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VORWORT
Liebe Suhlerinnen und Suhler,

unsere Stadt Suhl mit ihren Ortsteilen verfugt Gber
sehr viel Potential. Die Landschaft des Thiringer Wal-
des, die gemeinsamen und ortstypischen Traditionen
und das industrielle und gewerbliche Unternehmer-
tum bilden das reiche Mosaik unserer Heimat ab. Sie
haben sehr viele gute Ideen und bringen sich in die
Gestaltung der Orte ein. Unsere Vereine pragen das
sportliche, kulturelle und gesellschaftliche Leben und
fordern das Miteinander in der Gemeinschaft. Die
Suhler Gewerbetreibenden schaffen mit ihrem unter-
nehmerischen Geist Arbeitsplatze, Mehrwert und sor-
gen mit zahlreichen Innovationen fur neue Losungs-
wege.

Die uns umgebende Natur, die historischen Ortsbilder,
die Infrastruktur mit den Bildungs-, Versorgungs-,
Sport-, Freizeit- und Kultureinrichtungen sind Grund-
lage fur unsere Zukunft. In den letzten Jahren wurde
viel erreicht. Aber es gibt noch viel zu tun.

Die sich andernden demografischen Faktoren, die
strukturellen und technischen Rahmenbedingungen
sowie die klimatischen Einflusse stellen Suhl kontinu-
ierlich vor Herausforderungen und missen in unsere
strategischen Uberlegungen der Stadtentwicklung
einbezogen werden.

Unser Ziel ist es weiter die Stadtentwicklungsstrategie
modern und nachhaltig fortzuschreiben, um Standort-
nachteile durch gezielte MaRnahmen aufzuheben. Zu-
dem mochten wir Wege aufzeigen, die Vorteile eines
starken Mittelzentrums, beziehungsweise des ange-
strebten gemeinsamen Oberzentrums, mit denen ei-
nes idyllischen landlichen Raums zu verkniipfen. Da-
bei ist es wichtig, alle Einwohner einzubeziehen, Teil-
habe und Transparenz zu fordern, soziale, aber auch
digitale Kompetenzen zu steigern und die Wider-
standsfahigkeit in Krisensituationen zu starken.

Unter den Leitbildern Anpassungen, Realisierung in
Phasen und Perspektiven wird das Integrierte Stadt-
entwicklungskonzept von 2009/2010 fiir weitere Jah-
re bis 2040 fortgeschrieben und mit gezielten MaR-
nahmen untersetzt, um unsere Stadt Suhl zukinftig
attraktiver und lebenswerter zu machen.

Unser Dank gilt an dieser Stelle allen, die ihr Engage-
ment in das Konzept eingebracht und damit einen
wichtigen Beitrag fir die zukilnftige Entwicklung der
Stadt Suhl geleistet haben.

lhr

André Knapp
Oberbiirgermeister
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ISEK SUHL

AUFGABENSTELLUNG,
AUSGANGSSITUATION, ZIELE

Mit dem Integrierten Stadtentwicklungskonzept Suhl
(ISEK) 2040 wird eine Orientierung zur Stadtentwick-
lung fir die kommenden Jahre vorgelegt. Es wird eine
Handlungsstrategie entworfen, die konkrete und um-
setzbare MalRnahmen und Projekte fiir die Stadtent-
wicklung von Suhl beinhaltet. Ziel ist es, eine strate-
gisch sinnvolle Stadtentwicklung zu gestalten.

Das hier vorgelegte ISEK 2040 ist eine Fortschreibung
des in 2008 erstellten Integrierten Stadtentwicklungs-
konzeptes (ISEK 2025). Es wurden die Daten des ISEK
2008 (iberprift, ein Abgleich vorgenommen und die
neu hinzugekommenen Ortsteile Gehlberg und
Schmiedefeld am Rennsteig sowie andere Kooperati-
onsentwicklungen und -bestrebungen in die Betrach-
tung einbezogen.

Die sieben neuen Handlungsfelder wurden auf Basis
des vormaligen ISEK entwickelt. Mobilitat und Verkehr
sind nicht als eigenstandiges Kapitel behandelt; dieser
Themenkomplex wurde in die tGbrigen Handlungsfel-
der integriert.

Im Jahr 2008 war der Schrumpfungsprozess der Stadt
Suhl bereits weit fortgeschritten. Der Riickbau von
GrolRwohnanlagen war bereits in etlichen Teilschritten
erfolgt. Aber noch in 2021/2022 ist dieser Prozess
nicht abgeschlossen, wie es die Ereignisse parallel zur
Erstellung dieses ISEK aufzeigen.

Etliche Projekte und MaRnahmen aus dem ISEK 2025
wurden bereits umgesetzt und abgeschlossen, andere
sind heute nicht mehr relevant oder noch in Bearbei-
tung, in Umsetzung und noch nicht abgeschlossen
und werden daher weitergefiihrt. Neue Projekte und
MaRnahmen kommen hinzu.

Die Stadt Suhl war seit Mitte der 1960er Jahre infolge
der politischen Entscheidungen der DDR-Fiihrung als
Bezirksstadt stark entwickelt und geférdert worden. In
der Folge davon erlebte die Stadt ein starkes Wachs-
tum. Seit der Wende in den Jahren 1989/1990 erlebt
Suhl eine extreme Rickentwicklung und Schrump-
fung. Daher steht das neue ISEK 2040 unter den Leit-
bildern Anpassungen, Realisierung in Phasen und Per-
spektiven. Der Prozess der Anpassung des physischen
Stadtkorpers mit einer angemessenen Stadtgrofle an
die zurlickgegangene Einwohnerzahl ist noch nicht ab-
geschlossen, die Perspektive der zukinftigen Stadt-
entwicklung von Suhl ist maligeblich abhangig von be-
lastbaren Entwicklungsszenarien und einem sich dar-
aus ableitbaren erwartbaren Ausblick.

BEARBEITUNGSPROZESS, ORGANISATIONS-
STRUKTUR, BETEILIGUNG

Die Ausarbeitung des ISEK 2040 begann im Herbst
2021. In regelmaRig stattfindenden Sitzungen der
Steuerungsgruppe wurden der Erstellungsprozess und
die Inhalte besprochen. Beteiligt hieran waren das Fi-
nanzdezernat, die Wirtschaftsforderung, das Sozialde-
zernat, die Fachabteilung fiir Stadtebauliche Planung
und Sanierung, das Umwelt- und Bauaufsichtsamt, die
Stadtwerke Suhl/Zella-Mehlis GmbH (SWSZ GmbH,
Fernwarmenetz und -erzeugung), Stadtwerke Suhl/
Zella-Mehlis Netz GmbH (SWSZ Netz GmbH, Strom-
und Erdgasnetz), Zweckverband Wasser und Abwas-
ser Suhl ,,Mittlerer Rennsteig” (ZWAS), die AWG Woh-
nungsbaugenossenschaft ,Rennsteig” eG und die
GeWo Stadtische Wohnungsgesellschaft mbH Suhl,
sowie das mit der Erstellung des ISEK beauftragte
Biro UmbauStadt.

Die Ortsteilrdte in den Ortsteilen wurden im Winter
2021/2022 in einer schriftlichen Befragung beteiligt.

Anlasslich des Tag der Stddtebauférderung am
14.05.2022 wurde an einem Informationsstand vor
dem neu erdffneten Stadtarchiv zum ISEK 2040 infor-
miert.

Zusétzlich wurden Fach-Experten in den ISEK-Prozess
eingebunden, so die LEG, Landesentwicklungsgesell-
schaft Thiringen (Umsetzungsorientiertes Realisie-
rungskonzept 2022-2040 fir Suhl-Nord) und das Biro
quaas stadtplaner, Weimar (Rahmenplan Innenstadt).

Vom 27.02.2023 bis 02.04.2023 hatten die Biirgerin-
nen und Biirger Suhls die Moglichkeit, die in der Fort-
schreibung des Integrierten Entwicklungskonzeptes
(ISEK) fur die Stadt Suhl ausgearbeiteten MalRnahmen
Uber eine digitale Beteiligung (Online-Fragebogen) zu
bewerten und zu kommentieren.

Grundlage hierfir bildeten zusammenfassende Mal3-
nahmensteckbriefe sowie der Arbeitsstand des ISEK-
Berichts vom 22.02.2023, welcher zum Download zur
Verfuigung stand. Insgesamt 228 eingereichte Frage-
bégen konnten ausgewertet werden.

Am 16.03.2023 fand zum ISEK eine 6ffentliche Biirger-
beteiligung im Oberrathaussaal im Alten Rathaus
statt. Auch hier hatten die Blrger*innen die Moglich-
keit, die ausgearbeiteten MaRnahmen anhand der
ausgestellten Malnahmensteckbriefe zu bewerten
und im Austausch der Blrger*innen untereinander
sowie im Austausch mit den anwesenden Fachpla-
nern zu diskutieren.

Abb. 1.1 | Offentlichkeitsbeteiligung 16.03.2023
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BESTANDSANALYSE

Die folgende Analyse zur Stadt Suhl umfasst alle fir
die Stadtentwicklung relevanten Themen. Sie be-
schreibt die aktuelle Ausgangssituation und bildet die
Grundlage fir alle weiteren Empfehlungen, sowie fiir
die MalRnahmen- und Projektvorschlage.

Die Analyse erfolgte auf der Grundlage von Literatur-
recherche, der Auswertung vorhandener Unterlagen
(Berichte, Plane, Gutachten, Konzepte, etc.), der Aus-
wertung von Auskiinften seitens der Politik und der
Verwaltung der Stadt Suhl, sowie auf der Basis von Be-
gehungen durch die Verfasser. AuRerdem beriicksich-
tigt wurden Auskiinfte der Biirgerinnen und Birger,
unter anderem aus den Birgerbeteiligungsveranstal-
tungen.

Die Analyse soll einen umfassenden Uberblick tiber
die Ist-Situation in Suhl geben, sowie Gber die zu er-
wartenden Entwicklungen in den kommenden Jahren
(z.B. die Entwicklung der Bevolkerung).

Prognosen sind immer unter Vorbehalt zu betrachten,
da eine prazise Vorhersage der Entwicklungen nicht
moglich ist. Insofern muss in alle Zukunftsplanungen
immer ein Spielraum einkalkuliert werden, um auf
eventuelle Abweichungen reagieren zu kénnen.

Wichtige Erkenntnisse fir die Ableitung von MalRnah-
men und Projekten werden bei den einzelnen The-
men jeweils in Form eines Zwischenfazits eingescho-
ben. So kénnen die wesentlichen Punkte der verschie-
denen Themen rasch erfasst werden. Ein Zwischenfa-
zit wird im Layout kenntlich gemacht:

Jedes Zwischenfazit ist im Textblock durch-
gangig eingerickt und wird durch eine
schwarze Linie auf der linken Seite sichtbar
gemacht.

Es finden sich nicht fir alle Themen solche Zwischen-
fazits; nicht alle Themenbereiche haben fiir die Mal3-
nahmen die gleiche Bedeutung.



ISEK SUHL

2.1 EINORDNUNG IN LAND UND REGION
2.1.1 ADMINISTRATIVE EINORDNUNG

Die kreisfreie Mittelstadt Suhl liegt im Stden Thirin-
gens, im Tal von Lauter und Hasel, direkt angrenzend
an den Thiringer Wald.

Suhl grenzt im Norden an die Stadt Zella-Mehlis, im
Osten an Geratal, Elgersburg und limenau, im Siiden
an Schleusingen, Schmeheim und Oberstadt und im
Westen an die Gemeinde Dillstadt.

Suhl ist gemeinsam mit Zella-Mehlis als Mittelzentrum
mit Teilfunktionen eines Oberzentrums ausgewiesen
und spielt damit eine Rolle fir die umliegenden Ge-
meinden im Bezug auf die Versorgung mit Gitern des
kurz- und mittelfristigen Bedarfs. Gemeinsam mit den
Stadten Zella-Mehlis, Oberhof und Schleusingen
strebt Suhl den Status eines Oberzentrums fiir Stid-
thiringen an.

Suhl hat aktuell ca. 37.300 Einwohner mit Haupt-
wohnsitz in Suhl (Stand 31.12.2022), darunter ca.
1.500 Bewohner der Erstaufnahmeeinrichtung fir
Flichtlinge des Landes Thiringen im Stadtteil Suhl-
Friedberg.

| |
\,‘1: ME'H LIS

Durch die GroRe und Ausweisung als Mittel-
zentrum mit Teilfunktion eines Oberzen-
trums ist Suhl ein wichtiger Bezugspunkt fiir
die umliegenden Gemeinden. Durch ein ge-
meinsames  Oberzentrum  Sudthiringen
kénnte diese Position gestarkt werden.

2.1.2 VERKEHRSANBINDUNG

Die Stadt Suhl verfligt Giber Anschluss an die Bundes-
autobahnen A 71 Sangerhausen—Erfurt—Schweinfurt
sowie A 73 Suhl-Nirnberg.

Am Bahnhof Suhl besteht Anschluss an den Regional-
express nach Erfurt beziehungsweise Wiirzburg. Wei-
ters verfligt die Stadt seit 2019 durch Eingemeindung
iber die Bahnhofe Gehlberg und Rennsteig.

Die Stadtische Nahverkehrsgesellschaft Suhl/Zella-
Mehlis (SNG) bietet mehrere Buslinien in Suhl an. Au-
RBerdem ist Suhl an die regionalen Liniennetze der
Landkreise Hildburghausen und Schmalkalden-Mei-
ningen, sowie des limkreises angeschlossen, wodurch
die Wintersportorte Oberhof, Frauenwald und Mas-
serberg erreichbar sind.

Suhl ist sowohl fir den motorisierten Indivi-
dualverkehr, als auch den 6ffentlichen Ver-
kehr, gut angebunden.

SBAB 71: SUHL/
SZELLA-MEHLIS

Abb. 2.1 | Luftbild mit schematischen Verkehrsverbindungen
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BAB 73:
SUHL-FRIEDBERG

Abb. 2.2 | Topographische Karte

2.1.3 NATURRAUMLICHE EINORDNUNG

Auf der Suhler Gemarkung befinden sich Teile des
Landschaftsschutzgebietes Thiiringer Wald und des
UNESCO-Biosphéarenreservates Thiringer Wald. Etwa
70% der Flache Suhls enfdllt auf Waldflachen.

Der Suhler Naturraum ist besonders schit-
zenswert und in seinem Charakter zu erhal-
ten. Da in Suhl kein Siedlungsdruck herrscht,
kdnnen hier weitere Eingriffe in den Natur-
raum vermieden werden.

2.1.4 TOPOGRAPHIE

Suhl liegt in einem Tal auf bis zu 380 m tief und ist um-
geben von Bergen mit zwischen 650 und 983 m Hohe,
welche im Stadtgebiet mit eingeschlossen sind. Im
Nordosten des Stadtgebiets befindet sich ein Teil des
Rennsteigs, sowie der hochste Gipfel der Stadt, der
Grof3e Beerberg. Innerhalb der Stadt gibt es die Gipfel
des Dombergs, des Hohen Loh, des Hainbergs und des
Déllbergs, wovon letzterer mit 760 m der hochste ist.

2 | BESTANDSANALYSE
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Abb. 2.3 | Blick auf den Domberg

Die ausgepragte Topographie mit den stadt-
nahen Berggipfeln tragt einen wichtigen Teil
zu Suhls Identitdt bei. Sie birgt aber auch
Schwierigkeiten, zum Beispiel im Fuf3- und
Radverkehr und der ErschlieRung.
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WICHTSHAUSEN
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Abb. 2.4 | Ortsteile

2.2 RAUMLICHE STRUKTUR UND ORTSTEILE

Die gesamte Flache der Stadt Suhl umfasst 14.162
Hektar und verteilt sich auf die Kernstadt, die Wohn-
siedlungen und Gewerbegebiete am Stadtrand sowie
auf 10 Ortsteile:

e Albrechts
e Dietzhausen
e Gehlberg

e Goldlauter-Heidersbach

e Heinrichs

e Mabendorf

¢ Neundorf

e Schmiedefeld am Rennsteig
e Vesser

e Wichtshausen

Das Stadtzentrum Suhls befindet sich in Tallage und
die daran angrenzenden Wohnsiedlungen liegen teil-
weise bereits in Hanglage an den FiRen der umliegen-
den Berge.

14

Die Ortsteile im Westen Suhls, mit Ausnahme von Al-
brechts, erstrecken sich im Haseltal und bilden somit
eine Aneinanderreihung.

Die 6stlichen Ortsteile, inklusive der 2019 eingemein-
deten, Gehlberg und Schmiedefeld am Rennsteig, lie-
gen zwischen 7 und 26 km vom Stadtzentrum
entfernt, sowie zwischen 130 und 560 Hohenmeter
oberhalb des Stadtzentrums.

Der flaichenmaRig groRte Ortsteil ist Gehlberg und der
flichenmaRig kleinste Ortsteil ist das direkt an das
Stadtzentrum angeschlossene Neundorf.

Die unter anderem durch die Tallage beding-
te Kleinteiligkeit und die damit einhergehen-
de Verteilung der Bevdlkerung tber das Ge-
biet hat groRe Auswirkungen auf die Nahver-
sorgung und den Verkehr, pragt aber auch
den besonderen Charakter Suhls.

2.3 FLACHENNUTZUNG UND BAULEITPLA-
NUNG

2.3.1 FLACHENAUFTEILUNG UND BODENPREISE

Die Suhler Gemarkung umfasst insgesamt 14.162
Hektar. Davon entfallen im Jahr 2019 1.888 Hektar,
also etwa 13% auf Siedlungsflache. Der grofSte Anteil
der Gesamtflache entfdllt auf Wald mit 9.957 Hektar
(ca. 70%). Die Landwirtschaft (Griinland) macht etwa
10% der Gesamtflache aus.

Der durchschnittliche Kaufwert je Quadratmeter Bau-
land betrug 48,24 € in 2019.

Die Flachenstatistik zeigt den Charakter der

mehrheitlich von naturrdumlichen Flachen
gepragten Stadt.

WOHNEN

VeSETaTION

Abb. 2.5 | Fldchennutzung 2019

2 | BESTANDSANALYSE

2.3.2 BAULEITPLANUNG

Als Bauleitplanung bezeichnet man die von der Kom-
mune aufgestellten Pléne, die die bauliche Entwick-
lung steuern, zum einen der Flachennutzungsplan
und zum andern die verschiedenen Bebauungsplane.

Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan dient der vorbereitenden
Bauleitplanung. Er entfaltet damit keine unmittelbare
Rechtswirkung, die Planung der Kommune und auch
die Bebauungsplane missen sich allerdings nach dem
FNP richten.

Die Stadt Suhl verfiigt aktuell nicht Gber einen rechts-
kraftig gliltigen FNP; lediglich flir den Ortsteil Schmie-
defeld am Rennsteig liegt seit dem Jahr 2000 ein FNP
rechtsgltig vor.

Den Mangel, nicht Gber einen FNP fiir das gesamte
Stadtgebiet zu verfiigen, hat die Stadt Suhl erkannt.
Daher wird seit geraumer Zeit in Vorbereitung eines
FNP an Entwurfsfassungen fur den zukiinftigen FNP
gearbeitet.

Die vier Stadte der kommunalen Arbeitsgemeinschaft
(KAG) Entwicklung Oberzentrum Stidthuringen - Suhl,
Zella-Mehlis, Schleusingen und Oberhof - beabsichti-
gen bis 2025 die Griindung eines Planungsverbandes
zur Aufstellung eines gemeinsamen Flachennutzungs-
plans.

15



ISEK SUHL

Bebauungspldne

Bebauungspldne stellen rechtlich bindende Regelun-
gen fir die Bebauung ihrer Geltungsbereiche dar. Sie
sind daher die wichtigste Méglichkeit fiir Kommunen,
die stadtebauliche Entwicklung zu steuern. Gleichzei-
tig konnen Bebauungspldne mit veralteten Festset-
zungen aber auch eine Entwicklung blockieren oder
zumindest aufhalten. Gebiete ohne Bebauungsplan
sind trotzdem nicht beliebig bebaubar — in ihnen re-
geln die §§ 34 und 35 des BauGB die baurechtliche Zu-
lassigkeit von Vorhaben.

| .. |Bebauungsplan (in Kraft)

L]

= | Vorhaben- und ErschlieBungsplan (in Kraft)
|

| Satzung nach §34 (4) 8.1 Nr.3 BauGB (in Kraft)

' laufende Planverfahren

Abb. 2.6 | Ubersicht der Bebauungspléne | Kernstadt
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In der nebenstehenden Abbildung sind die mit Bebau-
ungsplanen Uberplanten Flachen auf Suhler Gemar-
kung markiert. Nur ein geringer Teil der gesamten
Suhler Gemarkung ist mit Bebauungspldanen Uber-
plant.

2 | BESTANDSANALYSE

Mit dem zukinftigen FNP und den bestehenden Be-
bauungsplanen werden die wesentlichen Fragen der
Stadtentwicklung gesteuert. Das ISEK leitet aus den
relevanten Grundlagendaten (Topografie, aktueller
Siedlungskorper und vorhandene Erschliefung, Sied-
lungsflachenbedarf, Gewerbeflachenbedarf, Grinfla-
chenbedarf) eine Entwicklungsstrategie ab. Hierfur
werden auch das Gewerbeflaichenentwicklungskon-
zept von 2023 von complan sowie die Wohnungs-
marktprognose von 2020 von GEWOS herangezogen.

e F g {m.nia}/
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Abb. 2.10 | Ubersicht der Bebauungspléne | Gehlberg

l A AT

Abb. 2.8 | Ubersicht der Bebauungspléne | Médbendorf
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Abb 2.11 | Ubersicht der Bebauungspléne |
Schmiedefeld am Rennsteig und Vesser

Abb 2.9 | Ubersicht der Bebauungspléne |
Dietzhausen und Wichtshausen
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2.4 VORHANDENE PLANUNGEN
ISEK SUHL 2025

Bereits 2009 wurde ein Planungsbiro mit der Erstel-
lung eines ISEK fir die Stadt Suhl beauftragt. Es ent-
hélt neben umfangreichen Analysen auch Handlungs-
empfehlungen fir die Stadtentwicklung. Zentrales
Thema des ISEK ,,Suhl 2025“ ist der Rickbau nicht
mehr bendétigter Wohnblocks aus den 70er und 80er
Jahren, sowie die Entwicklung des Stadtzentrums.

ISEK SUHL VERKEHRSENTWICKLUNGSPLAN 2030

2018 wurde fiir die Stadt Suhl ein Verkehrsentwick-
lungsplan erarbeitet, welcher Teil der Prazisierung des
Stadtentwicklungskonzeptes ,Suhl 2025“ ist. Ange-
fihrte MalRnahmen sind zum Beispiel die Geschwin-
digkeitsdampfung auf 30 km/h in vielen Bereichen,
die Neugestaltung der Fahrgasse in Heinrichs, die Um-
gestaltung des ZOB und der Kreisverkehr Lautenberg.
Weiters wird eine Umgestaltung des Querschnitts der
Meininger Strale, Schleusinger Strafle, Illmenauer
StralRe, Gothaer Stralle und der GroRen Beerbergstra-
Re empfohlen.

PLANUNGSWERKSTATT ,WOHNEN IN SUHL 2030“

Im Jahr 2013 fand die Planungswerkstatt ,Wohnen in
Suhl 2030“ statt, die sich mit der Versorgung und der
Nachfrage nach Wohnungen in Suhl beschaftigte.

Ein zentrales Thema war hier der Riickbau von Woh-
nungen als Antwort auf den Einwohnerriickgang und
dass dieser nicht allein von GeWo und AWG bewerk-
stelligt werden kann, sondern auch private Woh-
nungsunternehmen sich beteiligen missen. Bei der
Innenentwicklung gilt es, auf den Bedarf besonders
nach giinstigem oder geférdertem Wohnraum, barrie-
refreien Wohnungen, kleine kostenglinstige Wohnun-
gen und qualitativ hochwertigem Wohnraum zu re-
agieren.

SANIERUNGSGEBIETE

Die Stadt Suhl hat vier Sanierungsgebiete ausgewie-
sen:

e Innenstadt

e Schlauchgarten

e Wohngebiet Suhl-Nord

e Ortskern Schmiedefeld

Hier gilt fiir bauliche MaBnahmen eine zusatzliche Ge-
nehmigungspflicht. Die Lage im Sanierungsgebiet
schafft die rechtliche Voraussetzung zur finanziellen
Unterstiitzung von stadtischen und privaten BaumaR-
nahmen im Rahmen der Stadtebauférderung. Die Gul-
tigkeit der Sanierungssatzungen fiir das Bahnhofsvier-
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tel und Heinrichs endete im Dezember 2021.
Sanierungsgebiet Innenstadt

e Beschluss der Sanierungssatzung ,Steinweg-Go-
thaer StraRe” am 12.12.1991;

e Bekanntmachung/Inkrafttreten am 14.05.1992;

e 1998 Erweiterung und Umbenennung in ,Sanie-
rungsgebiet Innenstadt”;

e mit Beschluss des Stadtrates der Stadt Suhl vom
28.04.2021 Verlangerung des Durchfiihrungszeit-
raumes fiir SanierungsmalRnahmen bis zum
31.12.2030

Im Zuge der Sanierungsdurchfiihrung wurden viele
EinzelmalRnahmen geférdert, wobei verschiedene
Forderprogramme zur Anwendung kamen. Zu nennen
sind die Sanierung von StraBen und Platzen (Stein-
weg, Marktplatz, Unterer Markt, Teilbereich der Go-
thaer StraBe, Kirchberg, Platz der Dt. Einheit, Mihl-
platz), der Neubau der Stadtbiicherei, die Sanierung
des Waffenmuseums, der Neubau der IHK, Sanie-
rungsmaflRnahmen am Alten Rathaus, an den Kirchen,
am Gymnasium und der Umbau des Portalgebdudes
zur Nutzung als Stadtarchiv und Magazin des Waffen-
museums sowie MaBnahmen privater Bauherren.

Die in den 1990er Jahren festgestellten stadtebauli-
chen Missstande konnten deutlich reduziert werden.
Dennoch bestehen im Sanierungsgebiet teilweise
noch erhebliche Defizite. Der Stadtrat der Stadt Suhl
nutzte deshalb die Mdglichkeit einer Fristverlange-
rung fur die Durchfiihrung der Sanierung im ,Sanie-
rungsgebiet Innenstadt”.

Als Grundlage fir die Weiterfliihrung der Sanierung
wurde 2020-2022 ein neuer Stadtebaulicher Rahmen-
plan fur das ,Sanierungsgebiet Innenstadt” der Stadt
Suhl erstellt. In diesem Rahmenplan wurden auf
Grundlage einer Analyse die Sanierungsziele tGberar-
beitet, Sanierungsstrategien formuliert und die vorge-
sehenen MalRnahmen benannt. Bei der Erstellung des
Rahmenplans fir das Sanierungsgebiet Innenstadt
wurden 2021 insgesamt 582 Haupt- und Nebengebau-
de im Sanierungsgebiet aufgenommen. Davon wur-
den 71,82 % als Gebdude ohne Instandsetzungs- oder
Instandhaltungsbedarf, 19,76 % als Gebdude mit In-
standsetzungs- oder Instandhaltungsbedarf, 3,95 %
als Gebdude mit Sanierungsbedarf und 4,47 % Baulii-
cken erfasst.

Ein Vergleich mit dem Sanierungsstand zur Zeit der Er-
arbeitung der VU 1992 und des Rahmenplans 1997 ist
aufgrund mangelnder Datenerfassung nur bedingt
moglich. 1992 wurden im damaligen Sanierungsge-
biet Steinweg/Gothaer Strafle 10% als Gebaude mit
starken Mangeln erfasst. Der Rahmenplan Innenstadt
geht davon aus, dass der Rickgang dieses Anteils ei-

nerseits auf erfolgte Sanierungen, andererseits auf er-
folgten Riickbau zuriickzufiihren ist.

Sanierungsgebiet Suhl-Nord

e Beschluss der Sanierungssatzung am 12.12.1991;

e Bekanntmachung/Inkrafttreten am 14.05.1992;

e mit Beschluss des Stadtrates der Stadt Suhl vom
28.04.2021 Verlangerung des Durchfiihrungszeit-
raumes fiir SanierungsmaRnahmen bis
31.12.2030

Bei der Durchfiihrung der Sanierung wurde zunachst
das Ziel verfolgt, das in den 1980er Jahren entstande-
ne Plattenbau-Wohngebiet Suhl-Nord zu komplettie-
ren. Die zentrale FuRgédngerachse und die fullaufige
Verbindung in Richtung Innenstadt (,Felsengarten-
weg”“) wurden gestaltet. Es wurde eine Reihe neuer
Parkplatze angelegt. Die umfassende Modernisierung
der Wohnanlage in der Kleinen BeerbergstraRe sollte
die Moglichkeiten zur Weiterentwicklung der Platten-
bauten aufzeigen.

Parallel dazu entstanden Einkaufseinrichtungen. Trotz
dieser Bemiihungen war das Plattenbau-Wohngebiet
Suhl-Nord von dem 1989 mit der Grenzoffnung ein-
setzenden Bevdlkerungsriickgang und nachfolgenden
Wohnungsleerstand in besonderem MalRe betroffen.

Eine erste RiickbaumalRnahme erfolgte 2001 im Rah-
men des Thiringer Wohnungsmarktstabilisierungs-
programmes.

Im Rahmen des Forderprogramms Stadtumbau Ost,
Teil Rickbau, wurde seit 2002 in den Plattenbau-
Wohngebieten Suhl-Nord, Iimenauer StralRe, Aue und
anderen Bereichen der Rickbau von dauerhaft nicht

2 | BESTANDSANALYSE

mehr bendtigten Wohnungen geférdert. In Suhl-Nord
wurde dabei zunadchst ein Konzept der Entdichtung
verfolgt.

Der anhaltende Einwohnerriickgang fiihrte jedoch zu
weiterem Wohnungsleerstand. 2009 wurde im Rah-
men des Integrierten Stadtentwicklungskonzeptes
(ISEK) ,,Suhl 2025“ beschlossen, Suhl-Nord als Wohn-
standort langfristig weitestgehend aufzugeben und
als Gewerbegebiet nachzunutzen.

2015 wurde der Zeitraum fir die schrittweise Umnut-
zung von Suhl-Nord durch einen Stadtratsbeschluss
bis zum Jahr 2035 erweitert. Zeitweise wurde der
Wohnungsriickbau durch geférderte MaRnahmen des
Forderprogramms ,,Die soziale Stadt” begleitet.

Nicht mehr benotigte Kitas und Schulen wurden riick-
gebaut oder umgenutzt. Die Grundschule wurde sa-
niert und modernisiert.

2002 bis 2022 wurden im Rahmen des Forderpro-
gramms Stadtumbau Ost/Teil Rickbau 3.630 dauer-
haft nicht mehr benodtigte Wohnungen riickgebaut.
Fiir weitere 1.330 Wohnungen ist der Rickbau bis
2035 vorgesehen. Neben Wohnungsbestdnden der
beiden groRten Wohnungsvermieter — der kommuna-
len GeWo Stadtische Wohnungsgesellschaft mbH und
der AWG Wohnungsbaugenossenschaft ,Rennsteig”

ZEQQY

Oy

SCHLAUCHGARTEN

SUHL-NORD

Abb. 2.12 | Sanierungsgebiete
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e.G. - sind auch 225 Wohnungen betroffen, die in den
1990er Jahren auf Grund des Altschuldenhilfegeset-
zes privatisiert worden waren und deren jetzige Eigen-
tiimer bisher nicht zur Beteiligung am geférderten Ri-
ckbau bereit sind.

Das 2011 vom Stadtrat bestatigte ,,Umsetzungsorien-
tierte Realisierungskonzept zur Entwicklung von Suhl-
Nord zum Gewerbegebiet” trat an die Stelle des Rah-
menplans. Die dort konzipierte bauliche Nachnutzung
(Gewerbegebiet, Sondergebiete) ist unter anderem
durch die bereits vorhandenen verkehrlichen und
stadttechnischen ErschlieBungsanlagen begriindet.

2021/2022 erfolgte die Fortschreibung des ,Umset-
zungsorientierten Realisierungskonzeptes” fir den
Zeitraum bis 2040. Die Fortschreibung wurde auf-
grund der regionalen Bedeutung des Standortes
durch eine Projektférderung auf Grundlage der Thi-
ringer Richtlinie zur Forderung von Projekten und
MaRnahmen der Regionalentwicklung unterstitzt.

Die Aufstellung von Bebauungspldnen ist vorgesehen.

Da der Riickbau von dauerhaft nicht mehr bendtigten
Wohnungen in Suhl-Nord und die Nachnutzung der
Flachen noch nicht abgeschlossen sind, wurde der
Durchfiihrungszeitraum fir SanierungsmalRnahmen
im Geltungsbereich der Sanierungssatzung ,Sanie-
rungsgebiet Suhl-Nord” bis zum 31.12.2030 verlan-
gert. Das Sanierungsgebiet bildet nach wie vor die Ge-
bietskulisse, die fur die Inanspruchnahme von Stadte-
baufordermitteln erforderlich ist.

Sanierungsgebiet Schmiedefeld

e  Beschluss der Sanierungssatzung am 01.11.1994
durch den Gemeinderat der damals noch selb-
standigen Gemeinde Schmiedefeld am Renn-
steig;

e Bekanntmachung/Inkrafttreten am 03.02.1995;

e mit Beschluss des Stadtrates der Stadt Suhl vom
01.12.2021 Verlangerung des Durchfiihrungszeit-
raumes fiir Sanierungsmaflinahmen bis
31.12.2030

Im Rahmen der Durchfiihrung der Sanierung wurden
beispielsweise die Dorfstralle, die Bergstralle, die
BahnhofstraRe (jetzt: Fritz-Arno-Wagner-Stral3e),
Markt und Marktstrale saniert. Die zu Beginn der
1990er Jahre festgestellten stadtebaulichen Missstan-
de konnten deutlich reduziert werden. Jedoch beste-
hen im Sanierungsgebiet teilweise noch erhebliche
Defizite.

Die Gemeinde Schmiedefeld am Rennsteig wurde zum

01.01.2019 in die Stadt Suhl eingemeindet. Der Stadt-
rat der Stadt Suhl nutzte die Moglichkeit einer Frist-
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verlangerung fir die Durchfiihrung der Sanierung im
»Sanierungsgebiet Schmiedefeld”.

Die Durchfiihrung der Sanierung erfolgt auf der
Grundlage des Rahmenplanes bzw. einer kiinftigen
Fortschreibung des Rahmenplanes.

Sanierungsgebiet Schlauchgarten - Ratsmiihle - Schil-
lingschmiede

e Beschluss der Sanierungssatzung am 12.12.1991;

e Bekanntmachung/Inkrafttreten am 14.05.1992;

e mit Stadtratsbeschluss vom 01.12.2021 Verlan-
gerung des Durchfiihrungszeitraumes fir Sanie-
rungsmafinahmen bis 31.12.2026

Die im Rahmenplan von 1994 enthaltenen Zielstellun-
gen konnten bisher nur teilweise erreicht werden. Als
Erfolg ist zu werten, dass mit FérdermalRnahmen zur
Erhaltung der historischen Schillingschmiede beige-
tragen werden konnte. Nicht gelungen ist hingegen
die Erhaltung der historischen Ratsmiihle im Bereich
Schlauchgarten. Dort sind weitere Gebdude baufillig
und vom Abriss bedroht.

Die Absicht, das Gebiet mit einer neuen Erschlie-
BungsstraBe vom Schwarzwasserweg zur Schneidwie-
se zu erschlieBen, wurde nicht realisiert und wird
auch nicht mehr verfolgt. Gleiches trifft auf die 1994
konzipierte ErschlieBung des Gebietes durch neu an-
zulegende Ful3- und Radwege zu.

Auf der Grundlage der § 142 Abs. 3 Satz 4 und § 235
Abs. 4 des Baugesetzbuches wurde die Verlangerung
des Durchfiihrungszeitraumes fiir Sanierungsmal3-
nahmen im Geltungsbereich der Sanierungssatzung
»Schlauchgarten — Ratsmiihle — Schillingschmiede” bis
zum 31.12.2026 vom Stadtrat der Stadt Suhl beschlos-
sen.

Sanierungsgebiet Heinrichs

e Beschluss der Sanierungssatzung am 12.12.1991;

e Bekanntmachung/Inkrafttreten am 14.05.1992;

e Aufhebung der Sanierungssatzung gemaR § 162
BauGB zum 31.12.2021

Mit Unterstitzung durch die Stadtebauférderung
konnten im Sanierungsgebiet Suhl-Heinrichs viele
MaRnahmen realisiert werden:

Auf der Grundlage des einfachen Bebauungsplanes
Suhl-Heinrichs wurde der historische ,Heinrichser
StraBenmarkt” in den 1990er Jahren grundhaft sa-
niert, es wurden Abwasserleitungen verlegt und Hein-
richs damit an die zentrale Kldranlage angeschlossen.
Parallel dazu wurden andere unterirdische Leitungen
erneuert. Der Strallenraum des ,,Heinrichser StraRen-

marktes” wurde unter Bewahrung des historischen
Ortsbildes gestaltet.

Viele private Hauser wurden gesichert bzw. saniert.
Zur Unterstiitzung der Bauherren wurde eine Gestal-
tungsfibel speziell fir den historischen Ortskern von
Suhl-Heinrichs erstellt.

Es erfolgten SanierungsmaRnahmen an der Kirche St.
Ulrich. Das Heinrichser Rathaus wurde saniert und zur
Volkshochschule umgenutzt. 2016 bis 2018 erfolgte
eine geforderte SicherungsmaBnahme fiir das Objekt
der ehemaligen ,Krells Brauerei”.

Es wurde eingeschatzt, dass die Sanierung durchge-
fihrt ist. GemalRk § 162 BauGB wurde die Sanierungs-
satzung zum 31.12.2021 aufgehoben.

Sanierungsgebiet Bahnhofsviertel

e  Beschluss der Sanierungssatzung am 24.03.1999,

e Bekanntmachung/Inkrafttreten am 28.05.1999;

e Aufhebung der Sanierungssatzung gemaR § 235
Abs. 4 BauGB zum 31.12.2021

Obwohl es sich beim ,,Sanierungsgebiet Bahnhofsvier-
tel” um eine beschlossene Sanierungssatzung handel-
te, ist keine Aufnahme in ein Stadtebauférderpro-
gramm durch das Thiringer Landesverwaltungsamt
erfolgt. Es wurden keine Stadtebaufordermittel auf
der Grundlage dieser Sanierungssatzung ausgereicht.

Trotzdem wurden die 1999 formulierten Sanierungs-
ziele zumindest teilweise realisiert:

- die Verbesserung der Gestaltung und der Verkehrssi-
cherheit des Bahnhofsvorplatzes und die weitere Aus-
gestaltung des Busbahnhofes sowie die verkehrssi-
chere Gestaltung der Fullgdngerverbindungen zum
Bahnhof und zum Behdrdenzentrum wurden im We-
sentlichen 2018/2019 mit dem Projekt ,OPNV-Ver-
kntpfungsanlage Bahnhof Suhl/Zentraler Omnibus-
bahnhof” realisiert (Nahverkehrsférderung des Frei-
staates Thiiringen);

- die Ausgestaltung des ehemaligen Hotels ,Stadt
Suhl“ - jetzt ,,Grandhotel” - erfolgte privatwirtschaft-
lich (Wiederinbetriebnahme 2016 nach Sanierung
und Modernisierung);

- das ehemalige Giiterbahnhofsgelande konnte 2022
durch die Stadt Suhl von der Deutschen Bahn mit Un-
terstlitzung durch die Stadtebauférderung erworben
werden.

Weitere, noch nicht realisierte Sanierungsziele:

- weitere Ausgestaltung des Suhler Bahnhofes, ein-

2 | BESTANDSANALYSE

schlieBlich der Schaffung ergdnzender Dienstleis-
tungs- und Gewerbeeinrichtungen;

- fir die Ausgestaltung der FuBgdngerachse vom
Steinweg Uber die BahnhofsstraRe bis zum Bahnhof/
Busbahnhof besteht Aussicht auf Stadtebauférder-
mittel auf der Grundlage des Sanierungsgebietes ,,In-
nenstadt”;

- die Schaffung einer direkten FuRgdngerverbindung
vom Bahnhof (neue FuBgangerunterfiihrung) tber die
Aue lll (Zufahrt Wiirfelhduser) zum Wohngebiet Aue Il
sowie zum innerstadtischen Entwicklungsbereich
»,Sauer-Fabrik” und die Schaffung einer direkten Stra-
Renverbindung zwischen dem Bahnhof und der Wiirz-
burger StraBe waren vom Geltungsbereich des Stadt-
umbaugebietes ,Aue” als moglicher Fordergebietsku-
lisse erfasst, sofern noch relevant;

- fir die an das ,Grandhotel” angrenzenden leerste-
henden und sanierungsbedirftigen Gebdude an der
Theodor-Neubauer-StraRRe (friiher B 247) hat sich bis-
her keine Losung gefunden.

STADTUMBAUGEBIETE
Suhl hat fiinf Stadtumbaugebiete ausgewiesen:
e Suhl-Mitte (Stadtratbeschluss 2010)
e Aue (Stadtratbeschluss 2008)
e Reuetal (Stadtratbeschluss 2008)
e Ernst-HeR-StralRe (Stadtratbeschluss 2008)
¢ lImenauer StraRRe (Stadtratbeschluss 2006)
Stadtumbaugebiet Reuetal

Festlegung des Stadtumbaugebietes Reuetal mit
Stadtratsbeschluss vom 23.01.2008.

Das Stadtumbaugebiet Reuetal umfasst den Bereich
Reuetal/StraBe der Einheit. Der geférderte Woh-
nungsrickbau ist abgeschlossen. Riickgebaut wurden
dltere Mehrfamilienhduser mit insgesamt 184 Woh-
nungen.

Der Bereich Reuetal/StraBe der Einheit stellt eine Po-
tenzialflache fiir den Wohnungsneubau dar.

Bisher fertiggestellt wurden drei Doppelhauser.
Stadtumbaugebiet Ernst-HeR-Strafle

Festlegung des Stadtumbaugebietes Ernst-HeR-StralRe
mit Stadtratsbeschluss vom 23.01.2008

Rickgebaut wurden &ltere Mehrfamilienhduser mit
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insgesamt 51 Wohnungen.

Die Nachnutzung der Abrissflachen fiir den Bau von
Einfamilienhdusern ist fast abgeschlossen.

Stadtumbaugebiet Suhl-Mitte

Festlegung des Stadtumbaugebietes Suhl-Mitte mit
Stadtratsbeschluss vom 27.10.2010

Bisher erfolgte keine Aufnahme in ein Forderpro-
gramm der Stadtebaufoérderung.

Stadtumbaugebiet Iimenauer Strafle

Festlegung des Stadtumbaugebietes lImenauer Stra-
Be mit Stadtratsbeschluss vom 25.01.2006

Das Wohngebiet lImenauer StralRe entstand zwischen
1954 und 1979 mit ca. 5.000 Wohnungen in Block-
und Plattenbauweise.

Nach 1990 erfolgten zunachst Aufwertungsmafinah-
men in damaligen Forderprogrammen anhand eines
Rahmenplans. Der Teilbereich lImenauer Str./F-Meh-
ring-Str./E.-Weinert-Str./Th.-Mann-Str. wurde unter
Berucksichtigung seines Status als Denkmalensemble
saniert.

Auch das Wohngebiet lImenauer Stralle ist seit An-
fang der 1990er Jahre von einem deutlichen Bevélke-
rungsverlust und daraus resultierenden dauerhaften
Wohnungsleerstanden gepragt.

Als erste RickbaumaBnahme im Wohngebiet lime-
nauer StralRe wurde 2001 im Rahmen des Thiringer
Wohnungsmarktstabilisierungsprogramms durch die
AWG Rennsteig e.G. der Abriss von 108 Wohnungen
realisiert.

2001/2002 wurde das Wohngebiet IImenauer StraRe
als Fordergebiet des Stadtumbaus Ost beim Thiringer
Landesverwaltungsamt angemeldet. Grundlage wa-
ren ein Abrisskonzept und ein MalRnahmenkonzept,
die 2001 in Abstimmung zwischen den beiden grofRen
Wohnungsvermietern, der kommunalen GeWo Suhl
mbH und der AWG Wohnungsgenossenschaft ,Renn-
steig” Suhl e.G. und der Stadt Suhl erstellt wurden.

Die zugrundeliegende ,Vereinbarung zur stadtebauli-
chen Koordinierung der Freizugs- und Entwicklungs-
konzepte zwischen der AWG ,Rennsteig’ e.G. und der
GeWo mbH Suhl in Zusammenarbeit mit der Stadt
Suhl“von 2001 umfasst die ganze Stadt und wurde in-
zwischen 11mal fortgeschrieben.

Im Integrierten Stadtentwicklungskonzept ,ISEK Suhl
2025“ wurde das Wohngebiet IiImenauer StralRe 2009
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neben Suhl-Nord und der Aue als Schwerpunktgebiet
des Wohnungsriickbaus benannt. Die damalige Ziel-
stellung wird weiter verfolgt: neben dem Rickbau
dauerhaft nicht mehr benétigter Wohnungen soll eine
Entdichtung und die Aufwertung des Wohngebietes
durch Starkung der Vielfalt der Wohnungsangebote
erfolgen. In maximal 2-4geschossigen Neubauten sol-
len neben seniorengerechten Wohnungen auch Ei-
gentumswohnungen entstehen und Angebote fir jun-
ge Familien. Dabei ist zu beachten, dass auch ausrei-
chend Wohnungen im unteren Preissegment zur Ver-
fligung stehen.

Nicht mehr bendtigte Kitas wurden umgenutzt, eine
nicht mehr benotigte Schule riickgebaut.

Mit Kita, Grundschule und Regelschule, Supermarkt
und Discounter sowie weiteren Einrichtungen ist das
Wohngebiet lImenauer Stralle gut ausgestattet.

Zwischen 2002 bis 2022 wurden im Wohngebiet lime-
nauer Stralle im Rahmen des Forderprogramms Stadt-
umbau Ost/Teil Riickbau 1.428 dauerhaft nicht mehr
benotigte Wohnungen riickgebaut.

Fir weitere 400 Wohnungen ist der Rickbau bis
2030/2035 vorgesehen, wobei der Bereich K.-Marx-
StraRe den Schwerpunkt bildet.

Ein Teil der Abrissflachen wird dauerhaft als Grinfla-
che genutzt (Alexander-Gerbig-Park, Spielplatz am
Himmelreich) oder als Parkplatz. Bauliche Nachnut-
zungen erfolgten in Form einer seniorengerechten
Wohnanlage und in Form von Einfamilienhdusern.

Weitere vorhandene und kiinftige Abrissflachen bil-
den das Potenzial fur eine bauliche Nachnutzung. Da-
bei soll im Bereich K.-Marx-StralRe gepriift werden, ob
der Anteil der Einfamilienhduser bei der baulichen
Nachnutzung erhéht werden kann.

Stadtumbaugebiet Aue

Festlegung des Stadtumbaugebietes Aue mit Stadt-
ratsbeschluss vom 05.03.2008

Historisch bedingt werden die drei Teilbereiche Aue I,
Aue Il und Aue Il unterschieden.

Auch das Wohngebiet Aue ist seit Anfang der 1990er
Jahre von einem deutlichen Bevdlkerungsverlust und
daraus resultierenden dauerhaften Wohnungsleer-
stdnden gepragt.

2001/2002 wurde zunichst der Teilbereich Aue Il als
Fordergebiet des Stadtumbaus Ost benannt. Nach
dem Rickbau einer 11-geschossigen Wohnscheibe
mit 396 Wohnungen am Stadion verbesserte sich die

Leerstandssituation deutlich. Die anderen Wohnbl6-
cke im Bereich Aue Il wurden schrittweise moderni-
siert und konnten inzwischen teilweise mit Aufzligen
nachgeristet werden (Thiringer Barrierefreiheitspro-
gramm). Ein leerstehender Supermarkt und 2 Pavil-
lons wurden riickgebaut.

Der Schwerpunkt des Wohnungsleerstandes verlager-
te sich auf den Teilbereich Aue |, den Teilbereich mit
dem &ltesten Wohnungsbestand (1960er Jahre) und
der altesten Mieterschaft.

Im Teilbereich Aue lll wurden das ehemalige Pionier-
haus und ein ehemaliger Jugendclub riickgebaut. An-
stelle des Aue-Kaufparkes und der abgebrannten Aus-
stellungshallen entstand auf privatwirtschaftlicher Ba-
sis das Aue-Tor-Einkaufszentrum. Das historische
Schitzenhaus wurde saniert.

2008 wurde der gesamte Bereich Aue als Stadtum-
baugebiet festgelegt.

Im Integrierten Stadtentwicklungskonzept ,ISEK Suhl
2025“ wurde das Stadtumbaugebiet Aue 2009 neben
Suhl-Nord und der Iimenauer Strale als Schwerpunkt-
gebiet des Wohnungsriickbaus benannt.

Auf Grundlage der Vorgaben des ,ISEK Suhl 2025“
wurde 2012 der Rahmenplan fir das Stadtumbauge-
biet Aue beschlossen.

Zwischen 2002 bis 2022 wurden im Stadtumbauge-
biet Aue im Rahmen des Forderprogramms Stadtum-
bau Ost/Teil Riickbau 700 dauerhaft nicht mehr bens-
tigte Wohnungen riickgebaut.

Fir weitere 400 Wohnungen ist der Rickbau bis
2030/2035 vorgesehen, wobei der Bereich Aue | den
Schwerpunkt bildet.

Weitere Vorhaben:

Aue |:

- weiterer Riickbau von dauerhaft nicht mehr benoétig-
ten Wohnblécken,

- bauliche Nachnutzung der Abrissflaichen bzw. Nach-
nutzung als Grinflachen unter Bericksichtigung des
Uberschwemmungsgebietes der Hasel,

- Diversifizierung des Wohnungsangebotes

Aue II:

- der zentral gelegene Feuerwehr-Standort in der Aue

Il wurde saniert und zum Brand- und Katastrophen-
schutzzentrum ausgebaut (Fertigstellung 2022);
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Weitere Vorhaben:

- Sanierung und Ausbau des Stadions zum Aue-Sport-
park unter Einbeziehung von Abrissflachen;

- Umbau und Sanierung Aue-Schule

Aue lll:

- Aufwertung des Bahnhofs,
- Nachnutzung des ehemaligen Guterbahnhofs,

- Anbindung Bahnhof/Gliterbahnhof an die Aue IlI

WEITERE FORDERGEBIETE DES STADTUMBAUS
Fordergebiet Wohngebiet Theodor-Kérner-Strafle
Fordergebiet des Stadtumbaus Ost

Riickgebaut wurden &ltere Mehrfamilienhduser mit
insgesamt 56 Wohnungen.

Die Nachnutzung der Abrissflichen fir den Bau von
hochwertigen Wohnungen in Mehrfamilienhdusern
ist realisiert.

Fordergebiet Wohngebiet Neuer Friedberg

Das Fordergebiet des Stadtumbaus Ost umfasst nur
die Hausnummern Neuer Friedberg 102-118.

Riickgebaut wurden zwei Plattenbauten mit insge-
samt 48 Wohnungen.

Die Nachnutzung der Abrissflaichen fir den Bau von
Einfamilienhdusern ist realisiert.

Fordergebiet Wohngebiet August-Bebel-Stralle

Fordergebiet des Stadtumbaus Ost; liegt im Stadtum-
baugebiet Suhl-Mitte

Riickgebaut wurden &ltere Mehrfamilienhduser mit
insgesamt 30 Wohnungen.

Der Bereich stellt eine Potenzialfliche fir den Woh-

nungsneubau dar, vorzugsweise fir den Bau von
hochwertigen Wohnungen in Mehrfamilienhdusern.
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ISEK SUHL

RUCKBAUKONZEPTION

Mit der ,11. Fortschreibung der Vereinbarung zur
stddtebaulichen Koordinierung der Freizugs- und Ent-
wicklungskonzepte zwischen der AWG ,,Rennsteig” eG
und der GEWO mbH Suhl in Zusammenarbeit mit der
Stadtverwaltung Suhl vom 30.01.2001, Stand
06.01.2020“ liegt ein seit 2001 in Realisierung befind-
liches, mehrfach fortgeschriebenes stddtebauliches
Konzept vor, das im Kern das Ziel verfolgt, den Woh-
nungsbestand in Suhl an die stark riicklaufige Nachfra-
ge anzupassen. Auf dieser Grundlage wurden zwi-
schen 2001 und 2019 in Suhl 6.163 Wohneinheiten
aus dem Bestand der GeWo und der AWG Rennsteig
eG riickgebaut.

Mebhr als die Halfte davon in Suhl Nord. In der 11. Fort-
schreibung der Vereinbarung wird der geplante Riick-
bau von weiteren 1.142 Wohneinheiten festgehalten.
Weitere Ausfiihrungen zu den Freizugs- und Entwick-
lungskonzepten finden sich auf Seite 41 unter 2.7
Wohnungsbestand.

UMSETZUNGSORIENTIERTES REALISIERUNGSKON-
ZEPT SUHL-NORD 2022

2022 wurde durch die LEG Thiringen ein in Phasen
gegliedertes umsetzungsorientiertes Realisierungkon-

T\

Quartier 1:

"Am Rotebachle"

Abb. 2.14 | Auszug Rahmenplan Karl-Marx-Strafie Gesamtplan 2013
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zept fur den Standort Suhl-Nord entwickelt. In dieser
Konzeption wird eine stadtebauliche Neuentwicklung
far den Zeitraum bis 2040 skizziert. Suhl-Nord soll in
ein nachhaltiges Gewerbegebiet mit begleitenden Bil-
dungs-, Forschungs- und Entwicklungsfunktionen um-
gestaltet werden. Weitere Ausfiihrungen, sowie Plan-
material befinden sich in Kapitel 5.1.2.1 ab Seite 126.

KLEINGARTENENTWICKLUNGSKONZEPT

2021/2022 wurde ein Kleingartenentwicklungskon-
zept fiir die Stadt Suhl erarbeitet, um zu prifen, wie
auf die sinkende Nachfrage reagiert werden kann.
Darin wurden die bestehenden Kleingartenareale
analysiert und Entwicklungsperspektiven aufgezeigt.
Weitere Ausfiihrungen dazu finden sich auf Seite
52/53 unter 2.8.4.

RAHMENPLAN KARL-MARX-STRASSE

2013 wurde ein Rahmenplan fiir den Bereich Karl-
Marx-Stralle des Wohngebiets IImenauer StraRe erar-
beitet. Dabei wurde eine mittelfristige Zwischenlo-
sung, sowie ein langfristiger Gesamtplan erstellt. Die
Zwischenldsung sieht eine Mischung aus Neubau-
Mehrfamilienhdusern unterschiedlicher GréRenord-
nungen (6-14 WE) mit den Bestands-Plattenbauten
vor. Der Gesamtplan sieht den vollstandigen Rickbau

\\ Quartier 2:

F

"Am schwarzen Wasser"

AY
| "\

Quartier 3:
"Am Himmelreich” /--N-..\

der Plattenbauten und den anschlieRenden Neubau
weiterer Mehrfamilienhduser vor.

Bezogen auf die Rickbauvorhaben wurden
erste Zwischenschritte des Rahmenplans
Karl-Marx-Stralle bereits umgesetzt. Aller-
dings wurde bisher nur ein Neubau im Quar-
tier ,Am Himelreich” errichtet. Um die Diver-
sifizierung des Wohnraumangebotes weiter
voranzutreiben, schldagt das ISEK mit der
MafRnahme 5.1.2.3 eine Anpassung des Rah-
menplans vor.

RAHMENPLAN INNENSTADT

Der Rahmenplan fir die Suhler Innenstadt wurde zu-
letzt 2021/2022 fortgeschrieben. Nach Analyse des
derzeitigen Zustands wurde festgestellt, dass unge-
achtet des groRen Sanierungsfortschritts nicht alle Sa-
nierungsziele erreicht wurden. Daher wurde auf Basis
der Fortschreibung des Rahmenplans eine Verldange-

Abb. 2.15 | Auszug Rahmenplan Innenstadt 2022
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rung der Frist fiir den Einsatz von Stdadtebauforde-
rungsmitteln bis 2030 beschlossen.

Die Zielstellung gliedert sich in vier Bereiche:

e  Zeitzeichen: Strukturelle Dokumentation unter-
schiedlicher Phasen der Stadtentwicklung

¢ Innenentwicklung: Differenzierte Nutzung und
Gestaltung der Quartiere in der Innenstadt

e Raumfassung: Rdumliche Trennung zwischen
offentlichen und privaten Freirdumen

e Vernetzung: Funktionale und 6kologische Verbin-
dungen zwischen Stadtraumen und Landschaft

Der Rahmenplan Innenstadt wurde 2022 fer-
tig gestellt und ist ein hochst aktuelles Kon-
zept, welches die Themen der Innenstadt-
entwicklung erkennt und zukunftsweisende
Losungsvorschlage aufzeigt.

—
Stadt Suhl
Sanierungsgebiet Innenstadt

MASSNAHMENPLAN

Oberbirgermeister

2014 im Suhler Amisblatt orisublich

Oberbirgermeister
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RAHMENPLAN AUE

Im Jahr 2011 wurde ein Rahmenplan fiir das Wohnge-
biet Aue erarbeitet. Dieser beinhaltet den Riickbau
mehrerer Plattenbauten bis 2025, sowie die Auswei-
sung von Entwicklungsflachen fur kleinteiligen Wohn-
bau, Sport, Gewerbe und Handel. Auch die Sanierung
und Umnutzung mehrerer Gebaude ist vorgesehen.

Die im Rahmenplan Aue mit Planungshori-
zont 2025 vorgesehenen RiickbaumalRnah-
men wurden groRtenteils realisiert und auch
die geplanten Folgebauten wurden errichtet,
bzw. die Flachen dafiir vermarktet. Aufgrund
des andauernden Angebotsiberhangs auf
dem Wohnungsmarkt wurden im Rahmen
der 11. Fortschreibung der Vereinbarung zur-
stddtebaulichen Koordinierung der Freizugs-
und Entwicklungskonzepte von 2020 weitere
Objekte zum Riickbau bis 2027 in Aue | defi-
niert. Das ISEK schldgt unter der Malnahme
1.1.2 Strategien zum Umgang mit diesen vor
und empfiehlt dartber hinaus die Fortschrei-
bung des Rahmenplans Aue.

STADT SUHL
STADTEBAULICHER
RAHMENPLAN "AUE"

MASSNAHMEMNPLAN

SPORTPARK AUE

Die Stadt Suhl beabsichtigt, den Sportpark Aue, der in
der GroRBwohnsiedlung Aue Il liegt, zu sanieren und
auszubauen. Diese Planung geht aus dem Rahmen-
plan Aue hervor. Dabei soll sich der Sportpark auf die
stidostlich gelegene Rickbauflache ausweiten. Das
Projekt sieht folgende Teilobjekte vor:

e Ergdnzungsneubau Funktionsgebdude
¢ Neubau Kunstrasenplatz

¢ Neubau Verkehrsanlagen

¢ Neubau Freizeitanlagen

e Sanierung altes Funktionsgebaude

e Neubau Triblne

e Verkehrsanlagen, Zuwegung

e Sanierung Stadion (Rasenplatz, Leichtathletik)
¢ Neubau Kleinspielfeld

e Abbruch alter Nebengebaude

e Eingangstore
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SETAOTEBAULICHER RAHMENPLAN AUE

PLANUMG MASSNAHMENFLAN

MACHBARKEITSTUDIE STADTGEBIET BAHNHOF

2021 wurde eine ,,Machbarkeitsstudie zur stadtebau-
lichen und funktionellen Aufwertung des innenstadt-
nahen Stadtgebietes Bahnhof Suhl” beschlossen. Die
Studie bildet die Grundlage zur Beantragung von
Mitteln der Stadtebauférderung zur Finanzierung von
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Planung und Ausfiihrung der empfohlenen Mafnah-
men. Zentrale Punkte sind a) der Bahnhof als An-
kunftsort, b) die Sanierung und Nachnutzung der Gu-
terhalle und c) die Wegeverbindungen in die Innen-
stadt und in die Aue

L
— Entwurf zur Aufgabenstellung
"Sportpark Aue"

“1

2

(~I=]

jEscEEEy

\ - 7

Abb. 2.18 | Auszug Machbarkeitsstudie Stadtgebiet Bahnhof 2020

ST
Empfangsgebiude Umfeldges(allung-

- Verbreiterung und Gestaltung des - Neugestaltung der unmittelbaren Um
Gehweges gebung

- Ebenerdige Querung der - Bereitstellung von Gberdachten Fahrradab
Dr. Theodor-Neubauer-StraBe

Anbindung zum Bahnhof

stellanlagen und Sitzgelegenheiten

Empfangsgebude
- Sanierung des Empfangsgebaudes - Freier Zugang zum Bahnsteig
- Integration neuer Nutzungen - Mogliche Reaktivierung der Friedbergbahn
- Abriss der Anbauten als Variante oder anderweitige Nutzung der Gleise

- Sanierung des Stellwerkhauses

Wegeverbindung Giiterbahnhof Giiterhalle Umfeldgestaltung
- groRziigige Wegeverbindung -Herstellung einer niveaugleichen Verbindung
zwischen Unterfiihrung, Bahnsteig und von Bahnsteig und Giterhalle

Giiterhalle - Méglicher Freisitzbereich
- Umgestaltung der Freifliche - Bereitstellung von Stellplitzen
— o 0

Giiterhalle [ - /
- Abbruch des nordlichen Anbaus

- Schaffung einer Wegeverbindung zwischen
- Sanierung der Giiterhalle Giiterbahnhof und Aue
- Umnutzung der Giiterhalle ~Herstellung einer groRziigigen Treppenanlage
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ISEK SUHL

KOMMUNALE ARBEITSGEMEINSCHAFT (KAG) SUHL,
ZELLA-MEHLIS, OBERHOF, SCHLEUSINGEN

Die vier Stadte haben sich 2018 zu einer Kommunalen
Arbeitsgemeinschaft zusammengeschlossen und stre-
ben gemeinsam den Status eines Oberzentrums fiir
Sidthiiringen an. In diesem Rahmen wurden zunachst
ein Regionales Entwicklungskonzept, sowie ein Regio-
nales Einzelhandelskonzept in Auftrag gegeben und
beschlossen.

OBERHOF
zELJ-/
MEHLIS |

SUHL

. SCHLEUSINGEN

Abb. 2.19 | Mitgliedskommunen der KAG Oberzentrum Siidthiringen
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REGIONALES ENTWICKLUNGSKONZEPT

2019-2021 wurde ein Regionales Entwicklungskon-
zept flr die Perspektive Oberzentrum Sidthiringen
erarbeitet. Das Konzept zeigt auf, welche oberzentra-
len Funktionen bereits bestehen, welche weiterentwi-
ckelt und welche geschaffen werden missen, um das
Ziel des gemeinsamen Oberzentrums erreichen zu
kdnnen.

REGIONALES EINZELHANDELSKONZEPT

Die KAG Oberzentrum Siidthiringen hat 2021 ein Re-
gionales Einzelhandelskonzept in Auftrag gegeben,
um Rahmenbedingungen fiir die zuklnftige Entwick-
lung des Einzelhandels im gemeinsamen Oberzen-
trum zu definieren.

Hier wird der zentrale Versorgungsbereich des Haupt-
zentrums Innenstadt Suhl dargestellt, siehe Abb. 2.20.
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Suhl verfligt Gber einen Kaufkraftindex von 95 und
bietet somit eine unterdurchschnittliche Kaufkraft.

Laut Regionalem Einzelhandelskonzept betragt die
Gesamt-Zentralitat (Zentralitat stellt den Einzelhan-
delsumsatz der einzelhandelsrelevanten Kaufkraft ge-
geniiber) der vier Stadte 126 und deutet somit auf ei-
nen Kaufkraft-Zufluss hin. Die Zentralitat des perspek-
tivischen Oberzentrums Sidthiringen ist im Vergleich
zu anderen Thiringer Oberzentren insgesamt als gut
einzustufen (Vergleich Zentralitat Erfurt: 92,2). Beson-
ders in den Bereichen Gesundheit/Kérperpflege,
Hausrat/Einrichtung/Mébel, Nahrungs- und Genuss-
mittel, Bekleidung/Schuhe/Sport ist die Zentralitat der
vier Stadte Uberdurchschnittlich hoch. Unterdurch-
schnittliche Werte werden in den Bereichen Blumen/
Pflanzen/zoologischer Bedarf/Zeitschriften, Biicher/
Papier-, Bastel-, Schreib-, Spielwaren, Elektrowaren/
Medien/Foto, Optik/Hérgerdte/Uhren/Schmuck und
sonstige Sortimente erzielt.

'?: '.._\."" ::_l'l.“'x'
= °
% 0 -ﬂ?:; s,x“b
e -1 apera ) e
2 0o e o
=] 1 e
é "‘h"-"-'\::'r"‘:-#.'l.'.;:l ll']l_\_ﬂ"" '\-.':‘_;} L]
Ll ¥
EKZ & O -
Lauterbogen® ®
Center o 5 Oye GE
[
Congres & -~
Centrum . ®
Suhl &
[ )
Vb Innenstadt
Suhl .
o 2
o
.-:_‘- '|j|:..l':
<, ?fﬂ !
e .
-3
.
. e
ol
mo
0 - -
e = ik
2 >
] i I A5 it . ":':'-'__,..
z T
ik o, Y
[ S Lal ":F__.__-__ -I:.‘..__ 4 i
oF % A
5" e
‘ﬁ._,x = T -
o 0

Abb 2.20 | Zentraler Versorgungsbereich Suhl, Auszug Regionales Einzelhandelskonzept 2020
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ISEK SUHL

LANDESENTWICKLUNGSPROGRAMM THURINGEN
(LEP) 2025

Das Landesentwicklungsprogramm Thiringen ist ein
strategisches Instrument der Landesregierung, um die
Entwicklung des Bundeslandes Thiringen zu steuern
und zu fordern. Es legt die Ziele und Grundsatze fir
eine nachhaltige und zukunftsorientierte Entwicklung
Thiringens fest und bildet somit die Grundlage fir die
raumliche Planung und Entwicklung des Landes.

Seit 2014 ist das Landesentwicklungsprogramm Thi-
ringen (LEP) 2025 in Kraft. Unter dem Ubergeordneten
Leitmotiv ,Herausforderungen annehmen - Vielfalt
bewahren - Verdnderungen gestalten” werden Ent-
wicklungsrichtungen fur Thiringen dargelegt.

Das LEP betrachtet verstarkt die Themen Klimawan-
del, bzw. Klimaanpassung, demografischer Wandel
und Digitalisierung. Dabei wird besonders auf eine
ausgewogene Entwicklung der verschiedenen Regio-
nen Thiringens geachtet, um die Lebensqualitdt und
die Attraktivitat des Landes insgesamt zu erhéhen.

Um die Umsetzung des Landesentwicklungspro-
gramms sicherzustellen, werden regelmaRig Berichte
zur Fortschreibung und Aktualisierung des Pro-
gramms erstellt. Zudem werden regionale Entwick-
lungskonzepte und MalRnahmenplane auf der Grund-
lage des Landesentwicklungsprogramms erarbeitet
und umgesetzt. 2022/2023 wird das LEP teilfortge-
schrieben.

Freistaat ke
o,

Thiringen el e

Landesentwicklungsprogramm
Thuringen 2025

Thiiringenim Wandel

Herai enannehmen - Vielfalt bewahren - Verdnderungengestalien

Abb 2.21 | Cover Landesentwicklungsprogramm Thiiringen 2025
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Das LEP 2025 kategorisiert Suhl als Teilbereich des
Raums Thiiringer Wald/Saaleland als ,,Raum mit aus-
geglichenen Entwicklungspotenzialen”; genauer als
,wirtschaftlich weitgehend stabiler Raum mit partiel-
len demografischen Anpassungsbedarfen in oberzen-
trenferner Lage”. Daraus leitet das LEP ab, dass die
wirtschaftliche Leistungskraft des Raums Thiiringer
Wald/Saaleland unter Berlicksichtigung der Anpas-
sungsbedarfe an den demografischen Wandel gefes-
tigt werden soll.

REGIONALPLAN SUDWESTTHURINGEN

Beim Regionalplan Stidwestthiringen (vormals: RROP
Sudthiringen "Regionaler Raumordnungsplan Siud-
thiringen") handelt es sich um ein Planungsinstru-
ment, das die raumliche Entwicklung der Region lang-
fristig und integriert steuern soll.

Der Regionalplan Siidwestthiiringen wurde in einem
breit angelegten Beteiligungsprozess unter Einbezie-
hung der Offentlichkeit, der kommunalen Entschei-
dungstrager und der Fachbehdorden erarbeitet. Er legt
Ziele und Handlungsfelder fir die Raumordnung in
der Region fest und definiert die Leitbilder fiir die zu-
kiinftige Entwicklung.

Der Regionalplan Stidwestthiiringen enthalt beispiels-
weise Aussagen zu den Themen Siedlungsentwick-
lung, Landschafts- und Naturschutz, Verkehr und
Wirtschaftsentwicklung. Dabei wird insbesondere auf
die interkommunale Zusammenarbeit und die Ab-
stimmung mit benachbarten Regionen Wert gelegt.

Der Regionalplan Stdwestthiiringen stellt somit eine
wichtige Grundlage fiir die zukiinftige Entwicklung der
Region dar und dient als verbindliche Orientierungs-
hilfe fir die Entscheidungstrager in Politik und Verwal-
tung.

Konkret empfiehlt der Regionalplan Siidwestthiirin-
gen fir Suhl, die Entwicklung infrastrukturell und ver-
kehrstechnisch gut angebundener Gewerbeflachen,
unter anderem durch Reaktivierung von Altstandor-
ten. Zudem sollen Standorte fir zukunftsorientierte
Technologiebranchen gesichert werden.

Als Schwerpunkte der Siedlungstatigkeit definiert der
Regionalplan Stidwestthiringen die Mittelzentren mit
Teilfunktionen eines Oberzentrums, z.B. Suhl. Beson-
ders in den Rdumen um diese Mittelzentren ist die
Ausweisung und der Schutz von Landschaftsraumen
aus stadtklimatischen und stadtgestalterischen As-
pekten erforderlich. Auch empfiehlt der RROP Siid-
thiringen die Starkung Suhls als Kongress- und als Ta-
gungstourismusstandort

Zusammenfassend sieht der Regionalplan Stidwestt-
hiiringen die Starkung und Férderung der oberzentra-
len Funktionen von Suhl vor.

EINORDNUNG IN DAS ZENTRALE-ORTE-SYSTEM DES
LANDES THURINGEN

Die hochste Stufe im Zentrale-Orte-System des Landes
Thiiringen nehmen die drei groRten Stadte Erfurt,
Jena und Gera ein, die als Oberzentren eingestuft wer-
den. Diese Stadte sind von tiberregionaler Bedeutung,
haben eine hohe Einwohnerzahl und verfligen tber
ein breites Angebot an wirtschaftlichen, kulturellen
und Bildungseinrichtungen.

Die Stadt Suhl wird gemeinsam mit der Stadt Zella-
Mehlis als Mittelzentrum mit Teilfunktionen eines
Oberzentrums eingestuft. Sie versorgen die umliegen-
den Gemeinden mit wichtigen Dienstleistungen und
Einrichtungen, sind aber in bestimmten Bereichen
noch auf die Angebote und Einrichtungen eines gro-
Reren Oberzentrums angewiesen. Die KAG Oberzen-
trum Sadthiringen strebt die Einstufung der Stadte
Suhl, Zella-Mehlis, Oberhof und Schleusingen als ge-
meinsames Oberzentrum fur Stdthlringen an.

- HidBrgRausan
\ Nofd-0st,
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INTEGRIERTE SOZIALPLANUNG 2020

2019/2020 wurde die Integrierte Sozialplanung fir
die Stadt Suhl zuletzt fortgeschrieben. Ziel dieser Pla-
nung ist es, gesellschaftliche Verdanderungen und dar-
aus resultierende Herausforderungen zu analysieren
und bedarfsgerecht auf diese reagieren zu kdnnen.
Ein grundlegender Bestandteil der integrierten Sozial-
planung ist die Zusammenarbeit von Politik, Verwal-
tung, lokalen Akteuren und Blrger*innen. Zahlreiche
Planungen, Strategiepapiere und Netzwerke flieBen in
die Integrierte Sozialplanung ein: Jugendhilfeplan,
Sportentwicklungsplan, ISEK, Lokaler Aktionsplan
,,Suhl bekennt Farbe“ Leitbild ,Alter werden in Suhl”,
kommunaler Aktionsplan ,, Auf dem Weg zu einer in-
klusiven Stadt”, ,Suhler Praventionskonzept - ein
Netzwerk fir Kinder und Familien in der Stadt Suhl”,
Netzwerk fir Integration, ,Strategisches Netzwerk der
Jugendhilfe”, Kinderschutznetzwerk, Stadtelternbei-
rat, ,,Lokales Biindnis fur Familie®.

Die Stadt Suhl hat in den vergangenen Jahren
zahlreiche Konzepte und Studien in Auftrag
gegeben. Das ISEK empfiehlt, diese Strategie
der Erstellung von vorbereitenden Feinun-
tersuchungen weiterzufiihren. Dariber hin-
aus bestehen Konzepte des Landes Thiirin-
gen, die die Entwicklung des Landes oder
einzelner Regionen in den Blick nehmen. Die
darin dargelegten Entwicklungsstrategien
bilden ebenfalls eine wichtige Grundlage fur
die Entwicklung der Stadt Suhl.

I Gora vogsimara Alfe

Cretzschwitz

Zentrale Orte
@ Oberzentrum (2.2.5 2)

Mittelzentrum mit Teilfunktion
®  gines Oberzentrums (2.2.7 2)

m @  Mittelzentrum (2.2.9 Z)

Abb 2.22 | Zentrale Orte und Infrastrukturen, Auszug Landesentwicklungsprogramm Thiiringen 2025
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2.5 HISTORISCHE ENTWICKLUNG

Die Stadt Suhl kann auf eine lange Geschichte zuriick-
blicken. Bodenfunden zufolge hielten sich dort bereits
3000 v.Chr. Menschen auf. Laut dem Suhler Forscher
Ernst Fischer siedelten sich um 500 v.Chr. keltische
Volksstamme im Suhler Raum an, welche hier Erzge-
winnung und Eisenverarbeitung betrieben. In Ver-
zeichnissen des Klosters Fulda wird zwischen 900 und
1155 mehrfach der Ort ,Sulaha” erwahnt. Die erste
urkundliche Erwdahnung der Stadt Suhl geht auf 1300
zuriick.

Die Herstellung von Feuerwaffen in Suhl geht bis vor
1500 zuriick. Die Produktion und der Handel mit
Waffen erreichte wahrend des DreiRigjahrigen Krieges
einen Hohepunkt. Mehrfach wurden Teile der Stadt
durch Stadtbrande zerstort.

1718 fiel Suhl an Kursachsen, knapp 100 Jahre spater
kam die Stadt zum Konigreich PreuRen.

Bereits Mitte des 18. Jahrhunderts wurde in Suhl die
erste Waffenfabrik Deutschlands (Sauer & Sohn) ge-
grindet. Im 19. Jahrhundert profitierte Suhl stark von
der Industrialisierung, 1840 wurde die Haenel-
Waffen- und Fahrradfabrik gegriindet, 1856 das Un-
ternehmen Simson, welches in der Waffen- und Fahr-
zeugproduktion tatig war und 1861 die Schlegelmilch-
Porzellan-Fabrik. Seit 1882 verfiigt Suhl Gber einen
Bahnanschluss. Um 1900 lebten etwa 13.000 Men-
schen in Suhl.

Wahrend des Ersten Weltkriegs waren etwa 12.000
Menschen in Suhler Rlstungsunternehmen be-
schaftigt. Mit Ende des Krieges verschlechterte sich
die wirtschaftliche Situation vieler Menschen in Suhl
stark. Vor und wahrend des Zweiten Weltkriegs war
Suhl wieder Rustungslieferant: Nachdem die Nati-
onalsozialisten die Simson-Werke enteignet hatten,
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Abb. 2.23 | Bevélkerungsentwicklung seit 1900
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wurden hier in den Gustloff-Werken Waffen produ-
ziert. Zu dieser Zeit lebten etwa 25.000 Menschen in
Suhl. Am 3. April 1945 wurde die NS-Herrschaft in Suhl
durch den Einmarsch amerikanischer Truppen been-
det.

1952 wurde Suhl, damals 24.496 Einwohner, Bezirks-
stadt und 1967 Stadtkreis. Zu dieser Zeit entwickelte
sich die Stadt rapide. Teile der Innenstadt wurden ri-
ckgebaut und durch ein modernes Stadtzentrum er-
setzt. In den 70er und 80er Jahren entstanden zahlrei-
che Neubauwohnungen in Plattenbauweise. In den
80er Jahren Uberschritt die Einwohnerzahl in Suhl
50.000.

Ende 1989 wurde auch in Suhl, mit etlichen Demons-
trationen und der Besetzung der Stasi-Zentrale, die
gesellschaftliche Wende eingeleitet.

1990 wurde erstmals seit 1950 in freier Wahl eine
Stadtverordnetenversammlung gewahlt. Die folgen-
den Jahre waren von SanierungsmafRnahmen gepragt.

Seit Ende der DDR war die Bevolkerungsentwicklung
der Stadt riicklaufig. In den 2000er Jahren wurde mit
dem Riickbau nicht mehr benotigter Wohnblocks be-
gonnen.

Die Broschiire ,,Utopie und Realitat” des Bauhaus Uni-
versitatsverlages von 2018 zieht aus der stadtebauli-
chen Geschichte Suhls folgenden Schluss: ,,... In Anbe-
tracht der Vielzahl der Thiringer Kleinstadte mit in-
takten historischen Zentren erscheint es wenig aus-
sichtsreich, mit diesen ... in Wettbewerb zu treten.
Ebenso dirfte eine abermalige groRflachige Umge-
staltung unter den gegebenen wirtschaftlichen und
bauplanungsrechtlichen Rahmenbedingungen kaum
realisierbar sein. Realistischer erscheint die Starkung
des Bildes einer Kleinstadt mit groRstadtischem Cha-
rakter in reizvoller Landschaft, welches Suhl von ande-
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Abb. 2.25 | Suhl 1986
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Die nebenstehenden historischen Karten von Suhl
verdeutlichen die Siedlungsgenese der Stadt.

Abb. 2.26 zeigt den Grundriss der Innenstadt Suhls im
Jahr 1753 mit einer dichten und homogenen Bebau-
ung.

Abb. 2.27 zeigt die weitgehend unverdnderte Stadt-
struktur im Jahre 1893, man erkennt die beginnende
Entwicklung der Grinderzeit an den Kernstadtran-
dern.

Abb. 2.28 zeigt den Stadtgrundriss von Suhl im Jahre
1941 und die deutliche Siedlungsflaichenerweiterung,
insbesondere stidlich der Innenstadt, sowie in Rich-
tung Lautenberg und entlang der Gothaer StraRe.

In Abb. 2.29, einem Schwarzplan von Suhl im Jahre
1985, wird zum einen die Entstehung der GroRwohn-
siedlungen Aue, limenauer Strafie und Déllberg deut-
lich, wie zum anderen die erhebliche Reduktion der
Bebauungsdichte in der Innenstadt sowie die Entste-
hung groBmafstablicher Baukorper in der Innenstadt.

Zur Orientierung ist die Kreuzkirche in den Planen je-
weils blau markiert.

JATE ST

Unter Jugrundelegung diejes Kiijfiees, in bem bie Bffemiliden
Gebiube mit grofen Dateinbudiftaben angebeutet find — bas
‘Fotfthans (0] fag damals an der unieren Gothasr Sirofe —
fanin man leidt cimen Bergleid) jiehen jwijden bem bdamaligen
‘unb dem Feutigen Stadibereide. Im wefentlidhen Hat fid im

Abb. 2.26 | Innenstadt Suhl 1753
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Abb. 2.27 | Kernstadt Suhl 1893
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Fast drei Viertel der Suhler Bevélkerung leben in der
Kernstadt von Suhl. Hiervon wiederum leben die 0

2.6 DEMOGRAPHIE UND SOZIALSTRUKTUR ~ **% 581
2.000 78
o 65 -107 59
2.6.1 GEOGRAPHISCHE VERTEILUNG DER BEVOLKE- 1.500
RUNG 1.000
500

meisten Einwohner in Suhl-Mitte und in der Siedlung 2015 2016 2017 2018 2019
IlImenauer Strale. Von den Ortsteilen ist Goldlauter-
Heidersbach mit etwa 2.400 Einwohnern der groRte. [ zuzUGE WEE FORTZUGE mmE SALDO
In Vesser leben mit unter 200 Einwohnern die wenigs- )
Abb 2.30 | Entwicklung der Wanderungen
ten Suhler. ohne Bewohner der EAE | inkl. Schmiedefeld und Gehlberg

Die Kernstadt von Suhl liegt zentral und hat
den groRten Bedarf und das gréRte Angebot
an Infrastruktur. Auch die Ortsteile missen
versorgt werden und sollen ihren dérflich an-
mutenden Charakter behalten.

GEHLBERG
SCHMIEDEFELD
VESSER
WICHTSHAUSEN SUbLMITE
DIETZHAUSEN
ALBRECHTS

MABENDORF AUHLNORD
HEINRICHS

NEUNDORF

PV

GOLDLAUTER-HEIDERSBACH .~

SUHL-ILMENAUER STRASSE
.. SUHL-AUE

SUHL-DOLLBERG . SUHL-FRIEDBERG

" SUHL-LAUTENBERG
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Abb. 2.31 | Geographische Verteilung der Bevélkerung 2020

2.6.2 BEVOLKERUNGSENTWICKLUNG UND
-PROGNOSE

Nachdem die Bevolkerung Suhls in den 70er und 80er
Jahren stark gewachsen war, entwickelte sie sich seit
Ende der DDR ricklaufig. In den letzten zwanzig Jah-
ren ist die Einwohnerzahl Suhls um etwa 12.000 ge-
schrumpft. Bei der Betrachtung der Einwohnerent-
wicklung missen folgende Faktoren, die die Statisti-
ken beeinflussen, beriicksichtigt werden:

e Seit 2014 gibt es in Suhl eine Erstaufnahmeein-
richtung (EAE). Die Bewohner werden als Ein-
wohner mit Hauptwohnsitz in Suhl gerechnet,
bleiben aber in der Regel nicht langer in Suhl.

e Die Einwohner der 2019 eingemeindeten Ortstei-
le Schmiedefeld und Gehlberg werden ab 2019
als Einwohner Suhls gerechnet.

In der Abbildung 2.30 ist die Entwicklung der Wande-
rungen dargestellt. Um Verzerrungen zu vermeiden,
wurden die Bewohner der EAE aullen vor gelassen
und die Zu- und Fortziige der beiden neuen Ortsteile
auch vor 2019 mit eingerechnet.

Es zeigt sich, dass in den Jahren von 2015 bis 2019,
mit Ausnahme von 2016 ein positiver Wanderungs-
saldo bestand.

Jedoch gab es in den letzten Jahren immer einen
deutlichen Uberschuss an Todesfillen, im Verhiltnis
zu Geburten, der durch den Wanderungssaldo nicht
ausgeglichen wird.

Im Rahmen der 2020 erstellten Wohnungsmarktpro-
gnose hat die GEWOS eine Bevolkerungsprognose mit

2 | BESTANDSANALYSE
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Abb. 2.32 | Bevélkerungsentwicklung seit 2010

dem Zeithorizont 2040 erstellt. Diese beinhaltet drei
Prognoseszenarien:

e Basisvariante: Fortschreibung der jlingsten Ver-
gangenheit (2040: -14,1%)

e Leichte Wanderungsgewinne: Wanderungsge-
winne erhdhen sich langsam und langerfristig
um 100 Personen/Jahr (2040: -6,6%)

e Ausgleich der Bevolkerungsverluste: Erhohung
des Wachstumssaldos bis 2040 um 400 Perso-
nen, so dass der negative natirliche Saldo aus-
geglichen werden konnte (2040: +0,2%)

Die auf Seite 40 gezeigte Abbildung 2.34 stellt die Er-
gebnisse einer vom Thiiringer Landesamt fiir Statistik
durchgefiihrten Bevolkerungsvorausberechnung dar.
Diese spiegelt nicht das positive Bild der Bevdlke-
rungsprognose der GEWOS wider.

Es spricht viel dafiir, dass Suhl in Zukunft wei-
terhin schrumpft. Daher missen alle Strate-
gien zur zukinftigen Stadtentwicklung dar-
auf ausgerichtet werden, Perspektiven auf-
zuzeigen, insbesondere fir junge Bevolke-

rungsgruppen.
39.000 38.620
38.000 +0,2 %
37.000 38.530
36.000 == 35.990
35.000 -6,6 %
34.000
33.000 33.120
o
32.000 -14.1%
O O «+ N N T N W N~ 00 0O O <+ &N NS N W N 00 Oy O
L R o I o B ¥ B o B o B o BN o | NN &N N M N M MmN M MmN MmN
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s B3sisvariante
=====\fariante "leichte Wanderungsgewinne"
e \/ariante "Ausgleich der Bevdlkerungsverluste"
Abb. 2.33 | Einwohnerprognose bis 2040 in drei Varianten, Auszug Wohnungsmarktprognose GEWOS 2020
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2.6.3 DEMOGRAPHISCHER WANDEL

Suhl ist die kreisfreie Stadt Deutschlands mit dem
hochsten Altersdurchschnitt. Dieser betragt 51 Jahre.
(Quelle: de.statista.com, 2021). Lediglich etwa 18% der Be-
volkerung sind Kinder, Jugendliche und junge Erwach-
sene bis 25 Jahre. Etwa 34% gehdren der Gruppe der
Uber 65-Jahrigen an.

In den letzten funf Jahren konnte in fast allen Alters-
gruppen ein Bevolkerungsriickgang verzeichnet wer-
den. Dagegen ist die Gruppe der Uber 75-Jahrigen in
dieser Zeit wesentlich gewachsen. Der statistische Be-
richt des Thiringer Landesamt fiir Statistik zur Ent-
wicklung der Bevolkerung Thiringens 2019 bis 2040
prognostiziert trotz der stark schrumpfenden Gesamt-
bevolkerung in Suhl weiterhin einen leichten Anstieg
der Zahl der Gber 75-Jahrigen. Der prognostizierte An-
stieg der absoluten Zahl der {iber 75-Jahrigen ist nur
gering. Bezogen auf die schrumpfende Zahl der Ge-
samtbevolkerung von Suhl steigt der Anteil der Uber
75-Jahrigen jedoch stark. Die Herausforderung wird
also weniger in der baulich-infrastrukturellen Vorhal-
tung von Pflegeeinrichtungen (Geb&ude, Personal) lie-
gen, sondern vielmehr darin, innerhalb der Gbrigen,
schrumpfenden Bevolkerung ausreichend Pflegeper-
sonal zu finden. Es miissen Anreize geschaffen werden
flr die Ausbildung und die Arbeit in der Seniorenpfle-
ge, beziehungsweise es miissen die Voraussetzungen
geschaffen werden (Ausbildungsplatze, Wohnraum),
fir zuziehende (angehende) Pfleger*innen.

38.776 EW

36.395 EW

89,7%

2010 2020

Der statistische Bericht des Thiiringer Landesamt fir
Statistik zur Entwicklung der Bevolkerung Thiiringens
prognostiziert fr Suhl ein Durchschnittsalter von 53,9
Jahren im Jahr 2040.

Die Altersstruktur von Suhl wird zukinftig
deutlich mehr betagte und hochbetagte Bir-
ger*innen ausweisen. Der demographische
Wandel wird in Suhl neue Anforderungen an
Wohnraum, an die Ausstattung des 6ffentli-
chen Raums und an die Verkehrsinfrastruktur
stellen. Die Stadt muss sich friihzeitig auf die-
se Entwicklung einstellen, die notwendigen
Grundlagen schaffen fur das gemeinschaft-
liche Leben von Jung und Alt, und MaRnah-
men zur Sicherung der Versorgung und Pfle-
ge ergreifen.

2.6.4 SOZIALSTRUKTUR

Im Jahr 2020 betrug der Anteil an Kindern in Suhl, die
von Armut betroffen sind, 8,3%. In der Gruppe der Ju-
gendlichen lebten 3,9% in Armut, in der Gruppe der
Uber 65-Jahrigen lebten 0,7% in Armut. 87 Personen
empfingen 2020 Sozialhilfe in Suhl; diese verteilten
sich vorwiegend auf die Altersgruppen der 25-50 Jah-
rigen und der 50-65 Jahrigen.

Der Anteil an Menschen mit auslandischer Staatsbiir-
gerschaft und Hauptwohnsitz in Suhl wachst; wahrend
sie 2010 einen Anteil 2,6% ausmachten, machten sie
2021 einen Anteil von 9,2% der Gesamtbevolkerung
aus. Dies ist grof3teils auf die seit 2014 in Suhl beste-
hende Erstaufnahmeeinrichtung des Freistaates Thi-
ringen fur Asylsuchende und Flichtlinge zurtickzufiih-
ren.

28.900 EW
25.620 EW
6.620 | 22,9%
6.680 | 26,1 %
77,1%
73,9 %
2030 2040

Abb 2.34 | Anteile der Altersgruppen an der Gesamtbevélkerung 2010-2020 und Prognose 2030-2040
(Quelle der Prognose: Entwicklung der Bevélkerung Thiiringens 2019 bis 2040, Thiiringer Landesamt fiir Statistik)
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2.7 WOHNUNGSBESTAND
2.7.1 BISHERIGE ENTWICKLUNG

In den 70er und 80er Jahren, mit dem rasanten Bevol-
kerungswachstum, entstanden zahlreiche groRe
Wohngebiete in Suhl. Innerhalb der Stadt Suhl gibt es
sechs groBe Plattenbausiedlungen aus Zeiten der
DDR: Friedberg, Dollberg, llmenauer StralRe, Aue,
Suhl-Nord und Suhl-Mitte. Mit dem Ende der DDR,
und der damit verbundenen Abwanderung, sank der
Bedarf an Wohnraum und groRe Teile der Wohnanla-
gen standen leer. Darauf reagierte man in den 2000er
Jahren mit dem Rickbau von Wohnblécken an ver-
schiedenen Standorten. Etwa 6.000 Wohneinheiten
wurden seither zurlickgebaut. Wahrend im Jahr 2000
noch 25.842 Wohneinheiten in Suhl bestanden, wa-
ren es 2020 nur noch 22.783. Gleichzeitig ist in dieser
Zeit die Zahl der Wohngebaude um lber 1.000 gestie-
gen, was darauf hindeutet, dass inzwischen vermehrt
in Einfamilienhdusern, sowie kleineren Mehrfamilien-
hausern gewohnt wird; aber auch auf die Eingemein-
dung der neuen Ortsteile zurlckzufiihren ist. 2021
von der AWG erhobene Daten zu Mietwohnungen un-
terschiedlicher Eigentiimer ergeben einen durch-
schnittlichen Mietpreis von 5,17 €/m?.

2 | BESTANDSANALYSE

2.7.2 AKTUELLER BESTAND

Im Jahr 2020 umfasste der Wohnungsbestand 22.783
Wohneinheiten. Des weiteren ergibt sich eine durch-
schnittliche Wohnflache von 46,4 m? pro Person und
eine durchschnittliche Belegungsdichte von 1,6 Ein-
wohnern pro Wohneinheit. Etwa die Halfte (49%) aller
Einwohner*innen Suhls leben alleine.

Es gibt im Wesentlichen zwei groRere Wohnungsbau-
gesellschaften in Suhl: Die stddtische Wohnungsge-
sellschaft mbH (GeWo) und die Wohnungsbaugenos-
senschaft ,,Rennsteig” eG (AWG).

Zusammensetzung des Wohnungsbestands

Der Wohnungsbestand verteilt sich auf verschiedene
WohnungsgroRen und streut dabei sehr breit, mit ei-
nem Schwerpunkt auf Wohnungen mit drei bis vier
Radumen.

Obwohl es in den letzten zwanzig Jahren in Suhl eine
Verschiebung zu Wohngebduden mit weniger Wohn-
einheiten gab, befinden sich etwa 65% der Wohnun-
gen in Wohngebauden mit drei oder mehr Wohnein-
heiten.

SUHL-NORD

ILMENAUER STRASSE

SUHL-MITTE e

DOLLBERG

FRIEDBERG

Abb. 2.35 [sechs GrofSwohnsiedlungen
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Leerstand und Wohnungsmarktprognose

Trotz der RiickbaumalRnahmen ist der Wohnungsleer-
stand von 2011 bis 2019 von 8% auf 9% gestiegen,
82% des Leerstands befindet sich im Geschosswoh-
nungsbau. Besonders in der Siedlung am Déllberg ist
der Leerstand in den letzten Jahren stark angestiegen.
Hier stehen mittlerweile etwa 16% der Wohnungen
der Wohnungsgesellschaft GeWo leer.

Der Leerstand in Ein- und Zweifamilienhausern liegt
bei ca. 3%, was der marktiblichen Fluktuationsreser-
ve (2-3%) entspricht. Jedoch entsprechen einige der
leerstehenden Ein- und Zweifamilienhduser nicht
mehr aktuellen Standards und der aktuellen Nachfra-
ge, daher werden weiterhin Flachen fiir den Bau von
Ein- und Zweifamilienhdusern nachgefragt. Das Hoch-
bau- und Liegenschaftsamt der Stadt Suhl erhalt jahr-
lich etwa 30-40 Telefonanfragen beziglich Einfamili-
enhaus-Bauplatzen.

Um die Nachfrage auf dem Wohnungsmarkt zu pro-
gnostizieren, ist nicht die Zahl der Einzelpersonen,
sondern die Zahl der Haushalte ausschlaggebend.
Hier prognostiziert die GEWOS Riickgange von Haus-
halten in allen GroRenklassen. Die geringsten Riick-
gange werden bei groBen Haushalten von mindestens
vier Personen erwartet (siehe Abb.2.37). Um eine
Wohnungsbilanz fiir 2040 zu berechnen, stellt die GE-
WOS die Nachfrageseite (Zahl der Haushalte zuziglich

Abb. 2.36 | Wohnungsgréfen nach Anzahl der RGume
einschlieflich Kiiche 2020 (Quelle: Thiiringer Landesamt fiir
Statistik)
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Fluktuationsquote von 2%) dem Wohnraumangebot
gegeniiber: Im Jahr 2019 ergab sich daraus ein Ange-
botsiiberhang von etwa 1.590 Wohneinheiten (in
Abb. 2.38 mit Minuszeichen versehene Zahlenanga-
ben bedeuten einen Angebotsiiberhang).

Lediglich in der Variante , Ausgleich der Bevolkerungs-
verluste” wird fur 2040 ein Neubaubedarf errechnet
(ca. 250 WE im Segment der Ein- und Zweifamilien-
hauser und ca. 550 WE im Segment der Mehrfamilien-
hauser). Der sinkende Wohnungsbestand aufgrund
der geplanten RiickbaumaRnahmen wurde hier eben-
falls beriicksichtigt.

Trotz des bestehenden und laut Prognose an-
dauernden Angebotsiiberhangs ist der Neu-
bau von Wohnraum notwendig. Es gilt, be-
darfsgerechten Wohnraum zu schaffen, um
Abwanderung zu verhindern und Zuzug zu
begiinstigen. In Anbetracht der bundeswei-
ten Trends und insbesondere des demogra-
phischen Wandels in Suhl ist eine steigende
Nachfrage sowohl nach kleineren Wohnun-
gen, groBteils in barrierefreier Ausfiihrung,
als auch nach Einfamilienhaus-Bauplatzen zu
erwarten.

10.000
8.000
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1-Personenhaushalt

2-Personenhaushalt  3-Personenhaushalt

B Ausgangsjahr 2019

W 2040 Basisvariante

2040 Variante "leichte Wanderungsgewinne"

B 2040 Variante "Ausgleich der Bevilkerungsverluste”

Abb. 2.37 | Haushaltsprognose nach Haushaltsgréf3en in den drei Varianten, Auszug Wohnungsmarktprognose GEWOS 2020
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2019 2040
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Bevolkerungsverluste" 800

Basisvariante -650
Neubaubedarf im Seg- | Variante "leichte Wande-
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Neubaubedarf im Seg- | Variante "leichte Wande-
ment der Mehrfamili- | rungsgewinne" -1.510 -240
enhauser Variante "Ausgleich der

Bevolkerungsverluste" 550

Abb. 2.38 | Neubaubedarfe und Angebotsiiberhdnge nach Segmenten, Auszug Wohnungsmarktprognose GEWOS 2020
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Abb. 2.40 | Suhl-Nord 2013, Auszug Status Quo Suhl, Dr. Jens Triebel
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2.7.3 RUCKBAUMASSNAHMEN

Um dem Wohnungsleerstand entgegenzuwirken, hat
die Stadt Suhl 2001 gemeinsam mit den Wohnungsge-
sellschaften AWG und GeWo eine Vereinbarung zur
stddtebaulichen Koordinierung der Freizugs- und Ent-
wicklungskonzepte beschlossen. 2020 wurde die Ver-
einbarung zum 11. Mal fortgeschrieben. Zu diesem
Zeitpunkt wurden bereits 3.657 Wohneinheiten in
Suhl-Nord, 1.476 Wohneinheiten im Wohngebiet II-
menauer StraRe, 525 Wohneinheiten im Wohngebiet
Aue und 505 Wohneinheiten an sonstigen Standorten
rickgebaut. Laut der 11. Fortschreibung der Verein-
barung sollen nun weitere 779 Wohneinheiten in
Suhl-Nord, 170 Wohneinheiten im Wohngebiet lime-
nauer Stralle, 153 Wohneinheiten im Wohngebiet
Aue und 40 Wohneinheiten in der Dollberg Siedlung
bis 2027 riickgebaut werden.

Der Riickbau als Strategie und die Zusam-
menarbeit der Stadt mit den Wohnungsun-
ternehmen zur Umsetzung dieser Strategie
wird durch das ISEK befurwortet.

Potenzielle Nachnutzungsszenarien der Ri-
ckbauflachen sollen zum Ziel haben, den
Wohnungsmarkt in Suhl zu diversifizieren.

Die weitere Entwicklung von Suhl-Nord, Aue,
Ilmenauer Strale und Dollberg finden im
ISEK besondere Beachtung; siehe folgende
Darstellungen, sowie S.126 (Suhl-Nord),
S.132 (Aue), S.136 (llmenauer StralRe), S.140
(DollIberg) im MalRnahmenkapitel.

t ... AUSGANGSBESTAND

¢ # RUCKBAU ERFOLGT

[ RUCKBAU GEPLANT BIS 2027 (LT. VEREINBARUNG 2020)
W VERKAUFT

I RESTBESTAND

7;

SUHL-NORD ILMENAUER STRASSE AUE SONSTIGE

Abb. 2.41 | Entwicklung des Wohnungsbestands
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ISEK SUHL

2.8 STADTEBAU UND OFFENTLICHER RAUM
2.8.1 STRUKTUR DER ORTSTEILE
Suhl

Das Zentrum Suhls weist eine hohe Durchmischung an
Baustrukturen auf. Zum Einen die Bebauung rund um
den Steinweg, mit historischer, Gberwiegend dreige-
schossiger Bausubstanz. Zum Anderen grofmalstab-
liche Bebauung, wie die in den 70er Jahren entstande-
nen Wohnhochhduser und das Congress Centrum
Suhl entlang der Dr.-Theodor-Neubauer-Strafle. Vom
Zentrum ausgehend in Richtung der Randbereiche fin-
den sich sowohl Einfamilien-, als auch Mehrfamilien-
haussiedlungen. An den Stadtrdndern sind die fiinf
groBen Plattenbauwohngebiete angesiedelt, siehe
auch Plan-Grafik auf S. 54/55.

== SANIERUNGSGEBIET INNENSTADT

Abb. 2.44 [ Innenstadt M 1:7500
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Ortsteile

Die zehn Ortsteile zeigen allesamt einen dorflichen
Charakter. Die 6stlichen Ortsteile sind stark vom Tou-
rismus in der Rennsteigregion gepragt: Schmiedefeld
am Rennsteig, Gehlberg, Vesser und Goldlauter-Hei-
dersbach. Der Ortsteil Heinrichs ist bekannt fiir den
historischen StraBenmarkt, sowie den ehemaligen
Standort der Simson-Werke. Zusammen mit den Orts-
teilen Mabendorf, Dietzhausen und Wichtshausen
liegt Heinrichs westlich der Kernstadt im Haseltal. Die-
se sind durch die HauptstraBe miteinander verbun-
den. Das nordlich vom Haseltal angesiedelte Al-
brechts liegt etwas hoher und ist durch die BAB 71 von
der Kernstadt und den Ubrigen Ortsteilen getrennt.
Das slidlich der Kernstadt gelegene Neundorf zeichnet
sich insbesondere durch seinen unmittelbaren An-
schluss an das Bahnhofsgebiet und die Innenstadt
aus.

Detaillierte Ortsteilsteckbriefe, sowie die Fortschrei-
bung der Ortsteilkonzepte finden sich ab Seite 208.

Abb. 2.45 | Platz der Deutschen Einheit

2.8.3 PLATZE UND STRASSEN

Fir das offentliche Leben entscheidend sind attraktive
StraBen und Platze, als Treffpunkte und Aufenthalts-
orte. Die zentralen offentlichen Orte sind normaler-
weise auch die Orte mit dem dichtesten Einzelhan-
delsbesatz. Die Innenstadt Suhls verfigt Gber mehre-
re 6ffentlichen Platze, zum Beispiel:

e  Marktplatz: hier findet dreimal wochentlich der
Markt statt; der Platz ist gepflastert und verflgt
iber eine seitliche Baumbepflanzung und wenige
Banke, sowie einen Brunnen in der Mitte

e Platz der deutschen Einheit: direkt gegeniber
des Congress Centrum Suhl, vor dem ,,Haus der
Geschichte”; der Platz verfligt Gber keinerlei feste
Moblierung; 2021 fand hier erstmalig das SOS-
Festival statt; direkt daneben liegt der Herren-
teich

e Platzam Dianabrunnen: direkt vor dem Einkaufs-
Centrum am Steinweg befindet sich ein Platz mit
dem Dianabrunnen

2 | BESTANDSANALYSE
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Die Kernstadt von Suhl verfugt Gber mehrere
offentliche Platze. Bei der Aufenthaltsquali-
tat und nachfolgend der Nutzungsfrequenz
wird teilweise Verbesserungsbedarf gese-
hen. Der Anteil an versiegelten Flachen ist
verhédltnismaRig hoch.
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2.8.2 DENKMALSCHUTZ

Besonders im Zentrum Suhls befinden sich mehrere
Denkmalensembles. So steht beispielsweise der
Steinweg und Teile seiner Umgebung unter Denkmal-
schutz. Hier befinden sich auch die meisten Einzel-
denkmale. In unmittelbarer Nachbarschaft und star-
kem Kontrast dazu steht die groBmafRstabliche Bebau-
ung der Wohntirme, des CCS und der Einkaufszen-
tren. Dies stellt eine strukturelle Besonderheit und
Herausforderung in der weiteren stadtebaulichen Ent-
wicklung dar.

Auch die Ortsteile weisen Denkmalensembles auf, wie
zum Beispiel der Ortskern von Heinrichs, sowie der
Ostlich davon gelegene Gewerbepark Simson.

1 DENKMALENSEMBLES

777 EINZELDENKMALE

Abb. 2.46 | Einzeldenkmale und Denkmalensembles Innenstadt
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=0 DENKMALENSEMBLES
[0 INNERSTADTISCHE GRUNFLACHEN

BN PLATZE

PLATZ DER DEUTSCHEN EINHEIT

Abb. 2.47 | Denkmalensembles, Innerstddtische Griinflidchen, Pldtze

STADTPARK

MARKTPLATZ

k HAUPTFRIEDHOF
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VERSIEGELTE FLACHEN
[ OFFENTLICHE GRUNFLACHEN

== SANIERUNGSGEBIET INNENSTADT
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Abb. 2.48 | Sanierungsgebiet Innenstadt | versiegelte Flichen und éffentliche Griinflichen M 1:7500

2.8.4 INNERSTADTISCHE GRUNFLACHEN
Friedhofe

Die Stadt Suhl verfugt neben dem Hauptfriedhof tiber
acht Ortsteilfriedhofe in  Albrechts, Dietzhausen,
Gehlberg, Heidersbach, Mabendorf, Schmiedefeld,
Vesser und Wichtshausen. Des Weiteren existieren
ein judischer Friedhof neben dem Hauptfriedhof und
ein jadischer Friedhof im Ortsteil Heinrichs.

Stadtpark
Der Stadtpark ist mit einer Flache von 2,2 Hektar der

groRte Park Suhls und liegt zentrumsnah in der Innen-
stadt.
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Kleingartenanlagen

Aktuell verfligt Suhl Gber 26 Kleingartenanlagen mit
1.220 Parzellen. Der Stadtverband Suhl der Kleingdirt-
ner ist Hauptpachter, welcher wiederum an Kleingar-
tenvereine verpachtet. Der Pachtzins liegt bei 0,08€/
m%Jahr. 2021/2022 wurde ein Kleingartenentwick-
lungskonzept erarbeitet, um zu priifen, wie auf die
sinkende Nachfrage reagiert werden kann.

Die durchschnittliche GroRe der Kleingédrten in Suhl
liegt mit etwa 588,58 m? (inkl. Gemeinschaftsflachen)
tiber der im Bundeskleingartengesetz angestrebten
GroRe von 400 m2. Die meisten Suhler Kleingartenan-
lagen, etwa 30% des Gesamtbestands, befinden sich
in Suhl-Nord. Der hochste Leerstand besteht in der
Anlage Am Sehmar. Im Kleingartenentwicklungskon-
zept fur Suhl wird ein Richtwert von 6,5 m? Kleingar-
tenflaiche pro Einwohner herangezogen. Bei der
durchschnittlichen GartengroBe von 500 m? ent-
spricht das etwa einem aktuellen Bedarf von 476 Gar-
ten.

Das Kleingartenentwicklungskonzept untersucht und
bewertet die einzelnen Anlagen in unterschiedlichen
Kategorien und schlagt jeweils eine Entwicklungsper-
spektive mit Planungshorizont 2035 vor:

langfristige Nutzung als Dauerkleingarten:

e  KGV Am Himmelreich e.V.
e KGV Terrassengarten e.V.
e KGV Linsenhof e.V.

e KGV Hinterer Bocksberg e.V.
e KGV Bocksberg IV e.V.

e KGV Ringbergblick e.V.

e KGV Am Ringberg e.V.

e KGV Naturheilgarten e.V.
e KGV Feuchte Wiesen e.V.
e KGV Haseltal e.V.

e KGV SchiefRgrund e.V.

e KGV Am Haselbach e.V.

e KGV An der Hasel e V.

e KGV Sehmargrund e.V.

e KGV Rodwiese e.V.

Umwidmung in Freizeit-/Erholungsgarten:

e KGV Auengrund e.V.

e KGV Fallbachgrund e.V.
e KGV Am Wald e.V.

e KGV Auf der Kiefer e.V.
e KGV Kornbergblick e.V.

Al me&gu

A Wale

: g R g: JENE. 3
2 Am Sehmar
An der Haardt Frieden
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Riickbau und Renaturierung:

e KGV Bocksberglll e.V.
e KGV Dreisbach e.V.

e KGV WeidbergelV.

e KGV Am Sehmare.V.

e KGV Frieden e.V.

e KGV An der Haardt e.V.

Erholungsgirten

Es ist davon auszugehen, dass auch bei den Erho-
lungsgarten die Nachfrage sinkt. Es sollte geprift wer-
den, wie in Zukunft mit ihnen umgegangen werden
kann.

Suhlist umgeben und eingebettet in eine ab-
wechslungsreiche Topographie und Natur. In
der Kernstadt finden sich nur wenige offent-
liche Grunflachen. Das Verhaltnis von versie-
gelten Flachen und Platzen zu Griinflachen in
der Kernstadt sollte im Sinne der Flachenent-
siegelung Uberdacht werden.

Entwicklungsperspektive

e Phase 1 (bis 2030)
™ 58 Bt s [] Freizeit- u. Erhalungsgarten
P :‘,",. Ry - - Klgingarten
Weidherg /27 L g 5311 5
m Em“.-z‘.‘t- LH [:| wellstandiger Ruckbau (Renaturierung)

Phase 2 (bis 2035)

B Freizoit- u. Erholungsgarten
Hleingarten

ZZ= tgiwsiser Ruckbau (Renaturisrung)

[ wellstandiger Ruckbau (Renaturierung)

Abb. 2.49 | Kleingdrten Entwicklungsperspektiven | Auszug Kleingartenentwicklungskonzept, Quaas-Stadtplaner, 2022
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I VORINDUSTRIELLE STADT | ALTSTADT

I GEBAUDE DER GRUNDER- UND VORKRIEGSZEIT

[ GESCHOSSWOHNUNGSBAU 50er/60er JAHRE

[ GESCHOSSWOHNUNGSBAU 70er/80er JAHRE
GESCHOSSWOHNUNGSBAU AB 1990

I ZWECKBAUTEN ZWISCHEN GRUNDERZEIT UND 1950

W ZWECKBAUTEN 1950-1990

h ZWECKBAUTEN AB 1990

BN EINFAMILIENHAUSER | DOPPELHAUSER | REIHENHAUSER

W GEWERBEGEBIETE

8 KLEINGARTEN- UND WOCHENENDHAUSGEBIETE

77 GARAGENKOMPLEXE

W™ %

2.8.5 STADTRAUMTYPEN

Die nebenstehende Karte zeigt die unterschiedlichen
Stadtraumtypen in der Kernstadt Suhls. Hier wird die
Heterogenitat der vorhandenen Baustrukturen deut-
lich. Die historische Altstadt Suhls konzentriert sich
weitgehend auf die Bebauung entlang des Steinwegs. ,
Angrenzend, im Bereich zwischen Innenstadt und
Bahnhof und entlang der Gothaer StraRe/Alte
Schmiedefelder Stralle finden sich Gebdude aus der
Griinder- und Vorkriegszeit. In starkem Kontrast aber
in unmittelbarer Ndhe zu den beiden genannten Sied-
lungstypen liegen grofmaRstabliche Bebauungen aus
der Zeit von 1950 bis 1990: Wohntirme, CCS, zwei
Einkaufszentren und weitere Gewerbebauten. Durch
die unmittelbare Nachbarschaft der sehr unterschied-
lichen Stadtraumtypen bei gleichzeitig fehlender Ge-
‘e staltung der Zwischenrdume/Griinzdsuren ergeben

3 sich stadtstrukturelle Briiche. Der historische Sied-
lungskern ist durch die vielfiltige Uberformung nur

‘ noch bedingt ablesbar.
“ “ In nebenstehender Darstellung wird auch deutlich,
‘ g “‘ wie sich die Siedlung in Abhdngigkeit der geografi-

schen Gegebenheiten entwickelt hat. Es wurde zu-
3 nachst im Tal, entlang der Flisse Lauter und Hasel ge-
£ .

siedelt. In den Randbereichen erschwert die Topogra-
’ fie eine Ansiedlung erheblich. Obwohl zentral gelegen
= (gegeniber der Suhler Innenstadt), zeigt sich deutlich

‘ die von nahezu jeglicher Bebauung ausgesparte Fla-

‘ Ry o = Tam LF | »

oy

B -~ - -
Abb. 2.50 | smdtmmtypen.'.‘-i-"' =
]



ISEK SUHL

2.9 VERKEHR UND MOBILITAT
2.9.1 FUSS- UND RADVERKEHR
FuBverkehr

Der Verkehrentwicklungsplan 2030 empfiehlt, mittel-
bis langfristig die FuBgangerunterfiihrungen Unterer
Markt, Bahnhofsknoten, Meininger Strae und lime-
nauer Strafle riickzubauen und durch ebenerdige,
barrierefreie und einsehbare Querungshilfen zu erset-
zen.

Radverkehr

Der Haseltalradweg verbindet die Ortsteile Wichts-
hausen, Dietzhausen, Mabendorf und Heinrichs mit
der Kernstadt, fihrt weiter nach Zella-Mehlis und bil-
det somit eine wichtige Radverkehrsachse. Der Orts-
teil Albrechts ist durch einen értlichen Radweg an Ma-
bendorf und somit den Haseltalradweg angeschlos-
sen. Zwischen der Kernstadt und den 0stlich gelege-
nen Ortsteilen besteht aktuell keine Radwegverbin-
dung. Um vom kleinsten Ortsteil Vesser in den nachst-
gelegenen Ortsteil Schmiedefeld zu gelangen ist ein
Radweg in Planung. Des weiteren ist ein Radweg ge-
plant, welcher unter anderem die Siedlungen Fried-
berg und Déllberg mit dem Stadtzentrum verbindet.

Die Empfehlung des Verkehrsentwicklungsplanes
2030, die Fahrbahnbreite der Schleusinger StralRe zu-
gunsten eines Radfahrstreifens zu reduzieren, hat bis-
her im Stadtrat keine Mehrheit gefunden. Auch die
Umgestaltung des Straflenquerschnitts der Gothaer
StraRe und der limenauer StraBe wurde bisher It. Be-
schluss des Stadtrates nicht beflirwortet. Fir die Mei-
ninger StraBe wurde eine 3-Spuren-Regelung vorge-
schlagen.

Dariiber hinaus empfiehlt der Verkehrsentwicklungs-
plan 2030 das Errichten einer Radler-Infrastruktur im
Zentrum, um Radtouristen zum Verweilen einzuladen.
Diese konnte beispielsweise Ladestationen fiir E-Bikes
und Gepackaufbewahrungsmoglichkeiten beinhalten.
Sowie die Offnung von EinbahnstraBen fiir den Rad-
verkehr.

2.9.2 OFFENTLICHER VERKEHR

Der offentliche Busverkehr in Suhl wird von der Stad-
tischen Nahverkehrsgesellschaft mbH Suhl/Zella-
Mehlis angeboten.

Folgende Buslinien erschlieBen das Siedlungsgebiet
Suhls:

e A/G: Bahnhof - Zentrum - K.-Marx-Str. - D6llberg/
Klinikum - Friedberg
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e Al:Bahnhof - Zentrum -K.-Marx-Str. - Déllberg/
Klinikum - Zentrum - Bahnhof

e A2:Zentrum - Bahnhof - Déllberg/Klinikum - K.-
Marx-Str. - Zentrum - Bahnhof

e A3: Bahnhof - Suhl Mitte - Marktplatz
e A4: Bahnhof - Zentrum - Am Himmelreich

e B:Bahnhof - Zentrum - (Suhl Nord) - Gewerbege-
biet Z.-M. - Zella-Mehlis

e B/F: Bahnhof - Zentrum - Suhl Nord - Gewerbe-
gebiet Z.-M. - Zella-Mehlis

e (C1: Bahnhof - Zentrum - Lautenberg - Albrechts -
(Wichtshausen) - Heinrichs - Aue - Zentrum -
Bahnhof

e (C2:Bahnhof - Zentrum - Aue - Heinrichs -
(Wichtshausen) - Albrechts - Lautenberg - Zen-
trum - Bahnhof

e (C12: Bahnhof - Zentrum - Heinrichs - Lautenberg
- Albrechts - Simson, Gewerbepark - (Wichtshau-
sen)

e D1:Bahnhof - Zentrum - Lauter - Goldlauter -
Suhl Nord - Zentrum - Bahnhof

e  D2:Bahnhof - Zentrum - Suhl Nord - Goldlauter -
Lauter - Zentrum - Bahnhof

e E:Zentrum - Bahnhof - Suhl-Neundorf

e F:Bahnhof - Zentrum - Suhl Nord

e G:Bahnhof - Zentrum - Friedberg

e H: Friedberg - Suhl Nord - Gewerbegebiet Z.-M.

e K: Bahnhof - Zentrum - Tierpark - Ringberghaus -
Schwarzer Crux - Schmiedefeld - Vesser

e R:Bahnhof - in beiden Richtungen iber Schmi-
cke - Kreuzung Renntsteig - Schmiedefeld

e Schilerverkehr S21: Lauter - Goldlauter - Suhl
Nord - Zentrum - Wolfsgrube

e S30: Suhl-Neundorf - Zentrum - J.-Fucik-Str.

e S31: Friedberg - Wolfsgrube - Hainbergsiedlung -
J.-Fucik-Str.

e S32: Friedberg - J.-Fucik-Str. - Zentrum - Wolfs-
grube/Rimbach - Bahnhof

e S33:J.-Fucik-Str. - Zentrum - Wolfsgrube/Rim-
bach - Bahnhof

e S40: Wichtshausen - Heinrichs - Aue - Zentrum -
Lautenberg

AuRerdem ist Suhl an die regionalen Liniennetze der
Landkreise Hildburghausen und Schmalkalden-Mei-
ningen, sowie des lImkreises angeschlossen, wodurch
die Wintersportorte Oberhof, Frauenwald und Mas-
serberg erreichbar sind.

Am Bahnhof Suhl besteht Anschluss an den Regional-
express nach Erfurt beziehungsweise Wiirzburg. Wei-
ters verfiigt die Stadt seit 2019 durch Eingemeindung
iber die Bahnhofe Gehlberg und Rennsteig.

2.9.3 MOTORISIERTER INDIVIDUALVERKEHR

Im Januar 2021 waren in Suhl 24.314 Kraftfahrzeuge
registriert. Die Zahl ist in den vergangenen zehn Jah-

ren trotz des Bevolkerungsriickgangs um etwa 1.500
Fahrzeuge gestiegen. Es kommen demnach in 2021
0,67 Fahrzeuge auf eine Person, was deutlich tber
dem deutschen Durchschnitt von 0,58 liegt. Die Zahl
der polizeilich erfassten StraBenverkehrsunfalle in
Suhl ist in den vergangenen zehn Jahren stetig gesun-
ken.

Suhl ist mit der Zufahrt Suhl/Zella-Mehlis an die BAB
71 und mit den Zufahrten Suhl-Zentrum und Suhl-
Friedberg an die BAB 73 angeschlossen.

Der Verkehrsentwicklungsplan 2030 bewertet das
StraBennetz aus Haupt- und Nebenstrallen als leis-
tungsfahig und empfiehlt die Verkehrsberuhigung auf
30 km/h auf dem StraRennebennetz in den Wohnge-
bieten.

2.9.4 RUHENDER VERKEHR
Offentliche Parkplitze

Die Kernstadt von Suhl verfiigt Gber rund 5.000 Stell-
platze, wovon rund 4.000 6&ffentlich zuganglich sind.
Es bestehen sechs kostenpflichtige 6ffentliche Park-
hauser oder Tiefgaragen mit insgesamt rund 1.600
Parkplatzen, sowie ein grofRes Angebot an kostenfrei-
en Parkpldtzen entlang bestimmter StraBen. Zentral
gelegen in der Innenstadt wird hier die Nutzung von
Parkscheiben vorausgesetzt. Etwas weiter stdlich,
beispielsweise im Bereich um den Stadtpark, stehen
noch nicht bewirtschaftete Stellplatze zur Verfligung.
Auch von diesen kann innerhalb von weniger als zehn
Minuten Fullweg das Zentrum erreicht werden.
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Der Ruhende Verkehr findet auch Erwdahnung im Ver-
kehrsentwicklungsplan 2030. Hier wird das Parkraum-
angebot in der Innenstadt als sehr hoch eingeschétzt
und kein zusatzlicher Bedarf an Parkraum ausgewie-
sen.

Als Schwache bzw. Risiko wird genannt, dass die Park-
raumbewirtschaftung sich nur anteilig in kommunaler
Hand befindet.

Der Verkehrsentwicklungsplan empfiehlt eine Gebih-
renpflicht fir Parkraumbewirtschaftungszonen in der
Kernstadt und ihrer unmittelbaren Umgebung, da kos-
tenfreie Parkpldtze in attraktiven Lagen potenziell
Parksuchverkehr anziehen und Langzeitparker mogli-
cherweise ganztagig den oOffentlichen Verkehrsraum
blockieren.

Private Parkplaitze

In den Bereichen, in denen die Siedlungsstruktur
hauptsachlich aus Einfamilienhdusern besteht, finden
sich viele Parkplatze, beziehungsweise Garagen auf
den Privatgrundstiicken. In der Regel bieten auch die
Areale mit Geschosswohnungsbau Parkplatzanlagen,
entweder direkt am jeweiligen Gebaude, oder am
Siedlungseingang.

Innerhalb des Sanierungsgebiets Innenstadt
entfallen 38% der Flache auf Verkehrsflachen
und weitere 4% auf offentliche und private
Parkplatzflaichen und stehen somit in einem
unausgeglichenen Verhaltnis zu den Gbrigen
Flachen.

e

 Coldaer

G Wi
= .
H = e
s Gy
) y «e
J %, » "K‘y
H %, s
) "0y, s a
: %, s Y o
. , -
Q , - )
e KN (] \ Fredbey -
b TS . VT \ 710
,‘ 3 .m“‘“ '",,"'”, /8 LEGENDE
"',,' ‘ Strecken Stadtgrenze
2 4y, RIN 2008 Jeiore s
/ aREI Femautobahn (AS | Lot
mm1 Regionalstrate (L I1l) Ortstafel
I i == Nahbereichsstrate (LS IV) o
all ===+ Anbindungssirate (LS V)
S \é\ === regionale anbaufreie Hauptverkehrsstrate (VS )
0 \;_; . w— regionale innergemeindiche Hauptverkehrsstrate (HS I
AR = nahraumige innergemeindiiche Hauptverkehrsstrae (HS IV)
1 = Sammelstrafe (ES IV)
| ¥ Anliegerstraie (ES V)
1 3 ——  nicht Klassifiziert
,,,,,,,,,,,, i } 0 600 1000 m
Z = \ Ver i [ Mirz 2017
Verkehrsmodell ‘ ien des StraB iet Suhl nach RIN 2008) ‘ Anlage 1
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2.10 NAHVERSORGUNG
Supermarkte

Die Kernstadt von Suhl verfuigt tiber ein Angebot an
Supermaérkten, von Bioldden bis Discounter. Zieht
man Radien von 500m (das entspricht etwa 10 min
fuBlaufiger Entfernung) um die wesentlichen Lebens-
mittelmarkte im gesamten Stadtgebiet, zeigt sich,
dass die Nahversorgung ausreichend vorhanden ist. In
mehreren Ortsteilen finden sich keine eigenen Super-
markte; lediglich in Schmiedefeld am Rennsteig und
Goldlauter-Heidersbach gibt es ein Angebot, das aber
nicht immer in fuBlaufiger Distanz erreichbar ist. Laut
dem Regionalen Einzelhandelskonzept von 2021 ist es
gegenwadrtig nicht notig, weitere potenzielle Nahver-
sorgungsbereiche auszuweisen; das Konzept emp-
fiehlt aber, kleinere (<700 m?) fuRlgufig erreichbare
Lebensmittelmarkte, wie den Nahkauf RimbachstralRe
und den Tegut Linsenhofer Stralle zu modernisieren
oder ggf. innerhalb der jeweils zugehdérigen Versor-
gungsbereiche neu zu positionieren, um ein mogli-
ches Angebotsdefizit zu beseitigen.

Wochenmarkt

Jeden Dienstag, Donnerstag und Freitag findet auf
dem Marktplatz in Suhl zwischen 09.00 und 16.00 Uhr
der Wochenmarkt statt. Hier sind alle géngigen Markt-
waren, von tierischen Erzeugnissen, Uber Obst und
Gemduse, Backwaren, bis hin zu Blumen und Pflanzen
vertreten.

Weitere Nahversorgung

Ferner finden sich in der Kernstadt und in den Ortstei-
len Neundorf, Heinrichs und Schmiedefeld am Renn-
steig Backereien, sowie Metzgereien in fast allen Orts-
teilen.

Die Nahversorgung in Suhl ist als weitgehend
befriedigend zu bezeichnen.

2.11 MEDIZINISCHE VERSORGUNG
SRH Zentralklinikum Suhl

Das SRH Zentralklinikum Suhl liegt im Wohngebiet
Dollberg, stidostlich des Stadtzentrums, am Fulle des
Dollbergs. Es verfligt Giber 24 eigenstandige Fach- und
Teilgebiete der Medizin und 653 Betten. Das Klinikum
dient aulRerdem als Akademisches Lehrkrankenhaus
des Universitatsklinikums Jena.

Arzte und Apotheken

Insgesamt finden sich in Suhl 11 Apotheken, wovon
vier in der Innenstadt liegen. Die Wohngebiete Aue,
Dollberg, llmenauer StralRe und Suhl-Nord verfiigen
Giber eigene Apotheken. AuRerdem befinden sich in
den Ortsteilen Heinrichs und Schmiedefeld am Renn-
steig jeweils eine Apotheke.

Im Zentrum Suhls sind mehrere allgemeinmedizini-
sche Praxen ansassig; aulRerdem finden sich in fast al-
len Ortsteilen und Wohnsiedlungen Allgemeinmedizi-
ner*innen. Die Versorgung mit Spezialdrzt*innen istin
Suhl nicht vollumféanglich vorhanden.

Die medizinische Versorgung in Suhl ist voral-
lem im Facharzt*innen-Segment ausbaufa-
hig.

' SUPERMARKTE | DISCOUNTER

APOTHEKEN
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Abb. 2.52 | Wochenmarkt in Suhl

Abb. 2.53 | Supermdrkte und Apotheken
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BETREUTES WOHNEN - EIGENE WOHNUNG + ANZAHL WOHNUNGEN
() BETREUTES WOHNEN - WOHNGEMEINSCHAFT + ANZAHL ZIMMER

PFLEGEHEIM + ANZAHL BETTEN

SENIOREN-TREFFPUNKTE

SENIOREN-TREFFPUNKTE INKL. ESSEN

Abb. 2.54 | Angebote fiir Senioren
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2.11.1 SENIOR*INNEN

2019 hat das Prognos Institut im Auftrag des ZDF eine
Studie zur Lebensqualitdt von Senioren durchgefiihrt,
bei der in 20 Kategorien Punkte vergeben wurden.
Suhl hat dabei den zweiten Platz belegt und beson-
ders in der Kategorie Sicherheit (geringste Unfallzah-
len von Senioren) gepunktet wie auch in der Kategorie
Wohnkosten (geringe Wohnkosten).

Die Stadt Suhl veroffentlicht regelmalig einen Senio-
renwegweiser, welcher Informationen zu unterschied-
lichen Themen des Alterwerdens beinhaltet. Nahezu
in jedem Ortsteil oder jeder GroBwohnsiedlung gibt
es einen Seniorentreff, teilweise mit Verpflegungsan-
gebot.

Stationare Einrichtungen und Pflegeangebote

In Suhl finden sich funf Alten- und Pflegeheime mit
436 Betten in der Kernstadt, in der Aue und der D&ll-

2 | BESTANDSANALYSE

bergsiedlung, sowie 15 Senioren-Wohnhaduser mit
Einzelwohnungen oder Wohngemeinschaften, welche
Platz fir rund 800 Bewohner*innen bieten. Diese be-
finden sich vorwiegend in der Kernstadt und den an-
grenzenden GroBwohnsiedlungen, sowie jeweils ei-
nes in den Ortsteilen Goldlauter-Heidersbach, Hein-
richs und Méabendorf. Eine weitere Wohnanlage fur
Senioren wurde 2022 fertiggestellt auf dem Grund-
stiick eines riickgebauten Wohnblocks im Wohnge-
biet Ilmenauer StralRe.

Darliber hinaus gibt es diverse Angebote an ambulan-
ten Pflegediensten, Sozialstationen, Kurzzeitpflege
und Tagespflege.

Angesichts des demographischen Wandels
ist in Suhl mit einer steigenden Nachfrage an
altersgerechter medizinischer Versorgung
und an Pflegeangeboten zu rechnen.

SUHL - grafiter ,Staatlich
anerkannter Erholungsort”
Deutschlands

L

Abb. 2.55 | Seniorenwegweiser 2019

G' sJquu trifft

Die Waffenstadt
im Thiringer YWald

ALTER WERDEN
IN SUHL UND UMGEBUNG

SENIORENWEGWEISER

AUSGABE 2019

Thiringen C
-entdecken.de
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2.12 GEWERBE UND EINZELHANDEL
2.12.1 BESCHAFTIGTE

Im Juni 2020 lebten 13.522 sozialversicherungspflich-
tig Beschaftigte in Suhl. Dem gegenilber standen
15.463 sozialversicherungspflichtig Beschaftigte mit
ihrem Arbeitsort in Suhl, wovon Uber die Halfte ihren
Wohnort auRerhalb Suhls hat. Der Pendlersaldo, also
die Differenz zwischen Ein- und Auspendlern liegt bei
1.936.

Mit dem Zentralklinikum Suhl hat die Stadt den zweit-
groRten Arbeitgeber in Stidthlringen. Hier sind 1.240
Menschen beschaftigt. Die nachstgrofiten Arbeitge-
ber in Suhl sind VUV Vertriebs- und Verlagsservice
GmbH mit 900 Beschaftigten, das Institut fiir Transfu-
sionsmedizin mit 220 Beschéftigten und Die Frische
Thiiringer GmbH mit 210 Beschaftigten.

2020 waren 1091 Menschen in Suhl arbeitslos, was ei-
ner Arbeitslosenquote von 5,9% entspricht und somit
im deutschen Durchschnitt liegt.

Die Zahl der sozialversicherungspflichtig Beschéftig-
ten in Stdthiringen ist innerhalb von 12 Monaten um
1,2% gesunken. Die Zahl der ausldndischen Be-
schaftigten ist um fast 10% gestiegen. Der Grund hier-

Abb. 2.56 | Sehmar 2, Auszug Google Maps 2021
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fiir liegt nicht in einer mangelnden Zahl an Arbeitsstel-
len, sondern in der mangelnden Zahl passender Ar-
beitskrafte.

Der Grofdteil der sozialversicherungspflichtig Be-
schaftigten in Suhl ist im Dienstleistungssektor be-
schaftigt. Etwa die Halfte davon wiederum im Bereich
6ffentliche und sonstige Dienstleistung, Erziehung und
Gesundbheit, Private Haushalte. 9% der sozialversiche-
rungspflichtig Beschéftigten in Suhl sind ohne Berufs-
ausbildung. Der GroRteil verfuigt Giber einen Abschluss
einer anerkannten Berufsausbildung. Etwa 15% verfi-
gen Uber einen akademischen Abschluss.

Bis 2040 wird erwartet, bedingt durch den demogra-
phischen Wandel, dass Suhl 42,5% seiner erwerbsfa-
higen Personen verliert (Thiringer Allgemeine,
27.04.2022). Die Agentur fiir Arbeit reagiert auf diese
Umstdande mit einer Weiterbildungsagentur fir Un-
ternehmen und Beschaftigte, welche im Sommer
2022 startet. AuBerdem wirbt sie im Ausland um
Fachkrafte

Weiterbildungsangebote sind wichtig und
kénnen einen Teil zur Losung beitragen, die
Zuwanderung von Arbeitskraften ist jedoch
essentiell fur die Zukunft Suhls.
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12.000

Abschluss anerkannte
Berufsausbildung
8.000
6.000
4.000
2.000
Bachelor
ohne beruflichen mit anerkanntem mit akademischem Ausbildung unbekannt
Ausbildungsabschluss Berufsabschluss Abschluss

Abb. 2.57 | Sozialversicherungspflichtig Beschdftigte nach Berufsabschluss, September 2022

—— ERWERBSTATIGE INSGESAMT
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—— DAVON HANDEL, VERKEHR UND LAGEREI, GASTGEWERBE, INFORMATION UND KOMMUNIKATION
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Abb. 2.58 | Erwerbstdtige am Arbeitsort im Jahresdurchschnitt nach Wirtschaftsbereichen seit 2010

63



ISEK SUHL

2.12.2 GEWERBE UND INDUSTRIE

Suhl verflgt tGber eine Vielzahl an Gewerbegebieten
Uber das Stadtgebiet und die Ortsteile verteilt. Insge-
samt betrdgt die Summe aller Flachen von Gewerbe-
gebieten in Suhl 197,8 ha. 2022/2023 wurde ein Ge-
meinsames Gewerbefldchenentwicklungskonzept fiir
das perspektivische Oberzentrum Siidthiiringen erar-
beitet.

Das Gewerbegebiet Sehmar liegt direkt am Auto-
bahnzubringer Suhl-Zentrum; 2008 wurde der ehe-
malige Gewerbestandort mit zeitgemaler Infrastruk-
tur aufgewertet, 2013 wurde die ErschlieBung des Ge-
werbegebiets Sehmar 2 abgeschlossen. Alle verfiigba-
ren Grundstiicke sind bereits verkauft oder in Reser-
vierung.

Der Gewerbepark Simson im Ortsteil Heinrichs ist tra-
ditionsbedingt ein wichtiger Gewerbestandort in Suhl.
2010 wurden hier die SanierungsmalRnahmen abge-
schlossen. Derzeit ist der Gewerbepark Simson mit ei-
nem Belegungsgrad von etwa 85% eines der am ge-
ringsten ausgelasteten Gewerbegebiete Suhls.

Des Weiteren ist eine Nachnutzung des im Rickbau
befindlichen Wohngebiets Suhl Nord als Gewerbege-
biet (36 ha Gewerbe, 7,1 ha Mischgebiet) in Planung.

Insgesamt besteht in Suhl eine 95%-Auslastung der
Gewerbegebiete. Eine Vielzahl der Standorte ist zu
100% belegt. Neben dem Gewerbepark Simson zdh-
len der Biiro- und Gewerbepark WeidbergstraBe mit
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80% und der 2. Bauabschnitt des Gewerbegebiet Seh-
mar mit 75 % zu den weniger ausgelasteten Gewerbe-
gebieten in Suhl. Das Gewerbegebiet ,Suhler StraRe”
in Schmiedefeld ist nur noch zu 20% belegt. Die Inan-
spruchnahme der verbleibenden Flache wird durch
das Gemeinsame Gewerbeflichenentwicklungskon-
zept fiir das perspektivische Oberzentrum Siidthiirin-
gen nicht empfohlen.

Den Bedarf an Gewerbeflachen fiir das Jahr 2040 im
perspektivischen Oberzentrum Sudthiiringen er-
mittelt das GEK auf der Grundlage drei verschiedener
Varianten der Gewerbe- und Industrieflachenprogno-
se (GIFPRO). Der Mittelwert der drei angewandten Er-
mittlungsvarianten ergibt einen Bruttoflachenbedarf
von 42,8 ha, bzw. 55,2 ha inkl. potenziellem Wegfall.

Um die Deckung des Bedarfs zu sichern, wurden die
KAG-Kommunen in einem dreistufigen Prifverfahren
untersucht: In Stufe 1 wurden die in Flaichennutzungs-
planen erfassten Potenzialflichen fir Gewerbe be-
trachtet. In Stufe 2 wurden Flachen betrachtet, die in
Entwurfsfassungen von Flachennutzungsplanen er-
fasst sind, wie beispielsweise Suhl-Nord. In Stufe 3 hat
das GEK ,,Suchraume” definiert, deren potenzielle ge-
werbliche Nutzung kiinftig genauer untersucht wer-
den soll (S. Abb. 2.61, S.68). Unter den vier KAG-Kom-
munen verfugt aktuell lediglich die Stadt Zella-Mehlis
Giber einen rechtskraftigen Flachennutzungsplan. Die
Flachennutzungspldane der Ubrigen Stadte befinden
sich aktuell im Entwurfsstadium.
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*Schatzung anhand von Kartenmaterial

**Verbleibende Fldche nicht zur Inanspruchnahme empfohlen

Kom- Mr. Standort Gesamt- verfigbare Bele-
mune groke Fldche (ha) | gungs-
netto (ha) grad (%)
Suhl S5U-01 Gewerbepark Simson 182 2,8 T
5U-02  Gewerbegebiet Mabendorf B, 0 0 100
5U-03  Industrie- und Gewerbegebiet |G 20,0 0 100
Mord”
SU-04 Gewerbegebiet Steinsfelder Wasser / 140 0 100
Fréhlicher Mann
SU-05  Standort Gesenkschmiede” 10 0 100
5U-06  Biro- und Gewerbepark Weidberg- 12,0 2,4 20
strale
SU-07  Gewerbepark  Suhl-Friedberg”®, 1. BA 16,1 0 100
5U-08 Gewerbepark  Suhl-Friedberg”, 2. BA 35,7 0,7 a8
SU-09  Gewerbegebiet ,Obere fue” 8.0 0,8 a0
EU-10  Gewerbestandort BALUWI i0 0 100
5U-11  Gewerbegebiet ,Am Mittelrain® 12,0 0 100
5U-12 Gewerbegebiet ,Silbergrund® 2.0 0 100
5U-13  Gewerbegebiet Zellaer Strafie” 2.7 0 100
5U-14  Gewerbegebiet Suhl-Sehmar, 1. BA 13,6 0 100
5U-1%  Gewerbegebiet Suhl-Sehmar, 2. BA 14,3 3,6 75
5U-16  Gewerbegebiet Ehemalige 5auer-Fab- 5,7 0 100
rik
5U-17  Gewerbegebiet ,Suhler Strake”, OT 45 6% 20
Schmiedefeld
5U-18  Gewerbestandort Altes Glaswerk, 2,1* 0 100
Hittenstrale, OT Schmiedefeld
5U-19  Gewerbestandort Meuwerk, OT 0,3* 0 100
Schmiedefeld
5U-20  Gewerbestandort Ehemalige Glas- 0,7* 0 100
hitte, Glasmacherstralke, OT Gehl-
berg
5U-21  Gewerbestandort Enemalige Glas- 12* 0 100
hitte, Ritterstrale, OT Gehlberg
Summe 1978 139 855

Abb 2.59 | Ubersicht iiber bestehende Industrie- und Gewerbefidichen

Auszug Gemeinsames Gewerbefldchenentwicklungskonzept fiir das perspektivische Oberzentrum Siidthiiringen, complan
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Abb. 2.60 | Gewerbegebiete
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Suhl verfligt unter den vier Kommunen Uber den
groBRten Umfang an verfligbaren Flachen fiir eine Ak-
tivierung; Gber 10 ha Flache innerhalb von Gewerbe-
gebieten sind nicht genutzt. Mit Suhl-Nord verfligt
Suhl Giber ein zukilinftiges Gewerbegebiet, welches in
einer Entwurfsfassung eines Flachennutzungsplanes
enthalten ist. Das GEK definiert keine ,,Suchrdume”
flir eine Neuausweisung von Gewerbeflichen im
Stadtgebiet Suhls. Der Schwerpunkt der Gewerbefla-
chenentwicklung liegt in Suhl auf Verdichtung, Revita-
lisierung und Qualifizierung des Bestands.

Das GEK teilt die bestehenden Gewerbegebiete in vier
Kategorien ein und spricht dariiber hinaus konkrete
Handlungsempfehlungen fiir die einzelnen Gewerbe-
gebiete aus:

Potenzialausnutzung: Fiir den zweiten Bauabschnitt
des Gewerbegebiets Friedberg wird die (Prufung der)
Aktivierung der noch freien Flachen empfohlen. Fiir
den zweiten Bauabschnitt des Gewerbegebiets Seh-
mar wird die Priifung moglicher Verbesserung der in-
neren Erschliefung, der Einsatz fiir die Einrichtung ei-
ner Bushaltestelle im Gewerbegebiet oder im Bereich
Am Sehmar und die Aktivierung der verbleibenden
Flachen empfohlen.

Zello-Mehlis  Suhl

Bestandsentwicklung: Fiir das Gewerbegebiet Ma-
bendorf wird eine Branchenprofilierung im ostlichen
Teil empfohlen. Dies kann durch eine Anpassung an
den angrenzenden Gewerbepark Simson oder die Ver-
tiefung des Schwerpunktes Holzverarbeitung gesche-
hen. Fir den Standort Steinsfelder Wasser/Fréhlicher
Mann wird der Erhalt und gegebenenfalls die Entwick-
lung des Bestandes (beispielsweise durch Nutzung be-
trieblicher Reserveflichen) empfohlen. Fiir das Ge-
werbegebiet WeidbergstraBe wird eine Branchenpro-
filierung im Sinne einer Ausrichtung auf Informations-
technologie und/oder Integration/Inklusion empfoh-
len. Fiir den 1. Bauabschnitt des Gewerbegebiets
Friedberg wird eine Entwicklung des Bestandes, etwa
mittels Nutzung betrieblicher Reserveflaichen oder
Umsetzung bedarfsgerechter SanierungsmalRnahmen
empfohlen. Fir das Gewerbegebiet Obere Aue wird
eine Qualifizierung des Bestandes und gegebenenfalls
Branchenprofilierung (z.B. Ausrichtung auf Handels-
nutzungen mit starkerem Publikumsbezug) im nordli-
chen Bereich empfohlen. Fiir den Standort Am Mittel-
rain wird eine Potenzialanalyse zur effizienteren Nut-
zung von Betriebsflachen (gemeinsame Nutzung von
Lager- und Parkflachen). Fiir das Gewerbegebiet Zel-
laer StraBe wird die Weiterentwicklung des Bestands,
sowie die gezielte Nutzung potenzieller Synergien mit
Suhl-Nord empfohlen. Fir den ersten Bauabschnitt
von Sehmar wird der Einsatz fiir die Einrichtung einer

Schleusingen gesamt

freie Fldche zur Inanspruchnahme 2,3 10,3 3,2 15,8
g Theoretische Machverdichtungs-
N potenziale 8,6 2.7 4.8 16,1
% Potenziale FNP - 6,910 12,0 189
Potenziale Suchraume 13,5 69,0 825
- bereits in Aktivierung - 100 100
::? Aktivierung durch Nachverdich-
}3 tung (25 %)
< 22 0,7 1,2 4,0
Wegfall von Flachen 4,1 £, 3 20 124
Bruttobedarf bis 2040 552
+ potenzieller Wegfall
Aktivierung 1. Stufe (FNP + NV 4.5 11,0 4.4 19,8
Aktivierung 2. Stufe (FMP-Entwurf) - 6,9 12,0 189
Aktivierung 3. Stufe (Suchrdaume] 135 69,0 16.5

*Yonseiten der LEG Thoringen wurde worgebracht, dass der mit dem GIFPRO-Ansatz arrechnete Flachenbedarf den aus dam KAG-
Raum selbst erwachzanden Badarf darstellt. Die Zielgruppe fir das neus Gewerbegebiset Suhl-Mord ist Uberwiegend aulerhalb des
kiinftigan Oberzentrums verortet. Aus diesem Grund sollte das Flachenpotenzial des geplanten Gewerbegabietas Subl-Mord nur flir
den durch Neuansiedlungen hervorgerufenen Bedarf herangezogen werden.

Abb 2.61 | Bilanzierung von Gewerbefldchenbedarfen und -potenzialen bis 2040 (in ha, brutto)
Auszug Gemeinsames Gewerbefldchenentwicklungskonzept fiir das perspektivische Oberzentrum Siidthiiringen, complan
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Bushaltestelle im Bereich Am Sehmar empfohlen. Fir
das Gewerbegebiet Sauerfabrik wird die Profilierung
als Handels- und Dienstleistungsstandort mit hohem
Publikumsbezug und geringer Emissionsbelastung, so-
wie die Aufwertung des Arbeitsumfeldes durch Erho-
hung des Griinanteils oder Schaffung von Aufenthalts-
bereichen empfohlen. Fiir den Standort Suhler Stral3e
wird eine Branchenprofilierung (Nutzung durch lokal
ausgerichtete Handwerks- und Dienstleistungsunter-
nehmen oder touristische Nutzung) empfohlen. Fir
das Gewerbegebiet Altes Glaswerk wird der Erhalt
und die Weiterentwicklung des Bestands und mogli-
che Nachnutzung durch lokal ausgerichtetes, wenig
storendes Gewerbe empfohlen. Fiir das Gewerbege-
biet Glasmacherstrafle wird der Erhalt und die Ent-
wicklung des Bestands, sowie die Priifung einer po-
tenziellen héheren baulichen Ausnutzung empfohlen.

Revitalisierung: Fir den Gewerbepark Simson wird
die Schaffung einer konzeptionellen Grundlage fir die
Fortsetzung der Revitalisierung, sowie die Schaffung
und Nutzung von Synergien beispielsweise mit dem
angrenzenden Gewerbegebiet Mabendorf, aber auch
innerhalb des Gewerbeparks Simson empfohlen. Dar-
tber hinaus wird die Aufwertung des Arbeitsumfeldes
durch Erhéhung des Grinanteils oder Qualifizierung
der vorhandenen Griinflaichen empfohlen. Fir den
Standort IG Nord wird die Umsetzung interkommuna-

= e i 11002022

SARIT0 | 10,0070

e 2
L PIF0a0073
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ler Projekte, die energetische Nutzung der Parkplatz-
flache, die Aufwertung und Modernisierung der Ro-
senkopfstraBe und gegebenenfalls eine Branchenpro-
filierung im Sinne einer Ausrichtung auf Handel und
Dienstleistungen empfohlen. Fiir das Gewerbegebiet
RitterstraBe wird die Revitalisierung und Neuord-
nung, z.B durch Schaffung mehrgeschossiger Lage-
rungskapazitdten oder Gebdudesanierung empfoh-
len.

Verlagerung der gewerblichen Nutzung: Fir das Ge-
werbegebiet Gesenkschmiede wird der Erhalt des
Standorts empfohlen. Im Falle einer Nutzungsaufgabe
wird empfohlen, mogliche Nachnutzungen auf ihre
Vereinbarkeit mit der nordlich angrenzenden Wohn-
bebauung zu priifen. Fir den Standort BAUWI wird
der Erhalt und die Sicherung empfohlen. Fiir das Ge-
werbegebiet Neuwerk wird im Falle einer Nutzungs-
aufgabe keine Neuansiedlung empfohlen.

errmiagitate, 984085

o Crenze des Umersuchungsraumes

Cewerbe
Wohnen
S50 Sport und Frelzeit
50 Bikiung | Forschung /Mobilitat
Mischgebict

@ versorgungsaniage Fermwanme
Grinflachs

Wald

Zielkonzept 2040

Suhl-Nord

Abb. 2.62 | Auszug Umsetzungsorientiertes Realisierungskonzept fiir Suhl-Nord 2040, LEG Thiiringen
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Abb. 2.63 | Einzelhandelsbestand Suhl Innenstadt, GMA-Erhebungen und Berechnungen, Auszug Regionales Einzelhandelskonzept 2020
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2.12.3 EINZELHANDEL UND GASTRONOMIE

Die Verkaufsfliche in Suhl betrdgt 2,15 m? pro Ein-
wohner und liegt damit Gber dem deutschen Durch-
schnitt von 1,5 m? pro Einwohner.

Der Schwerpunkt des Einzelhandels, der Gastronomie
und personenbezogener Dienstleistungen in Suhl liegt
im Steinweg (FuBgangerzone) und dessen Umgebung.
In unmittelbarer Nahe befinden sich die beiden Ein-
kaufszentren ,Lauterbogen Center” und ,Einkaufs-
Centrum am Steinweg”. Hier finden sich grofflachige
Leitbetriebe, sowie kleinteilige Fachgeschafte aller
Bereiche, wobei die durchschnittliche Verkaufsflache
bei 165 m? liegt.

Abb. 2.64 | Steinweg
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Der flachenmaRig zweitgroRte Einzelhandelsstandort
ist die Aue lll, zwischen den StraBen Am Bahnhof und
Wiirzburger Stralle, welcher sowohl mehrere grofle
Lebensmittelhdndler, als auch Fachmarkte, etwa in
den Bereichen Tierbedarf oder Bekleidung, ausweist.

Ein weiterer Einzelhandelsstandort in Form eines
Fachmarktzentrums liegt im Norden, in Richtung Zel-
la-Mehlis.

AuRerdem bestehen kleinere Nahversorgungszentren
in den Ortsteilen beziehungsweise in den Wohnsied-
lungen, siehe Plandarstellung S. 59.

ANZAHLBETRIEBE |  VERKAUFSFLACHE
[ ABSOLUT IN% | INQMVK  IN%
NAHRUNGS- UND GENUSSMITTEL 25 19 | 3.530 16
GESUNDHEITS-/KORPERPFLEGEARTIKEL 4 | 1.250 6
BLUMEN, PFLANZEN, ZOOLOGISCHER BEDARF | L 225
BUCHER, SCHREIB-/SPIELWAREN L2175 10 |
BEKLEIDUNG, SCHUHE, SPORT B 34 | 8.960 43
ELEKTROWAREN, MEDIEN, FOTO 9 7 {490 2|
HAUSRAT, EINRICHTUNG, MOBEL P14 10 | 2.000 9
]BAU-, HEIMWERKER-, GARTENBEDARF | - - | - - \
OPTIK/UHREN, SCHMUCK L12 | 635 3
SONSTIGE SORTIMENTE EE: | 2.205 10 |
EINZELHANDEL INSGESAMT | 134 100 | 21.470 100

Abb. 2.65 | Tabelle Einzelhandelsbestand Suhl Innenstadt, GMA-Erhebungen und Berechnungen, Auszug Regionales Einzelhandelskonzept 2020
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2.13 SOZIALES | KULTUR | SPORT | TOURIS-
MUS

2.13.1 VEREINSLEBEN

In Suhl sind Gber 250 Vereine in unterschiedlichen Be-
reichen (Musik, Soziales, Sport, Kultur) aktiv.

2.13.2 SPORT

Suhl verfiigt Uber umfangreiche Sportangebote, liber
das Stadtgebiet verteilt. Es bestehen 15 Sporthallen
und -rdume und acht Standorte mit GroR3spielfeldern
teilweise mit Basketball- und Volleyballplatzen.

Neben dem Ottilienbad, einem Erlebnisbad im Con-
gress Centrum Suhl, gibt es je ein Freibad in Dietzhau-
sen, Goldlauter/Heidersbach und Schmiedefeld a.R..

In Goldlauter-Heidersbach, im Nordosten der Stadt,
liegt ein Segelflugplatz. AuBerdem gibt es im Siden
der Stadt ein SchiefRsportzentrum, das als internati-
onale Trainings- und Wettkampfstatte fungiert.

Besonders im Outdoorsport bietet Suhl eine Vielzahl
an Moglichkeiten. Zahlreiche Wanderwege laden
dazu ein, die Umgebung zu erkunden. Der Herbert-
Roth-Panorama-Wanderweg beispielsweise fiihrt
rund 25 km lang um die Stadt Suhl herum. Seit 2006
besteht der Gipfelwanderweg Suhl als inzwischen 6x
zertifizierter Wanderweg ,,Qualitatsweg Wanderbares
Deutschland”. Zudem gibt es mehrere Bergbau-Wan-

' MUSEEN

SEHENSWURDIGKEITEN

o SKILIFTE
LOIPEN

— RADWEGE
[=]
<
o
=
o
=
5]

FREIBAD §

STADTARCHIV

Abb. 2.66 | Freizeitangebot
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PLANETARIUM

derwege mit einsehbaren Bergwerkseingdangen. Dar-
Giber hinaus gibt es den Haseltalradwanderweg, wel-
cher die Stadt Suhl mit dem Werratal-Radwanderweg
und dem Rennsteig-Radwanderweg verbindet. Der
Ortsteil Schmiedefeld ist Zielort des jahrlich stattfin-
denden ,Rennsteiglaufs”, welcher der grofite Cross-
Lauf Europas ist. Im Winter stehen die Skilifte Winter-
welt Schmiedefeld (Eisenberg) und Goldlauter-Hei-
dersbach (Salzberg) zur Verfligung. Weiters bestehen
diverse Langlauf-Loipen unterschiedlicher Schwierig-
keitsgrade.

Suhl ist grundsatzlich gut ausgestattet im Be-
zug auf offentliche Sportanlagen und Zugang
zu Outdoorsport Aktivitaten. Es empfiehlt
sich, dieses Angebot noch weiter zu starken.

2.13.3 KULTUR
Museen

Die zwei groRten Museen der Stadt Suhl sind das
Waffenmuseum und das Fahrzeugmuseum im Stadt-
zentrum. Weiters gibt es in Suhl eine Sternwarte mit
Zeiss-Planetarium, das Bergbaumuseum und Besu-
cherbergwerk ,Schwarzer Crux”, die Herbert-Roth-
Ausstellung, das Glasmuseum im Ortsteil Gehlberg,
sowie das technische Denkmal ,Schillingschmiede”,
sowie das 2022 neu er6ffnete Stadt-Archiv (im vorma-
ligen Kulturhaus bzw. Haus Philharmonie, heute Haus
der Geschichte).

FREIBAD

TIERPARK

SCHIESSSPORTZENTRUM

300.000

250.000

200.000

150.000

Sehenswiirdigkeiten

In der Suhler Innenstadt gibt es eine Reihe histori-
scher Sehenswiirdigkeiten, darunter das Waffenmu-
seum an der Hasel, das Alte Rathaus, das Gerichtsge-
bdude und das Waffenschmieddenkmal, die am
Marktplatz liegen. Ebenfalls in der Innenstadt liegen
die Kreuzkirche, die als Vorbild fiir die Dresdener
Hofkirche diente, und die Hauptkirche St. Marien im
Rokoko-Stil.

Ein Blick Giber die Stadt Suhl und dariiber hinaus ist
moglich von der Ottilienkapelle oder vom Bismarck-
turm auf dem Domberg oder von der Hoheloh (Stern-
warte).

Stadtbiicherei

Die Stadtbiicherei liegt im Stadtzentrum. In einem
Neubau, der 2004 aus einem Architekturwettbewerb
hervorgegangen ist, finden sich auf 1.600 m? zahlrei-
che Medien fiir verschiedene Zielgruppen.

Veranstaltungen

Veranstaltungsorte:
e Congress Centrum Suhl
GroRer Saal 980 m?
Saal Simson 398 m?
Bankettsaal Kaluga 220 m?
Kultkeller Vampir 170 m?
Tarmchen 70 m?

Veranstaltungen:
e Provinzschrei (jahrliches Kunst und Literatur-
fest)
e Suhler StraRentheaterfest
e Sihler Chrisamelmart
e Geschichtsmesse
e SOS-Festival
e Kinder-Kultur-Nacht
e Tierparkfest
e Selbsthilfetag
e Woche der pflegenden Angehdrigen

2010 2011 2012 2013 2014
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e Familiensporttag
e Interkulturelle Woche

2.13.4 TOURISMUS

In Suhl als ,,Deutschlands grofStem staatlich anerkann-
tem Erholungsort” spielt Tourismus fir die Stadt eine
wesentliche Rolle. Im Jahr 2019 hatte Suhl etwa
120.000 Ubernachtungsgiste. Etwa 5,5% davon wa-
ren ausldandische Gaste. Dabei gab es keine pragenden
Unterschiede zwischen den Sommer- und Wintermo-
naten. Im Durchschnitt verbrachte ein*e (libernach-
tende*r) Tourist*in im Jahr 2019 2,4 Tage in Suhl.

Samtliche Freizeitangebote sind fiir Einheimische und
flr Gaste von auBerhalb zuganglich. Besonders anzie-
hend fir Touristen ist die umgebende Natur, mit viel-
faltigen Moglichkeiten der sportlichen Betdtigung
oder Erholung. Aber auch die Spuren der Geschichte
der Stadt in den Bereichen Bergbau, Waffenschmiede
und Fahrzeugindustrie.

Mit dem Waffen- und dem Fahrzeugmuseum
besitzt Suhl zwei Museen, die ein Alleinstel-
lungsmerkmal darstellen und eng mit der
Stadtgeschichte von Suhl verkniipft sind.

2.13.5 RELIGION | GLAUBENSGEMEINSCHAFTEN

In Suhl gibt es die evangelische Kirchengemeinde Suhl
mit den Kirchen Kreuzkirche, Hauptkirche St. Marien
und Kirche Neundorf, die evangelische Kirchenge-
meinde Suhl-Heinrichs-Mabendorf mit der Kirche Ma-
bendorf und St. Ulrich in Heinrichs, auch gibt es
evang. Kirchen in Dietzhausen, Wichtshausen, Al-
brechts, Goldlauter, Heidersbach, Schmiedefeld a.R.,
Vesser und Gehlberg. Es gibt die katholische Kirche St.
Kilian Suhl. AuRerdem finden sich in Suhl die evange-
lisch-freikirchliche Gemeinde Suhl-Nord ,deinhaus”
und eine Neuapostolische Gemeinde. Es besteht we-
der eine Moschee, noch eine Synagoge in Suhl.

2015 2016 2017 2018 2019 2020

Abb. 2.67 | Ankiinfte und Ubernachtungen in Beherbergungsstdtten seit 2010
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2.13.6 ANGEBOTE FUR SENIOR*INNEN

Es bestehen 15 unterschiedliche Treffpunkte und
Klubs fir Senior*innen, sowohl in Verbindung mit
kirchlichen Tragern, als auch mit Vereinen, der Arbei-
terwohlfahrt oder der Volkssolidaritét. Diese verteilen
sich auf Suhl-Mitte, sowie auf die Siedlungen Suhl-
Nord, Iimenauer Stralle, Déllberg, Friedberg und Aue
und auf die Ortsteile Gehlberg, Schmiedefeld am
Rennsteig und Mabendorf.

Dariber hinaus bestehen seit 1990 diverse Selbsthil-
feangebote fiir Senior*innen.

Der Verein ,Senioren helfen Senioren” hat das Ziel,
Senior*innen zu vernetzen, die sich aufgrund unter-
schiedlicher Fahigkeiten gegenseitig in unterschiedli-
chen Lebensbereichen unterstiitzen kénnen.

2.13.7 FAMILIE

Im Rahmen des Thiiringer Gesetz zur Neustrukturie-
rung der Familienférderung und zu Anderungen bei
Stiftungen aus dem Jahr 2018 hat der Freistaat Thirin-
gen den Familienbegriff wie folgt neu definiert: ,[...]
eine vom gewdhlten Lebensmodell unabhangige Ge-
meinschaft, in der Menschen Verantwortung firein-
ander Ubernehmen und flireinander da sind, unab-
héngig von einer Eheschliefung oder der Form, in der
sie zusammenleben, sowie der sexuellen Orientie-
rung.”

Landesprogramm ,,Solidarisches Zusammenleben
der Generationen”

Das Programm ,Solidarisches Zusammenleben der
Generationen” ist ein Forderprogramm des Landes
Thiringen mit dem Fokus auf den Bedirfnissen von
Familien. In welche Projekte die Fordermittel fliefen
entscheidet dabei bedarfsgerecht der Landkreis bzw.
die kreisfreie Stadt. Das Programm gliedert sich in
sechs Handlungsfelder:

e Steuerung, Vernetzung, Nachhaltigkeit und
Planung

¢ Wohnumfeld und Lebensqualitat

e Dialog der Generationen

e Vereinbarkeit von Familie, Beruf sowie Mobili-
tat

e Beratung, Unterstiitzung und Information

e Bildung im familidgren Umfeld
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Praventionskonzept

Das Suhler Praventionskonzept hat zum Ziel, ein Netz-
werk fir Kinder und Familien aufzubauen und Eltern
Unterstiitzung und Begleitung zu bieten. Es wird ange-
strebt, allen Kindern und Familien die Moglichkeit zu
geben, sich so zu entwickeln, dass sie gleichberechtigt
an der Gesellschaft teilhaben kdnnen. Hierfir ist die
Zusammenarbeit zwischen Fachkraften, Politik, Wirt-
schaft und Eltern notwendig.

Friihe Hilfen

Das Konzept ,Friihe Hilfen” besteht in Suhl seit 2009
und bietet Unterstiitzung fur werdende Eltern und El-
tern mit Kindern in den ersten drei Lebensjahren. Po-
tenzielle Risiken sollen friihzeitig erkannt und beein-
flusst werden, um die kérperliche, geistige und seeli-
sche Gesundheit von Kindern erhalten zu kénnen.

2.13.8 SOZIALES
Lokaler Aktionsplan ,,Suhl bekennt Farbe”

Der lokale Aktionsplan ,Suhl bekennt Farbe” wurde
unter anderem durch das Bundesprogramm ,,Demo-
kratie leben! Aktiv gegen Rechtsextremismus, Gewalt
und Menschenfeindlichkeit” und das ,Thiringer Lan-
desprogramm fir Demokratie, Toleranz und Welt-
offenheit "‘Denk Bunt’“ gefordert. Der Aktionsplan hat
zum Ziel, die Offentlichkeit zu sensibilisieren und auf-
zuklaren, die demokratische Biirgergesellschaft zu
starken, sowie Rechtsextremismus, Gewalt und grup-
penbezogene Menschenfeindlichkeit zu bekdampfen.
Die Handlungsschwerpunkte umfassen unter Ande-
rem MaRRnahmen der Flichtlingsarbeit zum Schaffen
einer Wilkommenskultur, MaBnahmen zur politischen
Bildung von Kindern und Jugendlichen und MaRnah-
men zur Férderung der sozialen Integration von Mi-
grant*innen.

Die Stadt Suhl hat bereits einige Konzepte
und Programme zur Férderung von Familien
und Sozialem Miteinander auf den Weg ge-
bracht. Es empfiehlt sich, diese weiter zu
starken und gegebenenfalls fortzuschreiben.

2.14 KINDER UND JUGENDLICHE

2.14.1 ANGEBOTE DER KINDER- UND JUGENDHILFE
GEMASS SOZIALGESETZBUCH (SGB) - Achtes Buch
(V) - Kinder- und Jugendhilfe

Kinderbetreuung

In Suhl gibt es insgesamt 15 Kindertagesstatten, wo-
von eine in kommunaler Tragerschaft mit zwei Hau-
sern ist und 14 in Tragerschaft neun freier Trager sind.
Darunter befinden sich zwei integrative Einrichtun-
gen. Dariliber hinaus gibt es zwei Tagesmdtter in Suhl.

Die Stadt hat den gesetzlichen Auftrag, jahrlich die Be-
darfsplanung fur die Kindertageseinrichtungen und
die Kindertagespflege fortzuschreiben. Die aktuelle
Bedarfsplanung umfasst den Zeitraum August 2022
bis Juli 2023 und beinhaltet auch investive MaRnah-
men in den Einrichtungen.

In der Stadt Suhl besteht eine Betriebserlaubnis fir
1.393 Kita-Platze. Die aktuelle Prognose ermittelt ei-
nen Bedarf von 1.153 Platzen fiir 2022/2023. Auf Ba-
sis der Geburtenprognose der Stadt Suhl wird flr
2026/2027 ein Bedarf von 902 Plitzen ermittelt.

Angebote der Jugendarbeit/Jugendsozialarbeit

Jugendfdrderplan

Der Jugendférderplan ist einmal je Legislatur fortzu-
schreiben und sieht die Beteiligung der Zielgruppe
durch Kinder- und Jugendbefragung vor. In Suhl beste-
hen sechs Einrichtungen der Jugend(sozial)arbeit.
Hier werden Jugendlichen bis 27 Jahren Freizeitaktivi-
taten, sowie Unterstlitzung und Beratung, etwa zur
Berufsfindung oder in schwierigen Lebensphasen, ge-
boten:
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e Jugendclub Nordlicht (anerkannter freier Tra-
ger der Jugendbhilfe Stadtjugendring Suhl e.V. -
Sozalraum Suhl-Nord/Goldlauter)

e Jugendkulturzentrum Jugendschmiede (Stadt-
jugendring Suhl e.V. / Stadtmitte/Haselgrund)

e Schiilerclub ,Laue” an der TGS Lautenberg
(Volkssolidaritat Regionalverband Sudthirin-
gen elV. / Aue/Lautenberg/Heinrichs/Vesser/
Albrechts)

o Freizeittreff , Auszeit” (Volkssolidaritat Regio-
nalverband Sidtharingen eV. / Illmenauer
StraBe/Dollberg/Friedberg/Neundorf)

e Schiilerclub in der ImPULS-Schule in Schmie-
defeld (Volkssolidaritat Regionalverband Siid-
thiringen e.V. / Schmiedefeld/Vesser)

e Jugendtreff Gehlberg (selbstverwaltet)

Teilfachplan Hilfen zur Erziehung

Im Teilfachplan Hilfen zur Erziehung, Eingliederungs-
hilfe fiir seelisch behinderte Kinder und Jugendliche,
Hilfen fir junge Volljahrige und vorlaufige Malnah-
men zum Schutz von Kindern und Jugendlichen sowie
allgemeine Forderung der Erziehung in der Familie
werden alle Angebote und die ermittelten Bedarfe fiir
die o. g. Leistungen der Stadt Suhl abgebildet. Die Ge-
samtverantwortung einschliefRlich der Planungsver-
antwortung fir diese Leistungen obliegt gem. § 79 ff.
SGB VIII dem offentlichen Trager der Jugendhilfe. Die
Leistungen wie z. B. — hier Aufzahlung der Beratungs-
stellen bzw. Angebote werden von den nachfolgend
genannten anerkannten freien Tragern der Jugendhil-
fe erbracht:

Caritasverband fiir das Bistum Erfurt e. V., Diakoni-
sches Werk im Kirchenkreis ,Henneberger Land“ e. V.,
Jugendhilfeverein ,Fahre” e. V. Tragerwerk Soziale
Dienste in Thiringen GmbH, GSD Suhl mbH, Kinder-
und Jugenddorf Regenbogen e. V. sowie weitere Tra-
ger und Einrichtungen auflerhalb von Suhl. Die Aus-
wahl des jeweiligen Hilfeangebots erfolgt einzelfallbe-
zogen bedarfs- und zielgerecht durch den o6ffentlichen
Trager der Jugendhilfe — hier die Stadt Suhl.
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2.14.2 SCHULEN

Suhl verfligt Gber vier Grundschulen in kommunaler
Tragerschaft und eine Grundschule in privater Trager-
schaft, zwei Regelschulen und zwei Gemeinschafts-
schulen in kommunaler Tragerschaft, wovon eine Ge-
meinschaftsschule eine Jenaplan-Schule mit Grund-
schulteil ist. Darliber hinaus gibt es in Suhl ein Gymna-
sium (verteilt auf zwei Standorte), zwei Forderzen-
tren, das Staatliche Berufsbildungszentrum Suhl/Zel-
la-Mehlis, welches auch ein berufliches Gymnasium
am Standort Suhl umfasst sowie eine Héhere Berufs-
fachschule und eine Fachschule mit zwei Standorten.

Eine Schulnetzplanung ist in der Regel alle 5 Jahre auf-
zustellen. Als Reaktion auf die ricklaufige Bevolke-
rungsentwicklung wurden in den letzten Jahren be-
reits mehrere Schulen geschlossen. Die ImPULS-Schu-
le in Schmiedefeld hat in den letzten Jahren die gefor-
derte Mindeststarke fiir die eigenstandige Fortfiih-
rung von 20 Schiiler*innen nicht immer erreicht. Zum
Schuljahr 2023/2024 ist eine erprobende Kooperation
der staatlichen Regelschule ImPULS-Schule mit der
Thiringer Gemeinschaftsschule (TGS) Jenaplan-Schu-

-

—
[ mir
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le geplant. Langfristiges Ziel ist es, Moglichkeiten zum
Erhalt der Schule zu finden.

Ab dem Schuljahr 2024/2025 ist die Errichtung eines
Grundschul-Teils der Thiringer Gemeinschaftsschule
(TGS) Jenaplan-Schule am Standort der ImPULS-Schu-
le in Schmiedefeld geplant.

Bisher wurden die Schiiler*innen der Ortsteile
Schmiedefeld und Vesser in Stltzerbach und die Schii-
ler*innen aus Gehlberg in Grafenroda beschult; ab
dem Schuljahr 2024/2025 ist die Beschulung dieser
Schiiler*innen im Grundschulteil am Standort der Im-
PULS-Schule vorgesehen.

Die Kapazitaten in den Suhler Kitas und Schu-
len sind mehr als ausreichend. Moglicher-
weise mussen in Zukunft mehrere Koopera-
tionen zwischen Schulen entstehen, um de-
ren Bestehen zu sichern.

2 | BESTANDSANALYSE

1§ ' KITAS
f GRUNDSCHULEN
\1\“" ' REGELSCHULEN r‘}
\\ ' GEMEINSCHAFTSSCHULEN {;
\_ . {.. \
_\\\' FORDERSCHULEN N
“_GYMNASIEN I
' BERL}§BILDENDESCHULEN 4! - x _
\ " L1 1 ity - . ::"
TIERPARK ™, 1/ N, AR
N\ (o s, ' -
5 . " STy Tt 7
\\ rﬁ_,/"*—x.___x__\ \“—““'.% ‘5»
h" \// . B 1 A.(a'
\ ,‘f N //'\_..z e (\_ ¢ -
/S L / e
o
(e e -~ ]
IV -V
Sy Feti \§
. m,{.\ -\Q T
\.,___“_\ (’\’___ I\ . \ ;
. \\._ —— 1 At R 2 Q Lo
oy Jtave
MY | !

Abb. 2.70 | Schulen und Kitas
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, SPIELPLATZE - KINDER (SANDKASTEN | RUTSCHE | WIPPE)

SPIELPLATZE - JUGEND (BOLZPLATZ | TISCHTENNIS | BASKETBALL)

Q SCHULSPIELPLATZE

TIERPARK

Abb. 2.71 | Spielplitze
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2.14.3 SPORT- UND SPIELPLATZE

Die Stadt Suhl verfuigt Gber insgesamt 44 Spielplatze,
darunter 8 Spielpladtze, 3 Skate- und 3 Bolzpldtze im
mittleren Stadtgebiet, 17 Spiel- bzw. Sportplatze in
den Ortsteilen, sowie 13 Schulspielplatze bzw. Sport-
anlagen an allen Grund- und Regelschulen und Gym-
nasien.

Im Jahr 2017 hat die Stadt Suhl ein Spielplatzkonzept
verfasst, aus dem hervorgeht, dass der Gesamtbedarf
an Spielplatzen gedeckt ist. Lediglich in der Friedberg
Siedlung und in Goldlauter-Heidersbach besteht laut
Spielplatzkonzept Bedarf nach jeweils einem weiteren
Spielplatz.

Die auf Grund des Rickbaus nicht mehr bendtigten
Spielgerdte in Suhl-Nord werden an andere Standorte
versetzt. Da Suhl-Nord allerdings einen hohen Kinder-
anteil hat, sollen geniigend Spielmdglichkeiten erhal-
ten bleiben bis der Riickbau abgeschlossen ist.

2.14.4 FREIZEITANGEBOTE
Tierpark Suhl

Auf 12 Hektar zeigt der Tierpark Suhl rund 450 Tiere
und hat sich dabei auf die Haltung und Zlchtung hei-
mischer bedrohter Tierarten spezialisiert. Speziell fur
Kinder gibt es hier Angebote wie Streichelgehege,
Kletterspielplatz und die Gestaltung von Kinderge-
burtstagen.

Stadtische Musikschule , Alfred Wagner“

An der Stadtischen Musikschule , Alfred Wagner” wird
Unterricht auf diversen Instrumenten und im Gesang,
sowie elementare Musikpddagogik angeboten.

Miihlplatz

Fir den Mihlplatz, zwischen CCS, Waffenmuseum,
Lauterbogencenter und den Wohntiirmen an der Dr.-
Theodor-Neubauer-Strale war eine Nutzung durch
Kinder und Jugendliche vorgesehen. Das wurde von
S R N VAR | lorat

Abb. 2.72 | Spielplatz im Stadtpark

2 | BESTANDSANALYSE

der Zielgruppe aufgrund der temporaren Nutzung des
Platzes als Parkplatz fir das CCS und dem damit ver-
bundenen Abbau der Skaterrampen nicht angenom-
men. Aktuell ist der Platz noch mit einem Basketball-
korb ausgestattet.

Schwimmbdder

Zur Sommerzeit stehen drei Freibader, in Dietzhausen
in Goldlauter-Heidersbach und in Schmiedefeld a.R.
zur Verfligung. Das ganze Jahr Gber ist das Erlebnisbad
Ottilienbad, welches ein groRes Angebot fiir Kinder
bietet, gedffnet.

Planetarium

Das Zeiss-Planetarium in der Sternwarte auf dem Ho-
hen Loh bietet eine Vielzahl an Themenangeboten fir
Kinder und Jugendliche unterschiedlicher Altersklas-
sen.

Minigolf

Suhl verfligt Uber zwei Minigolf-Anlagen, davon eine
in Goldlauter-Heidersbach und eine in Vesser.

Vereine

Neben den unter 2.14.1 genannten Angeboten der
Kinder- und Jugendhilfe besteht in Suhl eine Vielzahl
an Vereinen, die Freizeitaktivitaten fiir Kinder und Ju-
gendliche anbieten. Etwa der Pfadfinderbund Welten-
bummler e.V., der Stadtjugendring Suhl e.V., die Suh-
ler Sportjugend, oder verschiedene Jugendtheater-

gruppen.

Wenngleich der Gesamtbedarf an Spielpat-
zen laut Spielplatzkonzept gedeckt ist, gibt es
nur ein geringes Angebot fur Kinder und Ju-
gendliche im 6ffentlichen Raum in der Kern-
stadt. Generell ist das Angebot fur Jugendli-
che, insbesondere nach den SchulschlieRun-
gen in den Ortsteilen, zuriickgegangen und
sollte wieder erweitert werden.
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2.15 NATUR UND UMWELT
2.15.1 GRUNRAUMQUALITATEN

Rund 70% der Flache Suhls ist bewaldet. Wanderwe-
ge, Radwanderwege, Skipisten und Loipen machen
Suhl zu einem attraktiven Naherholungsgebiet.

2.15.2 SCHUTZGEBIETE

Auf der Suhler Gemarkung befinden sich Teile des
Landschaftsschutzgebietes Thiiringer Wald (nordlich)
und des UNESCO-Biospharenreservates Thiringer
Wald (6stlich). Innerhalb des Biospharenreservates
befinden sich zudem Fauna-Flora-Habitat-Gebiete.
Das gesamte Territorium der Stadt Suhl liegt im Natur-
park Thiringer Wald.

Landschaftsschutzgebiete sind eine Schutzkategorie
aus dem Bundesnaturschutzgesetz. Sie zielen darauf
ab, den generellen Charakter einer schutzwirdigen
Landschaft zu erhalten. Dementsprechend sind MaR-
nahmen, die den Charakter der Landschaft grundsatz-
lich verdndern, nicht zuldssig. Unter entsprechend
strengen Vorgaben ist eine Bebauung aber moglich.

= LANDSCHAFTSSCHUTZGEBIET THURINGER WALD
=1 BIOSPHARENRESERVAT THURINGER WALD

FFH (FAUNA-FLORA-HABITAT)-GEBIET

Fauna-Flora-Habitat-Gebiete sind durch die entspre-
chende EU-Richtlinie Teil des Natura-2000 Schutzge-
bietsnetzes und damit als besonders wichtig fir den
Erhalt der Lebensrdume schiitzenswerter Arten iden-
tifiziert. Bauliche Eingriffe in diesen Gebieten unterlie-
gen wesentlich strengeren Auflagen.

UNESCO-Biosphédrenreservate sind von der UNESCO
ausgezeichnete Modellregionen, in denen Methoden
entwickelt werden, die sowohl auf die Bedurfnisse
des Menschen, als auch der Natur eingehen. Sie leis-
ten einen Beitrag zur Erhaltung von Landschaften,
Okosystemen, Arten und genetischer Vielfalt und for-
dern zugleich eine wirtschaftliche und menschliche
Entwicklung unter Aspekten der soziokulturellen und
okologischen Nachhaltigkeit.

Abb. 2.73 | Schutzgebiete
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2.16 ENERGIE UND KLIMASCHUTZ

Die Stadtplanung kann wichtige Anst6Re zur CO,- Re-
duzierung geben, bspw. durch die Reduzierung von
motorisiertem Individualverkehr basierend auf fossi-
len Brennstoffen.

Im Bereich der Klimaanpassung muss die Stadtent-
wicklungsplanung die Verwundbarkeit der stadti-
schen Infrastrukturen prifen und gegebenenfalls
SchutzmafRnahmen einleiten. Wasser und Vegetation
im Stadtraum kénnen zur Kiihlung beitragen, Grinfla-
chen bieten die Moglichkeit zur Aufnahme von Regen-
wasser.

Das Land Thiringen hat 2019 eine integrierte Energie-
und Klimaschutzstrategie verfasst, die die Verminde-
rung von Treibhausgasen und die wirtschaftliche Ent-
wicklung des Landes zum Ziel hat. Handeln im Sinne
des Klimaschutzes soll bei Unternehmen und bei Pri-
vatpersonen verankert werden. Zentrale MalRnahmen
werden beispielsweise in den Bereichen Digitalisie-
rung, energetische Sanierung o6ffentlicher Gebadude
und nachhaltige Mobilitdt gesehen. Laut Thiiringer
Klimagesetz sollen die Treibhausgasemissionen bis
2040 um 70-80% verringert werden im Vergleich zum
Jahr 1990.

2 | BESTANDSANALYSE

2.16.1 ERNEUERBARE ENERGIEN

Die Stadtwerke Suhl/Zella-Mehlis betreiben drei gro-
Rere Photovoltaik-Anlagen: auf 680 m? Dachflache
der Suhler Nahverkehrsgesellschaft (SNG), sowie auf
dem Turnhallendach der Grundschule Heinrichs und
dem Dach des SWSZ-eigenen Heizwerks in der Grafen-
leite. Etwa 46 Haushalte mit 2500 kWh Jahresver-
brauch kénnen dadurch mit griinem Strom versorgt
werden.

Weiters betreibt die SBB (Suhler Betriebs- und Beteili-
gungsgesellschaft mbH) einen Solarpark auf dem Ge-
lande der stillgelegten Miilldeponie Goldlauter.

Zudem bestehen in Suhl Giber 400 PV-Anlagen von pri-
vaten oder gewerblichen Eigentiimern, deren gewon-
nene Energie entweder zum Eigenverbrauch genutzt
oder ins ortliche Netz eingespeist wird.

Nach dem derzeitig gliltigen Regionalplan Stidwestt-
hiringen sind fiir Suhl keine Windeignungs- bzw. Vor-
ranggebiete ausgewiesen.

Der Anteil an versiegelten Flachen in der
Kernstadt ist auSergewdhnlich hoch. Um die
Widerstandsfahigkeit zu steigern, sollte das
Verhaltnis zwischen Griinflachen und versie-
gelten Flachen Gberdacht werden.

Um die in der Thiringer Energie- und Klima-
schutzstrategie festgelegte Reduktion der
Treibhausgasemissionen zu erreichen, muss
sowohl der Energieverbrauch reduziert, als
auch die Produktion von erneuerbaren Ener-
gien erhoht werden.

Abb. 2.74 | Solarpark Goldlauter, Auszug Google Maps 2022
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SWOT-ANALYSE

INTERN

EXTERN

POSITIV NEGATIV
STARKEN SCHWACHEN
CHANCEN RISIKEN

Die SWOT-Analyse (SWOT = Strengths, Weaknesses,
Opportunities, Threats = Starken, Schwachen, Chan-
cen, Risiken) strukturiert die Ergebnisse der Bestands-
aufnahme und fokussiert auf wichtige Erkenntnisse
der Analyse. Aus den Ergebnissen der Analyse (sowohl
die einzelnen Aspekte der Analyse als auch deren Zu-
sammenspiel) lassen sich Handlungsvorschlage ablei-
ten.

Die Erkenntnisse werden beurteilt nach positiver und
nach negativer Einschatzung, sowie danach, ob die je-
weiligen Themen intern (d.h. durch die Kommune) be-
einflussbar sind oder extern (also durch externe Ein-
flisse, z.B. durch natirliche Gegebenheiten, durch
Nachbargemeinden oder hohere Regierungsebenen)
beeinflusst werden. Hieraus ergeben sich die vier
Analysekategorien:

e Stdrken (positiv und intern) gilt es zu unterstit-
zen und zu vergroRern.

e Schwichen (negativ und intern) gilt es zu verbes-
sern und zu beheben.

e Chancen (positiv und extern) gilt es zu ergreifen
und auszunutzen.

e Risiken (negativ und extern) gilt es zu vermeiden
und auszuweichen.

Auf der Grundlage dieser Analyse und der Aufteilung
in die vier Kategorien konnen diese inhaltlich ver-
schnitten werden, um MalRnahmen abzuleiten. Hier
bieten sich folgende Analyseschritte an:

e Stirken/Chancen: Welche Chancen passen gut
zu den Starken und wie kdnnen diese ausgenutzt
werden?

o Schwichen/Chancen: Welche Schwachen stehen
der Nutzung von Chancen im Weg und wie kon-
nen diese eliminiert werden?

e Stirken/Risiken: Welche Starken kénnen genutzt
werden, um Risiken abzuwehren?

e Schwichen/Risiken: Welche Schwichen kénnen
potenziell durch Risiken verschlimmert werden
und wie kann dies vermieden werden?
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STARKEN

e Naturnahe Lage/Thiringer Wald

e Autobahnanbindung

e Bahnanbindung (Bhf. Suhl/Bhf. Rennsteig)

e Interkommunale Vernetzung (KAG)

e Angebot an Gewerbeflachen

e Betreuungsangebot

e Radwegenetz

e Wanderwegenetz

e Angebot an 6ffentlichen Sportanlagen/Zugang zu
Outdoorsport-Aktivitaten

e  Congress Centrum Suhl

e Museen, einzigartig und eng mit der
Stadtgeschichte verkniipft

e  Kulturangebot

e Ubernachtungsangebot (Hotels, Pensionen,...)

e  Zentralklinikum (groBter Arbeitgeber
Sudthiringens)

e Schone sanierte Altstadt/FuRgingerzone

e  Kurze Wege in der Innenstadt

e Vorhandene (Nah-) Versorgung in den
GroRRwohnsiedlungen

e Beschilderung touristischer Attraktionen/Orte in
den Ortsteilen
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SCHWACHEN

e Zersiedelung/weite Wege/geringe Dichte

e Infrastruktur (auf 60.000 EW ausgelegt)
unwirtschaftlich

e KFZ-Anteil im Modalsplit hoch, geringer Anteil
Umweltverbund (Bahn, Bus, Rad, zu FuR)

e Sanierungsbedarf bei zentralen historischen
Gebauden (Innenstadt und OT)

e Hohe Leerstandsquote

e Wohnungsangebot wenig divers

o Uberdimensionierte Hauptverkehrsachse
Innenstadt: Dr.-Theodor-Neubauer-Str./Friedrich-
Konig-Str. (L 3247)

¢ Ruhender Verkehr im 6ffentlichen Raum in der
Innenstadt

e  Geringe FuBganger- und Radfahrerfreundlichkeit
in der Innenstadt

e Hoher Anteil an versiegelten Flachen in der
Innenstadt

e Wenig Griinflachen in der Innenstadt

e Kaum Angebote flr Jugendliche im offentlichen
Raum in der Innenstadt und den Ortsteilen

e Wenig Aufenthaltsqualitat in den
GroRBwohnsiedlungen

e Birgersteige in den Ortsteilen und
GrolBwohnsiedlungen in schlechtem Zustand

e Sanierungsbedarf bei StraRRen, Briicken und
Stltzmauern

o

CHANCEN

e Mittelzentrum mit Teilfunktion eines
Oberzentrums / Aussicht auf ein gemeinsames
Oberzentrum Sudthiringen

e Ausreichend Flache fiir PV-Anlagen

e Ausreichend Flache zur Ausweisung von
Einfamilien-, Zweifamilien-, Mehrfamilienhaus-
Arealen und Siedlungen (Diversifizierung des
Wohnraumangebotes)

e Ausbau Radwegenetz

e Ausbau Wanderwegenetz

e Ausbau OPNV, Nahmobilitat

e Ausbau liberregionale Bahnanbindung

e Ausbau Tourismusangebot

e Ausbau Freizeitangebot fir Kinder und
Jugendliche

e Ausbau Ausbildungsangebot (Netzwerkbildung
mit Hochschulen und fir traditionelle
Wirtschaftszweige der Stadt)

e Ausbau Forschungsstandort (Kooperation mit
Fachhochschule Erfurt)

e Ausbau Holz- und Waldwirtschaft

e Ausbau Familienfreundlichkeit

e Renaturierung/Offenlegung der Lauter

Fazit:

Die Stadt Suhl ist besonders stark vom Demografi-
schen Wandel betroffen: die wohl grofite Herausfor-
derung fir Suhl stellt die ricklaufige Bevolkerungs-
entwicklung, die Uberalterung der Bevélkerung und
die damit verbundenen Folgen dar.

Um der alterwerdenden Bevdlkerung bedarfsgerecht
Wohnraum zu bieten und Zuziige zu beglinstigen, ist
es unerlasslich, das Wohnraumangebot zu diversifizie-
ren und das Wohnumfeld bestehender Wohnsiedlun-
gen aufzuwerten.

Besondere Bedeutung fiir die Stadtentwicklung hat
die Innen- und Bestandsentwicklung. Es gilt, histori-
sche, verdichtete Ortskerne zu starken und innerortli-
che Brachflichen wiederzubeleben. Siedlungs- und

3 | SWOT-ANALYSE

RISIKEN

e Demografie: Schrumpfung der Bevolkerung

e Demografie: Uberalterung der Bevdlkerung
(alteste Stadt Deutschlands, besonders Aue)

e Demografie: Arbeitskrafteschwund

e Abwanderung junger Menschen
Berufsgruppennachwuchs

e Wohnungsleerstand

e Potenzieller Mangel an Pflegeservices,
-leistungen, -angeboten

e Potenzieller Mangel an seniorengerechter
Nahmobilitat

e Potenzieller Verlust wesentlicher Eckpunkte der
Identitdt und Orientierung von Biirger*innen, die
die heutigen RiickbauAreals (z.B. Suhl-Nord)
geplant, mit gestaltet haben und dort gelebt
haben

e Topografie zieht in weiten Teilen der Kommune
erschwerte ErschlieBungsbedingungen und
erhohten ErschlieBungsaufwand nach sich

e Schwierige Topografie fiir FuR- und Radverkehr

e Versiegelungsgrad in der Innenstadt hoch

e Uberbauungen der Lauter (6kologisch/finanziell)

e Durchgangsverkehr in den westlichen Ortsteilen

e Uberschwemmungsgebiete in den westlichen
Ortsteilen

Landschaftsrdume sollen sinnvoll miteinander in Be-
ziehung gesetzt werden. Hierbei spielen insbesondere
die Vermeidung weiterer Zersiedelung, der Ausbau
der FuR- und Radwegeverbindungen und der Ausbau
des OPNV eine Rolle.

Insgesamt ist die groRe Starke der naturnahen Lage
und damit verbundene Freizeit- und Naherholungsan-
gebote zu unterstiitzen und auszubauen.

Fiir die wirtschaftliche Entwicklung Suhls spielt das
Umnutzungsgebiet Suhl-Nord eine zentrale Rolle. Der
Ausbau Suhls als Forschungsstandort, wie auch die
Schwerpunktlegung auf Holz- und Waldwirtschaft
bergen hier groRes Potenzial.
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4.1.1 UBERGEORDNETE LEITBILDER

Auf Basis der Analyse wurden drei Leitbilder entwi-
ckelt, die die allgemeinen stadtebaulichen Entwick-
lungsziele fiir die Stadt Suhl abbilden.

ANPASSUNGEN

Die aufgrund politischer Entscheidungen in wenigen
Jahren stark angewachsene Stadt ist nach der Wende
in gleicher Weise wieder stark geschrumpft.

1960 Die Anpassung der Stadt an die zuriickgegangene und
25.500 zuklinftig wahrscheinlich noch weiter zurtick gehende
kompakte Stadt Bevolkerungszahl ist eine der zentralen Aufgaben des
zuklinftigen Stadtentwicklungsprozesses.
1990

56.000

gefiillte Stadt Aber auch die Anpassung der Stadt an eine klimatisch

veranderte Welt bedarf der Anpassung der bestehen-
den baulichen Strukturen an eine klimaangepasste re-

2020 siliente Stadt.
36.400

fragmentierte Stadt

REALISIERUNG IN PHASEN

— §
\ : Der Prozess der zukiinftigen Stadtentwicklung muss
x V7] weiterhin realistisch und vorausschauend, behutsam

—— 1 T —— 1 > > A~ A q q
- T und zielstrebig sowie in angemessenen Teilschritten

und in angemessener Geschwindigkeit erfolgen, so-
wohl in der Konzeption wie in der Umsetzung.

LEITBILDER UND
HANDLUNGSFELDER

PERSPEKTIVEN

Um fiir die von Arbeitsplatz- und Bevolkerungsverlust
sowie von starker Kompaktierung gepragte Stadt eine
Perspektive zu eréffnen, bedarf es der Entwicklung
neuer Aufgabenfelder, der ErschlieBung neuer Beta-
tigungsmoglichkeiten und der Pionierkraft neue Wege
zu beschreiten. Und dies unter Einbeziehung alter
Starken und in Rickbeziehung auf vorhandene Tradi-
tionslinien.




ISEK SUHL

4.1.2 TEILLEITBILDER
TEILLEITBILD WOHNEN

Nach Jahren starken Wachstums folgten Jahre
starker Schrumpfung. Suhl muss die Transfor-
mation annehmen und gestalten. Der Transfor-
mationsprozess, der langst angestossen ist und
erfolgreich beschritten wird, muss fortgesetzt
und vollendet werden.

TEILLEITBILD GEWERBE

Die 6konomische Grundlage bildet das Riickgrat
der zukiinftigen Stadtentwicklung. Die Siche-
rung von Arbeitsplatzen, die Ausweisung und
Entwicklung von Gewerbeflachen und die Aus-
bildung von Fachkraften bilden die Grundpfeiler
der Stadtokonomie.

Mit der Transformation der Stadt ist der Verlust
von Identitit verbunden; diesen Verlust zu
bremsen oder gar zu stoppen und neue Identi-
tit aufzubauen, ist das Ziel. Wenn einst identi-
tatsstiftende Ankniipfungspunkte nicht mehr
existieren, gilt es heute, neue Ankniipfungs-
punkte zu suchen und vormalige Ankniipfungs-
punkte zu erneuern.

TEILLEITBILD STANDORT UND ENTWICK-
LUNG

Gemeinsam zu agieren und aktuelle Herausfor-
derungen in Kooperation mit Partnern anzuge-
hen, ist das Gebot der Stunde. Die Stadt Suhl
hat sich mit den Nachbarstadten Zella-Mehlis,
Oberhof und Schleusingen zusammengeschlos-
sen, um gemeinsam den Status eines OBERZEN-
TRUM SUDTHURINGEN anzustreben.
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TEILLEITBILD TOURISMUS | SPORT

Tourismus und Sport sind in Suhl untrennbar
miteinander verbunden und ein Markenzeichen
der Stadt. So bildet der Winter- und der Out-
doorsport eine Basis des Tourismus in Suhl.
Zahlreiche Angebote (Skifahren, Wandern, Rad-
fahren) locken jahrlich zahlreiche Gaste nach
Suhl.

Die Stadt ist fiir die Teilhabe aller Bevolkerungs-
schichten und Altersgruppen verantwortlich.
Die Grundbediirfnisse Wohnen und Arbeit miis-
sen durch Bildungsangebote und soziale Teilha-
be ergdnzt sein.

Der voranschreitende Klimawandel fiihrt die
Notwendigkeit von Klimaschutz und Klimaan-
passung unmittelbar vor Augen; insofern stellt
dieses Handlungsfeld ein zentrales Thema der
integrierten Stadtentwicklung dar.

4.2 HANDLUNGSFELDER

Die Handlungsfelder gliedern und strukturieren
den MaRnahmenkatalog, die einzelnen MalRnah-
men sind Handlungsfeldern zugeordnet.

Die Handlungsfelder sind nicht streng voneinan-
der abgegrenzt, sondern interagieren miteinan-
der, dienen der Strukturierung und der themati-
schen und raumlichen Gliederung.

—

RUCKBAU
NACHNUTZUNG
UMNUTZUNG

_/

4 | LEITBILDER UND HANDLUNGSFELDER

Das Handlungsfeld Mobilitdt und Verkehr wird
nicht als separates Handlungsfeld bearbeitet
sondern ist als ein in die anderen Handlungsfel-
der integriertes Aufgabenspektrum zu betrach-
ten.

SUHL UND
DIE REGION

SPORT
TOURISMUS

—
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RUCKBAU NACHNUTZUNG UMNUTZUNG

92

WIRTSCHAFT

IDENTITAT

Fiir eine nachhaltige Entwicklung muss es Suhl
gelingen, lebenswerte Heimat und weltoffener
Tourismus- und Wirtschaftsstandort gleicher-
malen zu sein sowie die stadtischen und landli-
chen Qualitaten zu einem attraktiven Ganzen zu-
sammenzufiigen.

Die von Strukturwandel und Leerstand betroffe-
ne Innenstadt soll mit neuen Nutzungen, Treff-
punkten, Sanierungsstrategien und der Aufwer-
tung des offentlichen Raums als identitats-
stiftendes Zentrum aufgewertet werden.

Auch das Bahnhofsareal und somit einer der
wichtigsten Ankunftsorte in Suhl findet hier be-
sondere Beachtung.

4 | LEITBILDER UND HANDLUNGSFELDER

SUHL UND DIE REGION
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Der Fokus liegt auf den hoher gelegenen 6stli-
chen Ortsteilen Gehlberg, Schmiedefeld am
Rennsteig, Vesser und Goldlauter-Heidersbach.
Doch auch die westlichen Ortsteile verfiigen
Uber touristische Attraktionen, die es auszubau-
en und zu vermarkten gilt .

Der bereits in Planung befindliche Ausbau des
Sportparks Aue birgt Potenzial, auch groRere
Sportveranstaltungen abseits des Wintersports
nach Suhl zu bringen.

Auch die Suhler Stadtgeschichte mit ihrer Tradi-

tion in der Waffen- und Fahrzeugherstellung
macht einen wichtigen Teil des Tourismus aus.
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Ein zentrales Ziel ist es, Suhl als familienfreundli-
che Stadt zu starken.

Es muss ein Angebot an Kultur, Freizeitaktivita-
ten, Vereinsleben und auch Religion vorhanden
sein, denn diese Angebote bringen die Men-
schen aus unterschiedlichen Lebenssituationen
zZusammen.

Auch in dieser Frage spielt zunehmend der de-
mographische Wandel eine bedeutende Rolle. So
werden zunehmend Angebote fiir Betagte und
Hochbetagte nachgefragt werden; auch auf die-
se neuen Anforderungen muss reagiert werden.

Aber auch Angebote fiir die Jugend sind in einer
alternden Stadt von Bedeutung, denn schlief3lich
sind die Jungen die Zukunft der Stadt. Um die
jungen Menschen zum Bleiben zu motivieren,
darf das Angebot fiir die Jugend keine Fehlstel-
len aufweisen.

Die Phanomene Hitze, Trockenheit und Starkre-
gen werden zunehmend haufig auftreten und
stellen die Stadte vor eine Herausforderung. Da-
her ist es unerlasslich, dass alle Beteiligten ihren
Beitrag zum Klimaschutz und zur Klimaanpas-
sung leisten und gegeniber der nachfolgenden
Generation verantwortungsvoll handeln. Fir
Suhl kann dies zum Beispiel bedeuten, Flachen zu
entsiegeln, um die Stadt gegen Starkregen wider-
standsfahiger zu machen.

Potenzial fiir Flachenentsiegelung bergen auch
die Riickbauflachen von Geschosswohnungsbau-
ten und Garagen-Komplexen. Diese konnen
durch Renaturierung Lebensraum fiir eine Viel-
zahl von unterschiedlichen Insektenarten bieten,
sowie die Resilienz der Stadt steigern.

Auch die Bereiche Erneuerbare Energien und
Energieverbrauch/-reduktion spielen eine Rolle.
So soll die Anzahl von Photovoltaik-Anlagen er-
héht werden und durch energetische Gebdude-
sanierung der Energieverbrauch reduziert wer-
den.

Besonders Menschen hohen Alters sind von den
Auswirkungen des Klimawandels, beispielsweise
Starkhitze, betroffen. Da diese Bevolkerungs-
gruppe in Suhl Gberdurchschnittlich stark vertre-
ten ist, gewinnt dieses Thema fiir Suhl einen er-
hohten Stellenwert.

4 | LEITBILDER UND HANDLUNGSFELDER

Die stark vom Strukturwandel und teilweise von
Leerstand betroffenen historischen Ortskerne
sollen mit neuen Nutzungen, Treffpunkten und
Sanierungsstrategien als identitatsstiftende Zen-
tren reaktiviert werden. Dabei muss auch der
offentliche Freiraum mitgedacht und mitgeplant
werden.

In den Ortsteilen soll insbesondere das Potenzial
fiir den Tourismus ausgeschopft werden. Hierfur
braucht es belebte und sanierte Ortskerne, ge-
pflegte und gut ausgestattete Rad- und Wander-
wege, Outdoorsportmoglichkeiten, attraktive
Gaststitten und Ubernachtungsméglichkeiten
sowie eine entsprechende Vermarktung.

Eine konsequente weitere Verbesserung der
raumlichen und infrastrukturellen Verkniipfung
der Ortsteile mit der Kernstadt steigert die
Attraktivitat aller einzelnen Ortsteile.
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MASSNAHMEN
AUS DEM ISEK VON 2009/2010



Das hier vorgelegte ISEK 2040 ist konzipiert als Fort-
schreibung des ISEK 2025. In der folgenden Tabellen-
grafik sind die Projekte und Mafnahmen aus dem
ISEK 2025 widergegeben und evaluiert nach den 4 Kri-
terien: MaRnahme erreicht, MaRnahme nicht er-
reicht, MaBhahme nicht mehr relevant, MaRnahme
wird weiter verfolgt.

Evaluierung ISEK Suhl von 2009/2010

2 | BESTANDSANALYSE

Evaluierung ISEK Suhl von 2009/2010

Vorrangprojekte

MaRnahme/Projekt

Kommentar

1 | KOMPAKTIEREN

1 Rahmenplanung Suhl-Nord erarbeiten

Als Rahmenplanung wurde 2010/2011 das ,Umset-
zungsorientierte Realisierungskonzept Suhl-Nord“ er-
arbeitet. Grundlage war der Stadtratsbeschluss zum
,ISEK Suhl 2025“/Phase | aus dem Jahr 2009, mit dem
unter anderem beschlossen wurde, Suhl-Nord als
Wohnstandort weitgehend aufzugeben und gewerb-
lich nachzunutzen.

Das ,Umsetzungsorientierte Realisierungskonzept
Suhl-Nord“ wurde 2021/2022 geméaR einem Stadt-
ratsbeschluss durch die LEG Thiringen Uberprift/
Uberarbeitet.

Im Rahmen des Regionalen Entwicklungskonzeptes
,Entwicklung Oberzentrum Sidthiringen” spielt die
Entwicklung von Suhl-Nord zum Interkommunalen
Gewerbegebiet eine wichtige Rolle.

2 Fortsetzung des kontinuierlichen Wohnungsriickbaus
in Suhl-Nord (ca. 3.000 WE bis 2025)

3 Standort Fa. FeinmeR
(Rimbachstr. 56/Beiersgrund 3):
Umstrukturierung/Folgenutzung

Der Wohnungsriickbau in Suhl-Nord schreitet konti-
nuierlich voran.

Die LEG Thiringen hat ein Umsetzungsorientiertes
Entwicklungskonzept fir Suhl-Nord erarbeitet.

Die Fa. Feinmel hat die Liegenschaft inzwischen ver-
kauft.

Das Gebadude an der StraRe (Rimbachstr. 56 auf Flst.
93/7) war vorab herausgel6st und an einen anderen
Kaufer verkauft worden; es wurde saniert und zu ei-
ner Eigentumswohnanlage umgestaltet.

Der neue private Eigentiimer der librigen Flurstlicke
(Beiersgrund 3) beabsichtigt nach Kenntnisstand der
Stadtverwaltung Suhl, unbebaute Grundstiicksteile
fur Einfamilienhausbebauung zu nutzen. Eine Folgen-
utzung ist somit teilweise realisiert.

4 Standort ehemalige Burgbrauerei (Domberghang):
Umstrukturierung/Folgenutzung

Rickbau und Neubau 4 MFH ist erfolgt. Zusatzlich
zwischen diesen und der W.-Seelenbinder-Str. zwei
weitere MFH in Planung

Suhl-Nord

Entwicklungskonzept fiir Suhl-Nord erarbeitet, ge-
mal welchem die schrittweise Bereitstellung von Ge-

MaBnahme/Projekt Kommentar
5 Gartenhausgebiete: Festlegung der Lage und Ausdeh- sinkender Bedarf; vorhandene Erholungsgarten tber-
nung wiegend auf privaten Grundstiicken, teilweise aber
auch auf stadtischen Pachtgrundstiicken
6 | Technische Infrastruktur: Anpassung in den Umstruk- Suhl verflgt tGber ein Sammelkanal-Netz von insge-
turierungsgebieten samt 21 km Lange, zugleich Chance und Bindung, vor-
handene Struktur soll tbernommen werden und Ka-
pazitat darf nicht Giberfordert werden
7 | Grundstlckspool der Eigentlimer von Abrissflachen Ruckbaufldchen von AWG und GeWo und stddtische
Flachen, die fur die jeweiligen Nachnutzungskonzep-
te gebraucht werden.
Grundstlickspools (bzw. Gewerbeflachenangebote)
wurden bisher auf planerischer Ebene konzipiert flr
2 Teilbereiche in Suhl-Nord: fir Umnutzungsgebiet
UG 1 RuppbergstraRe und Umnutzungsgebiet UG 2
Sudwestliches Plateau.
Diese ,,Poolbildung” beinhaltet zundchst die unter-
einander abgestimmte Beplanung und gemeinsame
Vermarktung der Flachen der unterschiedlichen Ei-
gentimer.
8 Renaturierung von Abrissflachen in der Aue | Es wurden bislang keine Riickbauflachen im Stadtum-
baugebiet Aue renaturiert.
9 Technische Infrastruktur: Investition in Optimierung Der Ausbau von moderner/alternativer Energiever-
und in moderne/alternative Energieversorgung sorgung bleibt weiterin relevant und stellt eine kon-
tinuierliche Aufgabe dar.
2 | FAMILIENFREUNDLICHKEIT
1 Kita-Neubau Rimbachstr. 2011 "Kinderland" im Zentrum
2 Spielplatzkonzeption im Rahmen des Sport- und Ein Spielplatzkonzept wurde 2017 erstellt und ist
Spielstattenplanes liberarbeiten nicht mehr Bestandteil des Sport- und Spielstatten-
leitplanes, sondern eine eigenstdndige Planung.
3 Nachbarschaftshilfe und privates Engagement gezielt Die Forderung von Nachbarschaftshilfe und privatem
férdern Engagement stellt eine kontinuierliche Aufgabe dar.
4 | Jugendeinrichtung: zentrale Begegnungsstatte mit "Jugendschmiede" = zentrale Jugendeinrichtung,
guter qualitativer Ausstattung im Stadtzentrum wurde 2010 erdéffnet
5 Barrierefreiheit im Stadtraum Realisierte MaBnahmen fir Barrierefreiheit:
- Fahrstuhlanbau an das Alte Rathaus 2020/2021
- Einbau von Aufziigen in Wohnblocke (Barriere-
reduzierungsprogramm Thiringen)
- Umzug des Sozialen Zentrums von der Kita in der
Aue Il in das CCS (Erreichbarkeit verbessert)
- barrierefreier Umbau von ca. 2 Bushaltestellen
jahrlich
- Bordabsenkungen bei StraRensanierungen
- barrierefreie touristische Angebote (Broschiire)
3 | WIRTSCHAFT
1 Fortsetzung der Revitalisierung des Gewerbeparks Es bestehen weiterhin Leerstandpotentiale im Ge-
Simson werbepark Simson.
2 NeuerschlieBung 2. BA Sehmar ErschlieBung wurde 2013 fertiggestellt
3 Schrittweise Bereitstellung von Gewerbeflachen in Die LEG Thiringen hat ein Umsetzungsorientiertes

werbeflachen erfolgen soll.
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Evaluierung ISEK Suhl von 2009/2010

Evaluierung ISEK Suhl von 2009/2010

2 | BESTANDSANALYSE

MaRnahme/Projekt Kommentar
4 Ausbildungsoffensive: Firmen werben in den Schulen IHK stellt Projekt mit elektrischen Tafeln wieder ein,
hat nicht die gewlinschten Ergebnisse gebracht; der
Suhler Stadtrat hat 2019 den Aufbau einer Jugendbe-
rufsagentur beschlossen; Akademisierung von Suhl
wird weiter angestrebt
5 Existenzgriinderoffensive: junge Existenzgriinder ge- Nach Kenntnis der Stadtverwaltung nicht erreicht;
zielt foérdern auch Thema im Rahmen des Regionalen Entwick-
lungskonzept ,Entwicklung Oberzentrum Sudthirin-
gen” (Handlungsfeld 4: Bildung, Wissenschaft und In-
novation)
6 Vernetzung vorhandener touristischer Betriebe un- Die Unterstiitzung bei der Vernetzung vorhandener
terstiitzen (u.a. Ausbildung) touristischer Betriebe stellt eine kontinuierliche Auf-
gabe dar
7 Berufliche Aus- und Weiterbildung: Bewerbung um Die Bemiihungen der Stadt Suhl um eine Zweigstelle
Standort der Berufsakademie in Suhl der Thiringer Berufsakademie (jetzt: ,Duale Hoch-
schule Gera-Eisenach”) haben bisher nicht zum Erfolg
gefiihrt
8 Berufliche Aus- und Weiterbildung: starkere regionale Die regionale Verknipfung im Bereich Aus- und Wei-
Verknuipfung (z.B. Berufsschulverbund kaufm. Ausbil- terbildung soll weiterhin verfolgt werden und findet
dung) sich auch im Umsetzungsorientierten Nutzungskon-
zept fur Suhl-Nord wieder
9 Beschéftigungspotenziale in den Wirtschaftsberei- Besonders die Forderung von Beschéftigungspotenzi-
chen erneuerbarer Energien, Gesundheitswesen, al- alen im Gesundheitswesen ist fiir die Stadt Suhl von
tersgerechte Dienstleistungen fordern hoher Relevanz
10 | Zusammenarbeit von Agentur fir Arbeit und Jugend- Jugendberufsagentur-Beschluss des Stadtrats 2019.
amt weiter ausbauen Der Ausbau der Zusammenarbeit der Agentur fir Ar-
beit und des Jugendamts soll weiter verfolgt werden
11 | Verknlpfung mit Uni-Standort llmenau im Bereich Nach Kenntnis der Stadtverwaltung nicht erreicht;
Bildung und Forschung verbessern - Kompetenzfelder auch Thema im Rahmen des Regionalen Entwick-
ermitteln lungskonzept ,Entwicklung Oberzentrum Stdthirin-
gen” (Handlungsfeld 4: Bildung, Wissenschaft und In-
novation)
12 | Regionale Wirtschaftsentwicklung (z.B. Industrieclus- Siehe Regionales Entwicklungskonzept ,Entwicklung
ter) Oberzentrum Sudthiringen”
4 | REGIONALE KOOPERATION
1 Weiterentwicklung als Winter- und Sommersportregi- Die Weiterentwicklung als Winter- und Sommerspor-
on tregion soll weiter verfolgt werden
2 Gastezeitung der WM-Ferienregion: Einbindung tou- Die Gastezeitung Thiringer Wald hat touristische An-
ristischer Angebote in Suhl ab 2010 gebote in Suhl mit aufgenommen
3 Besetzung des Infopoints am Grenzadler Oberhof: Die Stadt Suhl wird in die Besetzung des Info-Points
Einbindung Suhls bei internat. Sportveranstaltungen am Grenzadler Oberhof zu internat. Sportveranstal-
tungen eingebunden
4 Beteiligung Zella-Mehlis und WM-Ferienregion an Die Stadt Zella-Mehlis und die WM-Ferienregion be-
Prasentation Suhls zu internat. Schiesportveranstal- teiligen sich an der touristischen Prasentation der
tungen Stadt Suhl zu internat. Schiesportveranstaltugen
5 Jahrlicher Sport- und Presseball 2009 fand erst- und letztmalig ein gemeinsamer
Sport- und Presseball von Suhl, Zella-Mehlis, Oberhof
und Schleusingen statt
6 | Angebote an Winterwanderwegen erweitern Durch die Eingemeindungen 2019 wurde das Ange-
bot an Winterwanderwegen erweitert
7 "Rennsteigskiwanderweg": Sicherung durchgehender Die durchgehende Praparation des ,Rennsteigski-

Praparation

wanderwegs” wurde gesichert

MaBnahme/Projekt Kommentar

8 Ausbau Ski- und Wanderparkplatze (1. MaRnahme: Einige MalRnahmen wurden realisiert, weitere Park-

Kalte Herberge) platze befinden sich durch die Eingemeindung von
Gehlberg inzwischen auf Suhler Gemarkung (Schnee-
kopf, Schmiicke)

9 Radwegevernetzung: Mit der Fertigstellung des Geh- und Radweges ent-
Trassierungskonzept lang der Gothaer StraRe (zwischen Knoten Harzgasse

und Einmindung Gesenkschmiede) 2020 ist der Ha-
seltal-Radweg auf dem Territorium der Stadt Suhl
weitgehend fertiggestellt. Erreicht in der Flache und
in der Region, nicht erreicht in der Stadt.

10 | Gemeinsame Benutzerausweise fir Stadtbibliothe- Es wurden keine gemeinsamen Benutzerausweise fur
ken und Freibader (S/Z-M) die Stadtbibliotheken und Freibader in Suhl und Zel-

la-Mehlis eingefiihrt. Das Vorhaben wird nicht wei-
terhin angestrebt.

11 | Engere Zusammenarbeit des OPNV mit den benach- Die QPNV—Versorgung nordlich des Rennsteig ist gut,
barten Landkreisen, Verkehrsverbund anstreben (z.B. die OPNV-Versorgung siidlich des Rennsteig ist weni-
"Einkaufsbus") ger gut. Busse der unterschiedlichen Verkehrsgesell-

schaften fahren teilweise parallel; auch Thema in der
KAG Oberzentrum Sudthiringen.

12 | Interkommunales Einzelhandelskonzept 2020 wurde ein Regionales Einzelhandelskonzept fiir
das perspektivische Oberzentrum Stdthiringen auf-
gestellt

13 | Gemeinsame Nutzung und Unterhaltung von Sport- Im Gebiet AUE Il, dort ist die Konzentration kommu-
statten naler Sportflachen in Planung

14 | Gemeinsame Teilnahme an touristischen Messen Die Stadte der WM-Ferienregion nehmen gemein-
sam an touristischen Messen teil

15 | Gemeinsame Prédsentationen entlang BAB 71/73 Es wurde eine gemeinsame Prdsentation entlang der
BAB 71/73 umgesetzt

16 | Grindung interkommunaler Zweckverbande im Kul- Es wurden keine interkommunalen Zweckverbdnde
turbereich (z.B. Musikschule, Volkshochschule) im Kulturbereich gegriindet

17 | Barrierefreie Modellregion - InnoRegio-Projekt als re- Die barrierefreie Tourismusentwicklung stellt eine
gionale Tourismusentwicklung fir Suhl nutzen kontinuierliche Aufgabe dar

18 | Haus der Vereine in der Innenstadt (u.a. Kooperation Ein Haus der Vereine in der Innenstadt wurde nicht
und Abstimmung der Angebote) realisert und wird nicht weiterhin angestrebt

5 | WOHNORT

1 Rahmenplanung Karl-Marx-Str. erarbeiten Wurde 2013/14 erstellt, ist auf Grundlage des fortge-
schriebenen ISEK zu priifen und ggfs. zu liberarbeiten

2 Rahmenplanung Aue erarbeiten Wourde 2013/14 erstellt, ist auf Grundlage des fortge-
schriebenen ISEK zu priifen und zu Gberarbeiten

3 Quartiere umbauen: llmenauer Str./Karl-Marx-Str., Dollberg wird in der ISEK Fortschreibung miteinbezo-
Aue, Suhl-Mitte: schrittweise Verdanderung des Woh- gen
nungsangebotes (u.a. Neubau, Modernisierung)

4 Ortsteilkonzepte fortschreiben (u.a. Neubau, Folge- Ist erfolgt im Rahmen des ISEK von 2009/2010 und
nutzung in zentralen Ortslagen unterstltzen) wird im Rahmen der ISEK-Fortschreibung fortge-

schrieben. Fir Gehlberg wird derzeit ein gemeindli-
ches Entwicklungskonzept erstellt

5 Wohnungsangebote im niedrigen Preissegment be- Umbenennung: Wohnungsangebote in allen Preis-
reitstellen segmenten bereitstellen

6 Generationenilbergreifende Wohnformen Kaum vorhanden in Suhl

7 Eigentumsquote erhéhen Die Erhohung der Eigentumsquote spielt im Zusam-
menhang mit der Forderung der Identifikation mit
der Stadt und der Reduzierung von Altersarmut wei-
terhin eine Rolle
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Evaluierung ISEK Suhl von 2009/2010

MaRnahme/Projekt

Preisglinstiges Bauland

Kommentar

Evaluierung ISEK Suhl von 2009/2010

MaRnahme/Projekt

Die Bereitstellung von preisglinstigem Bauland spielt
im Zusammenhang mit Familienfreundlichkeit und
der Beglinstigung von Zuziigen weiterhin eine Rolle

7 | IDENTIFIKATION

2 | BESTANDSANALYSE

Kommentar

Energetische Gebaudesanierung

Die Durchfiihrbarkeit der MalRnahme "Energetische
Sanierung des Neuen Rathauses" wird gepruft

6

VIELFALT UND QUALITAT

Haus der Musik (Rimbachstr.): Konzentration der Ver-
eine, usw.

Ist im wesentlichen realisiert = Musikschule, diverse
Vereine

Nutzung stadtischer Einrichtungen/Rdumlichkeiten
flr kulturelle Zwecke (Kooperation mit CCS/Haus der
Wirtschaft)

Die Nutzung stadtischer Raumlichkeiten fur kulturelle
Zwecke wurde teilweise gewdhrleistet

Vereinsleben in den Ortsteilen unterstitzen

Die Unterstiitzung des Vereinslebens in den Ortstei-
len stellt eine kontinuierliche Aufgabe dar

MaRnahmen im Rahmen der Dorferneuerung (in den
oT)

Als ,,Schwerpunkte der Dorferneuerung” wurden bis-
her gefordert

- Ortsteil Vesser (2003 bis 2010),
- Ortsteil Goldlauter/Heidersbach seit 2012.

Als nachstes soll die Aufnahme des Ortsteils Gehlberg
als ,Schwerpunkt der Dorferneuerung” beim Thir.
Landesamt fiir Landwirtschaft und Landlichen Raum
(TLLLR, friher ALF), Zweigstelle Meiningen, beantragt
werden.

Ein GEK (Gemeindliches Entwicklungskonzept) fiir
Gehlberg ist in Arbeit. Schwerpunkt sind investive
MaBnahmen. Weitere Fordermoglichkeiten fur die
dorflichen Ortsteile bestehen im Rahmen der RAG
Leader ,Henneberger Land”. Mit dieser Forderung
wurden in den vergangenen Jahren ebenfalls inves-
tive MaRnahmen realisiert, z.B. Wiederherstellung
der historischen Dorfmitte von Mabendorf (Linden-
platz) 2012/2013; Wiederherstellung der histori-
schen Dorfmitte von Wichtshausen (Lindenplatz und
Kirchhof) 2018-2020; auch private Vorhaben wurden
gefordert.

Die Neugestaltung des Heinrichser Strafenmarktes
war eine MaBnahme mit Stadtebauférderung; die
Glltigkeit der Sanierungssatzung Heinrichs endete im
Dez. 2021.

1 Haus Philharmonie: Umgestaltung zum Haus der Neubau ,Haus der Wirtschaft” ist erfolgt, das sanier-
Wirtschaft (IHK) te Portalgebdude (,,Haus der Geschichte”) wurde am
14.05.2022 erdffnet
2 Attraktionen fiur die Innenstadt: Aufwertung durch Die Aufwertung der Innenstadt stellt eine kontinuier-
stadtebaulich-gestalterische Qualitdten (z.B. Wasser- liche Aufgabe dar
spiele am Herrenteich, Mihlrad an der Lauter)

3 Rahmenplan Innenstadt erstellen Der Rahmenplan fiir das Sanierungsgebiet Innenstadt
wurde fortgeschrieben und 2022 im Stadtrat be-
schlossen

4 Positionierung als Einkaufsstadt fortsetzen Die Positionierung als Einkaufsstadt stellt eine konti-
nuierliche Aufgabe dar

5 Pflege und Gestaltung des &ffentlichen Raumes Verkehrsflachen in der Stadt/Innenstadt sind in die-
ser Dimension nicht mehr erhaltbar

6 Imagekampagne: Offentlichkeitsbeteiligung, Image- Jugendbeteiligungskampagne ,Jugend verdndert

wandel beschleunigen, Medien einbinden Suhl”; Offentlichkeitsbeteiligung ,Visionsraum“ zur
Entwicklung der Innenstadt
7 Hotel "Stadt Suhl": Leerstand markanter, zentraler Das Hotel selbst wurde nach der Modernisierung als
Gebdude entgegenwirken (z.B. Potenzial touristische ,Grandhotel Suhl“ wieder in Betrieb genommen; das
Folgenutzung) zur Hotel-Liegenschaft gehorende Eckhaus Theodor-
Neubauer-Str. 2 mit Nachbargebdude ist weiterhin
sanierungsbedirftig und leerstehend

8 Umgestaltung Stadtpark: nachfragegerecht, Vernet- Kletterspinne, Tischtennisplatte und Spieltische seit

zung mit Innenstadt, Abrissfliche A.-Bebel-Str. inte- 2018; Vernetzung mit Innenstadt weiterhin ausste-

grieren hend; Die Abrissfliche A.-Bebel-Str. setzt sich aus
kommunalen Flurstiicken und GeWo-Flurstiicken zu-
sammen. Stadt und GeWo bemiihen sich um die Ver-
marktung der Flache als Standort fiir Mehrfamilien-
hauser.

9 Attraktivitat Topfmarkt: verbesserte Ausschilderung, GeWo Sanierung 2016

kreative Ideen

10 | Radwegebeziehungen innerhalb der Stadt verbessern Radfahrer*innen missen sich weitgehend die Stra-
Ren mit Autos teilen

11 | Bevolkerung einbinden (als Vermittler einer "liebens- Die Einbindung der Bevdlkerung stellt eine kontinu-

werten Stadt")

ierliche Aufgabe dar

Erlebnis der Industriearchitektur: Besichtigungen/
Flhrungen an verschiedenen Standorten

Es werden Besichtigungen/Fiihrungen an verschiede-
nen Industriestandorten angeboten

Einzelhandelskonzept fir Suhl/Zella-Mehlis

Am 29.09.2021 wurde ein Einzelhandelskonzept der
KAG Oberzentrum Sudthiringen beschlossen, wel-
ches neben Suhl und Zella-Mehlis auch Schleusingen
und Oberhof umfasst

GroRveranstaltungen nach Suhl holen (z.B. SchieR-
sport-WM)

Internat. SchieB-Wettkdmpfe (2x 2021)

Haselgrund-Dorfer starker touristisch einbinden (z.B.
Radtourismus)

In und zwischen den Haselgrund-Ortsteilen sind Rad-
wege vorhanden, dagegen sind innerhalb Suhls noch
Radwege zu schaffen: StraRBenverkehrsinfrastruktur,
alltagstaugliche Radwege

102

103




MASSNAHMEN

MASSNAHMENUBERSICHT
5.1 | RUCKBAU | NACHNUTZUNG | UMNUTZUNG
5.1.1 | Wohnungsriickbau und Nachnutzung
5.1.2 | Wohnen
5.1.3 | Infrastruktur-Anpassung
5.2 | WIRTSCHAFT
5.2.1 | Gewerbe-Ansiedlung
5.2.2 | Berufliche Aus- und Weiterbildung
5.3 | IDENTITAT
5.3.1 | Kultur
5.3.2 | Gestaltung des o6ffentlichen Raums in der
Innenstadt
5.3.3 | Image
5.3.4 | Bahnhof und Bahnhofsumfeld
5.4 | SUHL UND DIE REGION
5.4.1 | Gewerbe | Arbeitsplatze
5.4.2 | Verkehr
5.4.3 | Tourismus | Kultur | Sport

5.5 | TOURISMUS | SPORT

5.5.1 | Tourismus
5.5.2 | Sport

5.6 | GRUNRAUM | KLIMASCHUTZ |
KLIMAANPASSUNG | OKOLOGIE

5.6.1 | Resilienz - Widerstandsfahigkeit steigern

5.6.2 | Gestaltung von Riickbauflachen

5.6.3 | Strategie zum Umgang mit bestehenden
Erholungsgarten

5.6.4 | ,Mut zur Wildnis“ in der Stadt

5.6.5 | Hohe Loh

5.6.6 | Erneuerbare Energien

5.6.7 | Energieverbrauch/-sreduktion

5.7 | BILDUNG | SOZIALES

5.7.1 | Kinder | Jugend

5.7.2 | Familie

5.7.3 | Senioren

5.7.4 | Nachbarschaftshilfe | Privates
Engagement | Vereine

5.7.5 | Kita | Schule | Volkshochschule

ORTSTEILKONZEPTE

Albrechts | Dietzhausen | Gehlberg | Goldlauter-
Heidersbach | Heinrichs | Mabendorf |
Schmiedefeld am Rennsteig | Vesser |
Wichtshausen



5.1 | RUCKBAU | NACHNUTZUNG |

UMUTZUNG

Dieses Handlungsfeld widmet sich den Heraus-
forderungen in Suhl, die mit der in den drei Jahr-
zehnten seit 1990 erfolgten und laut Prognose
andauernden Bevolkerungsschrumpfung einher-
gehen. Es gilt, Strategien fiir den Umgang mit
dem Wohnungsleerstand sowie der einst fir
knapp 60.000 Einwohner angelegten Infrastruk-
tur zu entwickeln und umzusetzen. Bereits seit
2001 handelt die Stadt Suhl gemeinsam mit den
Wohnungsgesellschaften AWG und GeWo in die-
sem Auftrag.

Der Riickbau von Geschosswohnungsbauten
bietet die Chance fiir eine ansprechende Griin-
raumgestaltung und Steigerung der Aufenthalts-
qualitdt in den GroBwohnsiedlungen. Dariliber
hinaus birgt er Potenzial fiir die Diversifizierung
des Wohnangebots, indem auf Riickbauflachen
nachfragegerecht kleinere Mehrfamilienhduser
mit qualitativ hochwertiger Ausstattung entste-
hen kénnen.

Auch aulRerhalb der GroBwohnsiedlungen bieten
sich zahlreiche Flachen fiir stadtebauliche Nach-
verdichtung und ein Anpassen der Angebots-
struktur an. Das Bereitstellen von preisglinsti-
gem Bauland fiir Ein- und Zweifamilienhduser
kann dazu beitragen, junge Familien nach Suhl zu
holen und an Suhl zu binden.

Bedingt durch den demographischen Wandel
werden sich die Anforderungen an das Wohnen
weiterhin dandern. Barrierefreiheit, Betreuungs-
angebote, Mehrgenerationenwohnen, etc. sind
nur einige Begriffe, auf die sich die zukiinftigen
Strategien und Planungen einstellen missen.
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ISEK SUHL

5.1.1 BAUFLACHENENTWICKLUNG

5.1.1.1 Stadtebauliche Nachverdichtung |
Diversifizierung Wohnungsangebot

Die Kernaussagen zur Bauleitplanung fiir Suhl werden
im Flachennutzungsplan (FNP) und in den Bebauungs-
planen festgelegt. Der Flachennutzungsplan fir Suhl
wird, in Abstimmung mit den Kommunen der KAG-
Sudthiringen: Oberhof, Schleusingen, Suhl und Zella-
Mehlis, voraussichtlich ab 2025 neu aufgestellt. Die
Verwaltungen und Gremien der vier beteiligten Kom-
munen befinden sich hierflr bereits in der vorberei-
tenden Abstimmung zu diesem regional ausgerichte-
ten FNP.

Fir die weitere Flachenentwicklung in Suhl und sei-
nen Ortsteilen ist die Frage der Gewerbeflachenent-
wicklung und die Frage der Wohnflachenentwicklung
relevant; es spielen hierbei eine Reihe von Faktoren
eine maligebliche Rolle:

1. Demografie: bis 2040 ist mit einer weiteren
Schrumpfung von Suhl zu rechnen; insofern sollten
nicht neu erschlossene Flachen im Vordergrund ste-
hen, sondern vielmehr die Nachverdichtung von un-
bebauten Potenzialflaichen und Baullicken im bereits
erschlossenen Bereich und die Anpassung und sukzes-
sive Umwandlung von bestehenden GroRwohnsied-
lungsstrukturen in  Wohnquartiere  gemischter
Baustruktur im bereits erschlossenen Bereich.

2. Topografie: die vielgestaltige Topografie in Suhl er-
klart die haufig nur wenig kompakte Siedlungsstruk-
tur und ist der Grund fir den hohen notwendigen Er-
schlieBungsaufwand; dieser Umstand gibt den Grund,
dass vorrangig Arrondierungen und Auffillungen
(Nachverdichtungen) bestehender und bereits er-
schlossener Areale in den Blick genommen werden
sollten, bevor neue Areale an den Siedlungsrandern
neu und aufwandig erschlossen werden.
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3. ErschlieBungs- und Siedlungsstruktur: die vorhan-
denen gebauten Strukturen (Stralen, Gewerbe-Area-
le, Wohnquartiere) in der Kernstadt und in den Orts-
teilen haben sich in ihrer Entwicklung und Entstehung
an den topografischen Gegebenheiten orientiert. Da
es auf den Hanglagen der bewegten Topografie von
Suhl immer sehr aufwandig ist, neue Areale zu er-
schliefen, sollten zundchst die noch nicht genutzten
Areale aufgefullt, aktiviert und entwickelt werden, be-
vor neue Flachen an den Siedlungsrandern erschlos-
sen werden.

4. Anpassung und Neuordnung von GroBwohnanla-
gen / Umnutzung und Neuordnung von Garagen-Are-
alen / Neubewertung und neue Schwerpunktsetzung
fiir Kleingarten-Areale: die drei genannten flachenin-
tensiven Siedlungs- und Nutzungsstrukturen kommen
in Suhl zahlreich vor und sind bereits seit vielen Jah-
ren Gegenstand der Planung und Neuordnung. Die 11.
Fortschreibung der Vereinbarung zur stadtebaulichen
Koordinierung der Freizugs- und Entwicklungskonzep-
te zwischen der AWG ,,Rennsteig” eG und der GEWO
mbH Suhl in Zusammenarbeit mit der Stadtverwal-
tung Suhl, vom 30.01.2001, Stand: 06.01.2020 ist das
im Moment unverdndert in Anwendung befindliche
Instrument in Suhl zur sukzessiven Neustrukturierung
der GroRwohnanlagen hin zu durchmischten Wohn-
quartieren unterschiedlicher baulicher Auspragung;
diese Strategie fortzufiihren und zu vollenden, ist die
ausdriickliche Empfehlung des ISEK und begriindet
die Grundthese, dass fir die zukiinftige Wohnflachen-
entwicklung in Suhl keine Flachen neu erschlossen
werden missen.

Insgesamt geht das ISEK davon aus, dass die Stadt
Suhl und die Ortsteile die zukiinftig benotigten Ent-
wicklungsflaichen weitestgehend im Bereich der be-
reits erschlossenen Areale abdecken kénnen und kei-
ne neuen Erschliefungsvorhaben tatigen missen.

Im Wohn-Sektor existieren in allen Siedlungen der
Kernstadt und der Ortsteile zahlreiche Potenzialfla-
chen, die fiir die Steigerung der Angebotsvielfalt (Di-
versifizierung des Wohnungsmarktes) und die Siche-
rung der Nachfrage geeignet sind.

Im Gewerbesektor existieren zum einen in etlichen
verschiedenen Lagen dezentral einzeln liegende groR-
formatige Gewerbeparzellen, die zur zukiinftigen Ge-
werbeentwicklung aufgefillt und aktiviert werden
sollten und zum andern hat die Stadt Suhl mit dem
Umsetzungsorientierten Realisierungskonzept Suhl-
Nord (LEG), ein zentrales gewerblich orientiertes Ent-
wicklungsprojekt und -potenzial angeschoben und auf
den Weg gebracht, das zur sukzessiven Umsetzung in
den kommenden Jahren in Angriff genommen werden
sollte und in dessen Kontext eine Gewerbeflachen-
Ressource von knapp 49 ha (36 ha fur Gewerbe und
5,5 ha fir Forschung und Bildung sowie 7 ha als
Mischgebiet vorgesehen) im bereits erschlossenen
Bereich zur Entwicklung und Aktivierung ansteht.

5 | MASSNAHMEN

Auf den folgenden Seiten werden die Entwicklungspo-
tenziale fiir die Kernstadt und die Ortsteile benannt
und bewertet und es werden die wichtigsten bereits
existierenden Bebauungspldne kurz besprochen und
bewertet. Die Stadt Suhl unterscheidet hierbei in:

1. Bauliche Nachnutzung von Riickbauflachen fir den
Wohnungsbau,

2. ErschlieBung bisher nicht erschlossener Teilberei-
che von B-Plangebieten sowie Erschliefung vorhan-
dener, aber bisher noch nicht erschlossener B-Plédne,

3. Bauliche Nutzung von erschlossenen unbebauten
Grundstiicken in vorhandenen Wohngebieten (Nut-
zung von Baullicken),

4. Entwicklung von Suhl-Nord gemadR dem Umset-
zungsorientierten Realisierungskonzept vom Mai
2022 zu einem Standort mit Uberwiegend gewerbli-
cher Nutzung, verbunden mit einem Forschungs- und
Bildungsstandort.
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SIEDLUNGSFLACHENENTWICKLUNG

In der Wohnungsmarktprognose aus dem Jahr 2020
fir die Stadt Suhl prognostiziert die GEWOS Riickgan-
ge von Haushalten in allen GroRenklassen. Die ge-
ringsten Rickgdnge werden bei grofen Haushalten
von mindestens vier Personen erwartet.

Lediglich in der Variante , Ausgleich der Bevolkerungs-
verluste” wird fur 2040 ein Neubaubedarf errechnet
(ca. 250 WE im Segment der Ein- und Zweifamilien-
hduser und ca. 550 WE im Segment der Mehrfamilien-
hduser). Der sinkende Wohnungsbestand aufgrund
der geplanten RiickbaumaRnahmen wurde hier eben-
falls bericksichtigt.

Trotz des bestehenden und laut Prognose andauern-
den Angebotsiiberhangs ist der Neubau von Wohn-
raum notwendig. Es gilt, bedarfsgerechten Wohn-
raum zu schaffen, um Abwanderung zu verhindern
und Zuzug zu beglinstigen. In Anbetracht der bundes-
weiten Trends und insbesondere des demographi-
schen Wandels in Suhl ist eine steigende Nachfrage
sowohl nach kleineren Wohnungen, groRteils in barri-
erefreier Ausfiihrung, als auch nach Einfamilienhaus-
Bauplatzen zu erwarten.

Angesichts des sehr umfangreich vorhandenen Woh-
nungsbestands in Form von Mietwohnungen in GroR-
wohnanlagen soll das Wohnungsangebot diversifiziert
und maximal vielgestaltig entwickelt werden, sowohl
in Bezug auf die WohnungsgréRen, wie auch in Bezug
auf Wohnformen und auf Eigentumsformen.

Die nebenstehende Skizze zeigt Potentialflichen fir
innenrdaumliche Nachverdichtungen in Suhl, auf de-
nen ein diversifiziertes Wohnungsangebot entwickelt
werden kann.

Das ISEK empfiehlt, bei Entwicklungen von Fldachen
groBeren Zuschnitts immer eine Mischung von Ge-
bdudetypen, Wohnformen, Eigentumsformen und
Einkommensschichten anzustreben, um jeder Form
von Segregation innerhalb der Quartiersentwicklun-
gen vorzubeugen.

Die in der nebenstehenden Skizze dargestellten Po-
tenzialflachenabgrenzungen missen noch en detail
gepruft werden: Eignung fiir vorgeschlagene Nut-
zungsart, Eigentumsverhaltnisse und Verfligbarkeit,
Potenzial der Nutzung.
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ISEK SUHL

Auf den folgenden Seiten sind fiir alle Ortsteile die Po-
tenziale der Flachenentwicklung dargestellt, sowohl
fir Wohnen, wie fiir gewerbliche Nutzungen. Die
Empfehlung des ISEK lautet durchgangig, die Innen-
entwicklung zu praferieren und vor der eventuellen
ErschlieBung neuer Flachen zuerst bestehende Poten-
zialflachen im bereits erschlossenen Bereich aufzufil-
len und nachzuverdichten.

POTENZIALFLACHEN WOHNEN

..

5 s =

+ 0'. Wty 1..:

v p By . - L
Saa ., J 4 b’
» 4 a'n

. ‘(& - s
" \. ’

> 5

i
Abb. 5.2 | Potenzialflichen Wohnen Albrechts

112

4
o

Albrechts

Die bisherige Siedlungsentwicklung folgte der Topo-
grafie entlang der Tallagen. Die Wohnnutzung
herrscht in Albrechts deutlich vor, das kleinteilige
Wohnen hat auf den vielgestaltigen Hangen in unter-
schiedlicher Ausrichtung jeweils ausreichend Platz ge-
funden. GroRformatige Parzellen und Gewerbeeinhei-
ten stellen die Ausnahme dar und liegen ausschlieR-
lich am 6stlichen Ortsrand.

Die noch nicht genutzten Flachenpotenziale (Innen-
entwicklung / Nachverdichtung) sind weitgehend aus-
geschopft, gleichwohl existieren noch knapp 20 unbe-
baute Parzellen in bereits erschlossener Lage.

Empfehlung:

Die vorhandenen unbebauten Potenziale sollten zu-
erst aktiviert werden, insbesondere fiir Wohnen, be-
vor am Siedlungsrand weitere Flachen neu erschlos-
sen werden; auf diese Weise lassen sich im bereits er-
schlossenen Bereich noch etliche Wohneinheiten neu
realisieren. Die Entwicklung weiterer groRformatiger
gewerblich nutzbarer Flachen wird nicht empfohlen;
es gibt andernorts besser angebundene Lagen, auch
in bereits erschlossenen Zonen (z.B. Heinrichs, Ma-
bendorf)

A Y

5 | MASSNAHMEN

Heinrichs

Die bisherige Siedlungsentwicklung folgte der Tallage
entlang der Hasel. Das historisch gewachsene Hein-
richs verflgt nach erfolgter Sanierungsphase Uber ei-
nen sehenswerten vorbildlich sanierten Ortskern.

Westlich an den Wohnstandort des historisch ge-
wachsenen Heinrichs anschlieBend ist die Bebauung
von ebenfalls historisch gewachsenen grofRformatigen
gewerblich genutzten Gebaude-Strukturen gepragt,
die ehemaligen Simson-Werke; ein Areal, das bis nach
Méabendorf heranreicht.

In Heinrichs gibt es keine nennenswerten Baullicken,
die sich zur Innenentwicklung oder Nachverdichtung
eignen.

Empfehlung:

Unterstiitzung und Forderung der Re-Aktivierung und
Weiter-Entwicklung der vorhandenen grofRformatigen
gewerblich nutzbaren Gebaude und Flachen der ehe-
maligen Simson-Werke; in dieser bereits erschlosse-
nen Zone liegen Potenziale fur die Gewerbeentwick-
lung in Suhl (Gebadude bereits errichtet, ErschlieRung
vorhanden, gute Lage an der Meininger Stralle
(L1140)). Insbesondere durch den Hochwasserschutz
sind in der Tallage Grenzen fiir neue Flachenauswei-
sungen gesetzt.

== POTENZIALFLACHEN GEWERBE
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Abb. 5.3 | Potenzialflichen Gewerbe Heinrichs
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ISEK SUHL

Gehlberg

Die bisherige Siedlungsentwicklung folgte der in
Nord-Sud Richtung verlaufenden Kammlage, die dem
Verlauf der L2615 entspricht. Gehlberg ist gepragt
vom Wohnen wie vom Tourismus sowie von den Gas-
tronomie-, Ubernachtungs- und Sportbetrieben. Die
Bebauung ist im wesentlichen gepragt von kleinteili-
ger Gebadudestruktur; es existieren nur wenige grofRe
Gebaude.

Die noch nicht genutzten Flachenpotenziale (Innen-
entwicklung / Nachverdichtung) sind in Gehlberg in
groRer Zahl (rund 30 unbebaute Parzellen in bereits
erschlossener Lage) vorhanden.

Empfehlung:

Die vorhandenen unbebauten Potenziale sollten zu-
erst aktiviert werden, insbesondere flir Wohnen, be-
vor am Siedlungsrand weitere Flachen neu erschlos-
sen werden; auf diese Weise lassen sich im bereits er-
schlossenen Bereich noch etliche Wohneinheiten neu
realisieren. Die Entwicklung weiterer groRformatiger
gewerblich nutzbarer Flachen wird nicht empfohlen;
es gibt andernorts besser angebundene Lagen, auch
in bereits erschlossenen Zonen (z.B. Heinrichs, Ma-
bendorf). Falls die Nachfrage dies begriindet, wiirde
die Entwicklung von neuen Gastronomie- und/oder
Ubernachtungsbetrieben in Gehlberg innerhalb des
bereits erschlossenen Bereichs realisierbar sein.

Abb. 5.4 | Potenzialflichen Wohnen Gehlberg
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Goldlauter-Heidersbach

Die Siedlungsentwicklung ist malRgeblich gepragt von
der bewegten Topografie der beiden Ortsteile, wie es
die teils weit ausgreifende vorhandene Siedlungsform
zeigt. Die Wohnnutzung herrscht in Goldlauter-Hei-
dersbach deutlich vor, das kleinteilige Wohnen hat auf
den vielgestaltigen Hangen in unterschiedlicher Aus-
richtung jeweils ausreichend Platz gefunden. GroRfor-
matige Parzellen und Gewerbeeinheiten stellen die
Ausnahme dar und liegen ausschlief8lich am westli-
chen Ortsrand von Goldlauter.

In beiden Ortsteilen gibt es noch nicht genutzte Fla-
chenpotenziale (Innenentwicklung / Nachverdich-
tung), insgesamt rund 50 unbebaute Parzellen in be-
reits erschlossener Lage.

Empfehlung:

Die vorhandenen unbebauten Potenziale sollten zu-
erst aktiviert werden, insbesondere fiir Wohnen, be-
vor am Siedlungsrand weitere Flachen neu erschlos-
sen werden; auf diese Weise lassen sich im bereits er-
schlossenen Bereich noch etliche Wohneinheiten neu
realisieren. Die Entwicklung weiterer groRformatiger
gewerblich nutzbarer Flachen wird nicht empfohlen;
es gibt andernorts besser angebundene Lagen, auch
in bereits erschlossenen Zonen (z.B. Heinrichs, Ma-
bendorf).

POTENZIALFLACHEN WOHNEN

Abb. 5.5 | Potenzialflichen Wohnen Goldlauter-Heidersbach
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Wichtshausen

Die bisherige Siedlungsentwicklung folgte der Tallage
entlang der Hasel. Wichtshausen hat sich beidseits
der HauptstraRe, sowohl auf der Sid- wie auf der
Nordseite, vornehmlich als Wohnort entwickelt. Am
westlichen Ortsrand und am 06stlichen Ortsrand, im
Ubergang zu Mabendorf, finden sich eine Handvoll si-
gnifikant groer Gewerbe-Areale und -Gebaude.

Die noch nicht genutzten Flachenpotenziale (Innen-
entwicklung / Nachverdichtung) sind auf beiden Sei-
ten der HauptstraRRe in geringer Zahl (ca. 10 unbebau-
te Parzellen in bereits erschlossener Lage) vorhanden.

Empfehlung:

Die vorhandenen unbebauten Potenziale sollten zu-
erst aktiviert werden, insbesondere flir Wohnen, be-
vor am Siedlungsrand weitere Flachen neu erschlos-
sen werden; auf diese Weise lassen sich im bereits er-
schlossenen Bereich noch einige Wohneinheiten neu
realisieren. Die Entwicklung weiterer groRformatiger
gewerblich nutzbarer Flachen wird nicht empfohlen
wohl aber die Arrondierung und Entwicklung der be-
reits gewerblich genutzten Zone zwischen Wichtshau-
sen und Mabendorf; in dieser bereits erschlossenen
Zone schlummern Potenziale fiir die Gewerbeent-
wicklung in Suhl (ErschlieBung vorhanden, gute Lage
an der L1140). Insbesondere durch den Hochwasser-
schutz sind in der Tallage Grenzen fir neue Flachen-
ausweisungen gesetzt.

Dietzhausen

Die bisherige Siedlungsentwicklung folgte der Tallage
entlang der Hasel, fiir das historisch gewachsene
Dietzhausen, sowohl mit Wohnen wie auch mit Ge-
werbebetrieben, und wurde nach Norden fur ein rei-
nes Wohnquartier erweitert. Die Wohnnutzung
herrscht in Dietzhausen deutlich vor. Gewerbebetrie-
be finden sich vereinzelt und kleinteilig entlang der
HauptstralRe.

Die noch nicht genutzten Flachenpotenziale (Innen-
entwicklung / Nachverdichtung) sind insbesondere in
dem nach Norden gewachsenen Wohnquartier in gro-
Ber Zahl (noch knapp 30 unbebaute Parzellen in be-
reits erschlossener Lage) vorhanden.

Empfehlung:

Die vorhandenen unbebauten Potenziale sollten zu-
erst aktiviert werden, insbesondere fiir Wohnen, be-
vor am Siedlungsrand weitere Flachen neu erschlos-
sen werden; auf diese Weise lassen sich im bereits er-
schlossenen Bereich noch etliche Wohneinheiten neu
realisieren. Die Entwicklung weiterer groRformatiger
gewerblich nutzbarer Flachen wird nicht empfohlen;
es gibt andernorts besser angebundene Lagen, auch
in bereits erschlossenen Zonen (z.B. Heinrichs, Ma-
bendorf); insbesondere durch den Hochwasserschutz
sind in der Tallage Grenzen fiir neue Flachenauswei-
sungen gesetzt.

Mabendorf

Die bisherige Siedlungsentwicklung folgte der Tallage
entlang der Hasel; aufgrund der breiten Talsohle der
Hasel in Mabendorf konnte der Ortsteil etwas mehr in
die Breite wachsen als Heinrichs oder Dietzhausen.
Mabendorf hat sich beidseits der HauptstraRe, so-
wohl auf der Stid- wie auf der Nordseite, vornehmlich
als Wohnort entwickelt. Eingestreut in die offene Be-
bauung der Wohnhausareale, findet sich eine Hand-
voll signifikant groBer Gewerbe-Areale und -Geb&ude,
die teils bedauerlicherweise keine Nutzung mehr er-
fahren.

Die noch nicht genutzten Flachenpotenziale (Innen-
entwicklung / Nachverdichtung) sind auf beiden Sei-
ten der HauptstraRe in geringer Zahl (ca. ein Dutzend
unbebaute Parzellen in bereits erschlossener Lage)
vorhanden.
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Abb. 5.6 [ Potenzialflichen Wohnen und Gwerbe Wichtshausen, Dietzhausen, Mdbendorf
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Empfehlung:

Die vorhandenen unbebauten Potenziale sollten zu-
erst aktiviert werden, insbesondere fiir Wohnen, be-
vor am Siedlungsrand weitere Flachen neu erschlos-
sen werden; auf diese Weise lassen sich im bereits er-
schlossenen Bereich noch einige Wohneinheiten neu
realisieren. Die Entwicklung weiterer groRformatiger
gewerblich nutzbarer Flachen wird nicht empfohlen,
wohl aber die Unterstlitzung und Forderung der Re-
Aktivierung und Weiter-Entwicklung der vorhandenen
groRformatigen gewerblich nutzbaren Gebaude und
Flachen des ehemaligen Mobelmarktes (vormals:
Marktkauf); in dieser bereits erschlossenen Zone
schlummern Potenziale fir die Gewerbeentwicklung
in Suhl (Gebaude bereits errichtet, ErschlieBung vor-
handen, gute Lage an der Meininger StralRe (L1140),
ggf. auch Abriss und Neuordnung mit anschlieRender
Neu-Vermarktung). Auch in der gewerblich genutzten
Zone zwischen Mabendorf und Wichtshausen beste-
hen noch Entwicklungspotenziale fiir gewerblich
nutzbare Flache. Insbesondere durch den Hochwas-
serschutz sind in der Tallage Grenzen fir neue Fla-
chenausweisungen gesetzt.

RUCKBAU | NACHNUTZUNG | UMNUTZUNG
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Schmiedefeld am Rennsteig

Die Siedlungsentwicklung ist malRgeblich gepragt von
der bewegten Topografie, wie es die verschiedenen in
die Landschaft ausgreifenden Siedlungsareale zeigen.
Die Wohnnutzung herrscht in Schmiedefeld deutlich
vor, das kleinteilige Wohnen hat auf den vielgestalti-
gen Hangen in unterschiedlicher Ausrichtung Platz ge-
funden. Pragend sind auch Nutzungen des Tourismus,
wie Gastronomie-, Ubernachtungs- und Sportbetrie-
be. GroRformatige Parzellen, Gewerbeeinheiten und
Wohnblocks stellen die Ausnahme dar und finden sich
eingestreut an verschiedenen Orten des Ortsteils. Es
gibt im Ortsteil noch nicht genutzte Flachenpotenziale
(Innenentwicklung / Nachverdichtung), insgesamt
rund 15 unbebaute Parzellen in bereits erschlossener
Lage.

Empfehlung:

Die vorhandenen unbebauten Potenziale sollten zu-
erst aktiviert werden, insbesondere flir Wohnen, be-
vor am Siedlungsrand weitere Flachen neu erschlos-
sen werden; auf diese Weise lassen sich im bereits er-
schlossenen Bereich noch etliche Wohneinheiten neu
realisieren. Auch die Weiterfiihrung der schrittweisen
ErschlieBung des B-Plan ,KeRlerswiese” erscheint ent-
behrlich und nachrangig. Die Entwicklung weiterer
groRformatiger gewerblich nutzbarer Flachen wird
nicht empfohlen; es gibt andernorts besser angebun-
dene Lagen, auch in bereits erschlossenen Zonen (z.B.
Heinrichs, Mabendorf). Falls die Nachfrage dies be-
griindet, wiirde die Entwicklung von neuen Gastrono-
mie- und/oder Ubernachtungsbetrieben in Schmiede-
feld innerhalb des bereits erschlossenen Bereichs,
evtl. auch nach Abriss von existierenden Gebauden
und Neuordnung von Liegenschaften realisierbar sein.

POTENZIALFLACHEN WOHNEN

=3 ERSCHLIESSUNG BISHER NICHT ERSCHLOSSENER B-PLANGEBIETE
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Vesser

Die Siedlungsentwicklung des kleinsten der Suhler
Ortsteile ist gepragt von der Topografie, wie sie vom
Verlauf der Breitenbacher Str. / Schmiedefelder Str.
nachgezeichnet wird.

Die Wohnnutzung herrscht in Vesser deutlich vor; pra-
gend sind auch Nutzungen des Tourismus, wie Gastro-
nomie-, Ubernachtungs- und Sportbetriebe. GroRfor-
matige Parzellen, Gewerbeeinheiten und Wohnblocks
gibt es nicht.

Es gibt im Ortsteil noch eine Handvoll unbebaute Par-
zellen in bereits erschlossener Lage (Innenentwick-
lung / Nachverdichtung).

Empfehlung:

Die vorhandenen unbebauten Potenziale sollten zu- r
erst aktiviert werden, insbesondere fiir Wohnen, be- i
vor am Siedlungsrand weitere Flachen neu erschlos-
sen werden; auf diese Weise lassen sich im bereits er-
schlossenen Bereich noch einige Wohneinheiten neu
realisieren. Die Entwicklung weiterer groRformatiger
gewerblich nutzbarer Flachen wird nicht empfohlen.
Falls die Nachfrage dies begriindet, wiirde die Ent-
wicklung von neuen Gastronomie- und/oder Uber-
nachtungsbetrieben in Vesser innerhalb des bereits
erschlossenen Bereichs realisierbar sein.

1 “

Abb. 5.7 | Potenzialflichen Wohnen Schmiedefeld und Vesser
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ISEK SUHL

Friedberg

Die Siedlung ist durch eine stark heterogene Struktur
gepragt, drei Siedlungsbereiche lassen sich signifikant
unterscheiden:

- im Norden eine Streusiedlung, ausschlief8lich Woh-
nen, ohne geordnete Struktur, mit kleinen freistehen-
den Wohnhé&usern und einem diffusen an der Topo-
grafie orientierten ErschlieBungssystem,

- in der Mitte eine offene, nur geringfligig geordnet
entwickelte Mischung von Nutzungen (Wohnen,
Dienstleistung, Verwaltung, Produktion) in groRfor-
matigen Gebadude-Strukturen und

- im Siden, siidlich der BAB71, das Gewerbegebiet

Friedberg, das ebenfalls nur eine geringfligig geordne-
te Baustruktur zeigt.

120

Empfehlung:

In allen drei Siedlungsbereichen sollten die vorhande-
nen unbebauten Potenziale zuerst aktiviert werden,
bevor am Siedlungsrand weitere Flachen neu er-
schlossen werden:

- in der Streusiedlung im Norden, hier liegen rund ein
Dutzend unbebaute Parzellen, die fir weitere Wohn-
hauser geeignet sind; auf diese Weise lassen sich im
bereits erschlossenen Bereich noch etliche Wohnein-
heiten neu realisieren,

- in der mittig gelegenen Siedlungsstruktur, in der
noch groRformatige unbebaute Parzellen liegen, die
sich fur Nachverdichtungen eignen; auf diese Weise
lassen sich im bereits erschlossenen Bereich noch
weitere Wohn- und Gewerbeeinheiten neu realisie-
ren, und

-im Gewerbegebiet Friedberg, in dem ebenfalls unbe-
baute grolRformatige Gewerbeparzellen noch Potenzi-
al fir Nachverdichtung bieten.

Die Weiterentwicklung des B-Plangebietes ,Weid-
bergsattel” erscheint entbehrlich und nachrangig.

Es wird empfohlen, den westlich an das B-Plangebiet
+Weidbergsattel”“ angrenzenden Garagenkomplex auf
seine Nutzung zu untersuchen und einen moglichen
Rickbau und anschlieBRende Renaturierung zu priifen.

Die Entwicklung weiterer grofRformatiger gewerblich
nutzbarer Flachen wird nicht empfohlen; es gibt an-
dernorts besser angebundene Lagen, auch in bereits
erschlossenen Zonen (z.B. Heinrichs, Mabendorf).

Eventuell macht es nach entsprechender Prifung
Sinn, langfristig das Gewerbegebiet Friedberg zu er-
weitern und an die BAB71, Anschlussstelle Suhl-Fried-
berg, direkt anzubinden; hierzu bildet die diesbezligli-
che Abstimmung und Kooperation mit der Nachbar-
kommune Schleusingen die Voraussetzung.

5 | MASSNAHMEN
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Abb. 5.8 | Potenzialflichen Wohnen Friedberg
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ISEK SUHL

5.1.1 BAUFLACHENENTWICKLUNG

5.1.1.2 Nachnutzung von Riickbauflichen fiir den
Wohnungsbau

1 Reuetal/StraRe der Einheit

Im Sinne der Diversifizierung des Wohnungsangebots
einerseits und der Arrondierung des bereits beste-
henden Siedlungsbereichs andererseits stellt das Are-
al Reuetal/StraBe der Einheit ein Potenzial dar, das
auch aufgrund seiner groBen Ndhe zum Stadtkern von
Suhl eine zu begriiRende EntwicklungmalRnahme ist.
Fur die weitere Ausarbeitung empfiehlt das ISEK eine
kleinteilige Parzellierung und eine gemischte Struktur
verschiedener Gebdude- und Wohnformen, um eine
durchmischte Bewohnerschaft des neuen Quartiers
zu erreichen.
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Abb. 5.10 | Rickbaufldchen Karl-Marx-Strafie
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2 Teilbereich K.-Marx-Strafle im Stadtumbaugebiet II-
menauer Stralle

Das ISEK empfiehlt, den bereits eingeschlagenen Weg
der weiteren Entwicklung des Areals mit Riickbau und
Neuordnung sowie Entwicklung verschiedener Ge-
bdude- und Wohnformen weiterzufiihren und nach
Moglichkeit die zukiinftigen Teilbereiche und die zu
entwickelnden Gebdude und Wohnformen moglichst
vielfaltig zu diversifizieren. Auf den S. 114/115 macht
das ISEK hierfiir konkrete Vorschage.

Trotz des im Stadtumbaugebiet lImenauer StralRe fort-
geschrittenen Wohnungsriickbaus besteht der nérd-
lich an den Teilbereich Karl-Marx-Stralle angrenzende
Garagenkomplex weiterhin. Das ISEK empfiehlt zu
prifen, inwiefern diese Garagen noch genutzt wer-
den, ob diese riickgebaut werden kdnnen und wie die
Flache nach einem maoglichen Riickbau genutzt wer-
den kann (siehe auch MaBnahme 5.6.2.1).

3 Teilbereich J.-Fucik-StraRe im Stadtumbaugebiet II-
menauer StraRe

Das ISEK empfiehlt ausdriicklich die Weiterverfolgung
dieses B-Plan-Vorhabens. Das Areal liegt im erschlos-
senen Bereich maximal gut eingebunden und eignet
sich hervorragend fir die Entwicklung von neuem
Wohnen. Bei Konzeption und Entwurf der zukiinftigen
Baustruktur sollte auf die Durchgriinung des Be-
standsquartiers Bezug genommen werden und auf die
Kubaturen der unmittelbar angrenzend liegenden
mehrgeschossigen Wohnzeilen.

« .. = [ | [ |
Abb. 5.11 | Riickbaufldchen J.-Fucik-Straf3e

4 A.-Bebel-StraBe/Ecke StraRe der Opfer des Faschis-
mus

Das ISEK empfiehlt ausdriicklich die Weiterverfolgung
dieses B-Plan-Vorhabens. Das Areal liegt im erschlos-
senen Bereich maximal gut eingebunden und eignet
sich hervorragend fir die Entwicklung von neuem
Wohnen und/oder auch gemischt genutzten Gebau-
den mit Handels- und/oder Dienstleistungseinheiten
im EG und 1. OG und Wohnen in den weiteren Obers-
gschossen. Bei Konzeption und Entwurf der zuklnfti-
gen Baustruktur sollte auf den angrenzend liegenden
Stadtpark und dessen Zuganglichkeit Bezug genom-
men werden. Auf den S. 118/119 macht das ISEK hier-
fiir konkrete Vorschage.

5 | MASSNAHMEN

5 Fir bauliche Nutzung vorgesehene Teilbereiche an
der L.-Frank-StraRRe im Stadtumbaugebiet Aue

Das ISEK empfiehlt ausdriicklich die Weiterverfolgung
dieser B-Plan-Vorhaben. Die Areale liegen im er-
schlossenen Bereich maximal gut eingebunden und
eignen sich hervorragend fur die Entwicklung von
neuem Wohnen und neuen Nutzungen. Bei Konzep-
tion und Entwurf der zukiinftigen Nutzungs- und
Baustruktur sollte auf die offene Raumstruktur und
den hohen Grinflachenanteil des Ortsteils Aue, auf
die Heterogenitat der bestehenden Gebaudestruktur
mit groRtenteils grofformatigen mehrgeschossigen
Gebduden in den angrenzend liegenden Quartieren
und auf die Chance der zukinftigen Diversifizierung
von Bau- und Eigentumsformen Bezug genommen
werden. Auf den S. 108/109 macht das ISEK hierfir
konkrete Vorschage.
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Abb. 5.13 | Riickbaufldchen L.-Frank-StrafSe

6 Rimbachstralle

Das ISEK empfiehlt ausdriicklich die Weiterverfolgung
dieses B-Plan-Vorhabens. Das Areal liegt im
erschlossenen Bereich maximal gut eingebunden und
eignet sich hervorragend fir die Entwicklung von
neuem Wohnen. Bei Konzeption und Entwurf der
zukinftigen Baustruktur sollte auf die Grinstruktur
des nordostlich angrenzenden Waldstiicks und auf die
ParzellengroBRe sowie die Gebdudekubaturen in den
angrenzend liegenden Quartieren und Gebauden
Bezug genommen werden.

Abb. 5.12 | Riickbauflidche A.-Bebel-Straf3e

Abb. 5.14 | Riickbaufldche Rimbachstrafse
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ISEK SUHL

5.1.1 BAUFLACHENENTWICKLUNG

5.1.1.3 ErschlieBung bisher nicht erschlossener B-
Plangebiete bzw. nicht erschlossener Teilbereiche
von B-Plangebieten

1 Weiterfihrung der schrittweisen ErschlieBung B-
Plan , Lautenbergsattel”

Im Sinne der Diversifizierung des Wohnungsangebots
einerseits und der Arrondierung des bereits beste-
henden Siedlungsbereichs andererseits stellt das Are-
al des Lautenbergsattels ein sehr wertvolles innen-
stadtnah gelegenes Potenzial dar, das eine zu begri-
Bende EntwicklungsmafRnahme ist. Fir die weitere
Ausarbeitung empfiehlt das ISEK eine kleinteilige Par-
zellierung und eine gemischte Struktur verschiedener
Gebdude- und Wohnformen, um eine Durchmischung
der Bewohnerschaft im Quartier zu erreichen und zu
sichern; verschiedene Wohn- und Eigentumsformen
zu entwickeln, sollte das Ziel sein, um nicht einen ex-
klusiven Stadtteil weniger Privilegierter zu erzeugen.
Die ErschlieBung des Lautenbergsattels ist topografie-
bedingt aufwandig.
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Abb. 5.15 | B-Plangebiet ,Lautenbergsattel”
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2 Weiterfiihrung der schrittweisen Erschliefung B-
Plan ,KeRlerswiese” Schmiedefeld a.R.

Im Sinne der Arrondierung des bereits bestehenden
Siedlungsbereichs stellt das Areal der KeRlerswiese
kein fiir eine NeuerschlieBung zu empfehlendes Fla-
chenpotenzial dar, vielmehr wiirde mit einem nen-
nenswerten Flachenanteil von ca. 8 ha freier Land-
schaftsraum neu in Anspruch genommen. Zudem
existieren im Ortsteil Schmiedefeld auch noch eine
Reihe von unbebauten Parzellen.

Insofern empfiehlt das ISEK die Weiterflihrung dieses
B-Plan-Vorhabens nur sehr eingeschrankt und ver-
weist ausdriicklich auf die in Schmiedefeld noch unge-
nutzten Potenziale im bereits erschlossenen Bereich.

3 ErschlieRung B-Plan ,Weidbergsattel”, Friedberg

Im Sinne der Arrondierung des bereits bestehenden
Siedlungsbereichs stellt das Areal des Weidbergsattels
kein fiir eine NeuerschlieBung zu empfehlendes Fla-
chenpotenzial dar, vielmehr wiirde die bisher gestreut
bebaute (Einfamilienhduser, Wochenendhauser) Fla-
che von ca. 4 ha zu einem neuen Wohnquartier am
Ortsrand entwickelt werden. Es existieren im Ortsteil
Friedberg noch eine Reihe von unbebauten Parzellen.
Insofern empfiehlt das ISEK die Weiterfiihung dieses
B-Plan-Vorhabens nur eingeschrankt und verweist
ausdriicklich auf die in Friedberg noch ungenutzten
Potenziale im bereits erschlossenen Bereich.

Abb. 5.17 | B-Plangebiet ,,Weidbergsattel”
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4 Erschliefung B-Plan ,,Stadelwiesen”

Im Sinne der Diversifizierung des Wohnungsangebots
einerseits und der Arrondierung des bereits beste-
henden Siedlungsbereichs andererseits stellt das Are-
al Stadelwiesen ein Potenzial dar, das zudem aufgrund
seiner Nahe zum Stadtkern von Suhl eine zu begri-
Rende EntwicklungmaBnahme ist. Fir die weitere
Ausarbeitung empfiehlt das ISEK eine kleinteilige Par-
zellierung und eine gemischte Struktur verschiedener
Gebdude- und Wohnformen, um eine durchmischte
Bewohnerschaft des neuen Quartiers zu erreichen.

‘._ .- of -.-_-'-- ‘_h ..h’

Abb. 5.18 | B-Plangebiet , Stadelwiesen”
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ISEK SUHL

5.1.2 WOHNUNGSRUCKBAU UND NACHNUTZUNG

5.1.2.1 Suhl-Nord

Die markanteste und am weitesten fortgeschrittene
RickbaumaBnahme in Suhl ist der Rickbau von Suhl-
Nord. Der Stadtteil, der in kurzer Zeit in den 1970er
und 1980 Jahren am nérdlichen Stadtrand von Suhl
neu enstanden war, wird Schritt fir Schritt riickge-
baut. Die in ihrer 11. Fortschreibung vorliegende Ver-
einbarung zur stddtebaulichen Koordinierung der Frei-
zugs- und Entwicklungskonzepte zwischen der AWG
,Rennsteig” eG und der GEWO mbh Suhl in Zusam-
menarbeit mit der Stadtverwaltung Suhl vom
30.01.2001 ist hierfir die Grundlage.

Um den voll erschlossenen Standort Suhl-Nord aber
nicht ganzlich aufzugeben sondern weiterhin zu nut-
zen, wurde seitens der LEG Thiringen ein in Phasen
gegliedertes umsetzungsorientiertes Realisierungkon-
zept flr Suhl-Nord entwickelt. In dieser Konzeption
wird eine stadtebauliche Neuentwicklung fir den
Zeitraum bis 2040 skizziert. Suhl-Nord soll in ein nach-
haltiges Gewerbegebiet mit begleitenden Bildungs-,
Forschungs- und Entwicklungsfunktionen umgestaltet
werden. Das Konzept sucht bewusst eine vertragliche
Anordnung der verschiedenen Nutzungsarten.
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Die Topographie von Suhl-Nord und die vorhandenen
ErschlieBungs- und Infrastruktursysteme setzen den
Rahmen fiir die stddtebauliche Grundstruktur, diese
bleibt erhalten.

Das weitgehend plane und zentral liegende Plateau
von Suhl-Nord ist vorrangig fir flachenintensive ge-
werbliche Nutzungen vorgesehen.

Die nebenstehende Skizze zeigt die Ausgangssituation
in 2021/2022. Die Skizzen auf der folgenden Doppel-
seite zeigen die avisierten und denkbaren Ausbausze-
narien fur die Jahre 2027 und 2040.

In der bewegten Gesamttopographie von Suhl stellt
insbesondere das Angebot an grofRformatigen ge-
werblich nutzbaren Flachen auf dem zentralen Pla-
teau von Suhl-Nord eine aussichtsreiche Perspektive
dar.

Ergdnzend ist der Bestand von Einrichtungen fiir Sport
und Freizeit in der Planung enthalten.

2022

Abc BESTANDSNUTZUNG
RUCKBAU GEPLANT BIS 2027 (LT. VEREINBARUNG 2020)

I RUCKBAU GEPLANT LANGFRISTIG BIS 2035 (LT. STADTRATSBESCHLUSS 2015)
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Abb 5.19 | Suhl-Nord Ist-Zustand und Riickbauvorhaben, Stand 2022
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GEMASS UMSETZUNGSORIENTIERTES
NUTZUNGSKONZEPT FUR SUHL-NORD, LEG

ISEK SUHL 5 | MASSNAHMEN

2027 2040
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ISEK SUHL

5.1.2 WOHNUNGSRUCKBAU UND NACHNUTZUNG

5.1.2.2 Aue

Flr das Stadtgebiet Aue existiert ein Rahmenplan aus
dem Jahr 2011 mit einem Planungshorizont bis 2025.
Angesichts des noch andauernden Anpassungsprozes-
ses und bereits beschlossener weiterer Riickbauob-
jekte empfiehlt das ISEK die Fortschreibung des Rah-
menplans Aue. In der 11. Fortschreibung der Verein-
barung zur stéddtebaulichen Koordinierung der Frei-
zugs- und Entwicklungskonzepte wurden 2020 fiinf
Rickbauobjekte in der Aue definiert, wovon sich vier
in Aue | (Leonhard-Frank-StralRe 44-52, 54-60, 98-104
und 130-132) und eines in Aue Il (Am Bahnhof 1/2)
befinden.

Aue |

Das ISEK schlagt fur die Liegenschaften in Aue | eine
phasenweise Umsetzung des geplanten Wohnungsri-
ckbaus und anschlieBend die Nachnutzung in Form
von Neubauten oder Freiraumgestaltung vor:

Phase 1 umfasst die Nachnutzung der Riickbauflache
der Leonhard-Frank-Stralle 44-52 in Form eines Ge-
meinschaftsgartens fiir die umliegenden Wohnungs-
bauten. Nach Riickbau der Leonhard-Frank-StraRRe 98-
104 kann die Flache zur Erweiterung des unmittelbar
daneben bestehenden Bike-Parks genutzt werden,
welcher bereits jetzt von Jugendlichen gut angenom-
men wird. Auf der Riickbauflache der Liegenschaft Le-
onhard-Frank-StraRe 130/132 kann eine Neubebau-
ung in Form eines Punkthauses mit erganzender griin-
raumlicher Freiflache entstehen.

Phase 2 sieht den Rickbau der Liegenschaft Leon-
hard-Frank-StralRe 54-60 vor, welche aullerhalb des
Uberschwemmungsgebiets liegt. Hier kommt eine

Phase 3 schlagt den Riickbau des StraRenbauwerks
der Heinrichser StraRe auf Hoéhe der Hausnummern
25 bis 45 vor, sodass die PKW-ErschlieBung von Siiden
erfolgt. Die Garagenhofe sind von dieser Seite zugang-
lich; die nicht Gberdachten Parkplatze sind aktuell
sehr grofRziigig dimensioniert und finden teilweise Er-
satz in den weiterhin bestehenden Parkplatzen der ri-
ckgebauten Leonhard-Frank-StralRe 44-52.

Es ergibt sich die Moglichkeit, das Haselufer direkt zu-
ganglich zu machen und naturnah zu gestalten. Uber
den Haseltalradweg fahrende Radtouristen kénnen an
den Grillstellen Rast machen. Die Bewohner*innen
der Aue und besonders die Kinder freuen sich ber
den (Wasser-) Spielplatz. Eine Wildblumenwiese bie-
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Nachnutzung durch nachfragegerechten Wohnungs- tet Lebensraum fir Insekten.
bau in Frage. Beispielsweise in Form von zwei kleine-
ren Mehrfamilienhdusern mit hochwertiger Aus-
stattung und Mietergarten. Darliber hinaus kann in
Phase 2 die Freiflache sidlich des Spielplatzes, zwi-
schen Leonhard-Frank-StraBe und Meininger Stralle
parzelliert und fir die Bebauung mit Einfamilienhau-
sern vermarktet werden. Durch Einrichten eines Ze-
brastreifens ist der Spielplatz auch von der sidlichen

Seite der Leonhard-Frank-StraRe sicher erreichbar.

RUCKBAU | NACHNUTZUNG | UMNUTZUNG

PHASE 1
[ BESTAND
I NEUBAU —
=2 RUCKGEBAUT BIS 2027 ( LT. VEREINBARUNG 2020) =1
Abb. 5.23 | Vorschlag: Aue I, Nachnutzung der Riickbaufldchen in Phasen - o=
PHASE 3 > -
3 ;.,e—WHd'bIUmenwig'se'
(Wasser-) %
Spielplatz...'
0 Hasolghadweg o g ‘ /
PHASE 1 £
| g , i
‘ - = 1w = ‘55; swat® g f\ {
— g i \ o
W sy e - } - Boiz-und
| _ : = Basketballplatz ~
o B | u BkePark
= . o Ll e . 4 pielpla
— i G ‘ q n ""—Zj:(:*;-j;— 5y O’
=1 i i 1 e
: e et b LERS T e
| el Lo s 0 s S
| - ______ - i rank-Stralte I‘." \ l'. B - : “ o
| Leonhard-F ‘AR —
| | A S A U Y | g
pe =Y Ll e e
L ) =2
l ‘\\ | \ |>,,-l e
08 o e — — ——— — —— —— — — — — — — — — — — — — — — — — — — — —

baseeaee"

= E _— = Die Stadt Suhl befasst sich bereits mit dem Stand- y
"’ ‘ ;lf"" o.r.t und hat einen Bebauungsvorschlag f(]r.die Frei- T, ~ ////
- o —— E flache an der Leonhard-Frank-StraRe skizziert. Abb 5.24 | Auszug Standortuntersuchung
J— :PHASE 5 Leonhard-Frank-StrafSe, Stadt Suhl
5“‘3&6 _..-—-""_____ ]
ninger 2T 133
'_‘!’fff—" PHASE 1



-
-
.
-
-
-

ISEK SUHL

Aue ll

Die Riickbauflache des in Aue Il liegende Objekts Am
Bahhof 1/2 soll zunichst renaturiert werden. Sie dient
als Reserveflache und kann bei zukiinftigem Bedarf
baulich entwickelt werden.

PHASE 1,
AM BAHNHOF 1/2

RUCKBAU | NACHNUTZUNG | UMNUTZUNG

m BESTAND

N NEUBAU /
£ =3 RUCKGEBAUT BIS 2027 ( LT. VEREINBARUNG 2020)

Abb. 5.25 | Vorschlag: Aue I, Nachnutzung der Riickbaufiéche .~
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5.1.2 WOHNUNGSRUCKBAU UND NACHNUTZUNG

5.1.2.3 limenauer Stralle

Als einer der Schwerpunktbereiche im Stadtumbau
wurde fir die GroBwohnsiedlung Iimenauer StralRe im
Rahmen des ISEK von 2009/2010 ein Zielkonzept mit
dem Zeithorizont 2025 erarbeitet (Abb. 5.26). Darin
wurden 17 Objekte zum Riickbau empfohlen. Neun
davon wurden zum Stand 2022 bereits zuriickgebaut,
der Riickbau sechs weiterer wurde im Stadtrat bzw.

der Vereinbarung zwischen der Stadt Suhl und den
Wohnungsbaugesellschaften beschlossen. Die beiden
im ISEK von 2009/2010 zum Rickbau empfohlenen
Gebdude am Ostlichen Rand des Stadtumbaugebiets
bestehen weiterhin. Die Grundstlicke der zurlickge-
bauten Objekte sind derzeit, bis auf eine Ausnahme
(Am Himmelreich 13-21), noch unbebaut. Das im
Westen ausgewiesene Einfamilienhausgebiet ,Am
Schelrod” wurde inzwischen als solches entwickelt.
Ebenso der im Sidosten mit , Potenzial Individuelles
Wohnen“ markierte Bereich.
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ILMENAUER STRASSE, 2022

STADTUMBAUGEBIET ILMENAUER STRASSE
1 RAHMENPLANGEBIET KARL-MARX-STRASSE
[ RUCKBAU GEPLANT BIS 2027 (LT. VEREINBARUNG 2020)
mmm RUCKBAU GEPLANT LANGFRISTIG BIS 2035 (LT. STADTRATBESCHLUSS 2015)
B ZUSATZLICHER RUCKBAU EMPFOHLEN BIS 2025 (LT. ISEK VON 2009/2010)
.~ ' RUCKGEBAUT
I REALISIERTER NEUBAU

Wohnungsbestand 2025
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Wohnungsnahe Frei- und Erholungsfldchen
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: Die grin markierten und zum Rickbau i
vorgeschlagenen Garagenkomplexe be- \ 1;' ; M
stehen weiterhin, ihr Rickbau und die : 3 : ' I
anschlieRende Renaturierung wird durch o

das ISEK empfohlen (MaRnahme 5.6.2.1)

Eine genauere Betrachtung des Schwer-
punktgebietes Karl-Marx-Straf3e folgt auf
den Seiten 138/139.

Abb. 5.26 | Zielkonzept llmenauer StrafSe, Auszug ISEK von 2009/2010

Abb. 5.27 | Ist-Zustand lImenauer Strafie 2022
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Fir den Teilbereich Karl-Marx-StraBe in der Grof3-
wohnsiedlung limenauer Stral3e existiert ein Rahmen-
plan aus dem Jahr 2013. Der darin enthaltene langfris-
tige Gesamtplan sieht den vollstandigen Riickbau aller
im Rahmenplan-Gebiet errichteten Geschosswoh-
nungsbauten vor sowie die anschlieRende Neubebau-
ung durch kleinere Mehrfamilienhauser. Hierzu wurde
der Bereich Karl-Marx-Strafle in drei Quartiere einge-
teilt.

Das stdwestlich gelegene Quartier 1 ,Am Rote-
bachle” ist mit einer Neubebauung von zehn Mehrfa-
milienhausern (128 Wohneinheiten) beplant.

Das nordlich gelegene Quartier 2 ,,Am Schwarzen
Wasser” ist mit der Neubebauung von 17 freistehen-
den dreigeschossigen Punkthausern, mit je 6 Wohn-
einheiten (gesamt 102 Wohneinheiten) beplant.

Das 0stlich gelegene Quartier 3 ,,Am Himmelreich“ ist
mit der Neubebauung von 11 drei- und viergeschossi-
gen Wohngebduden beplant, diese Gebadude sind in
Ost-West-Orientierung als Zeilen angeordnet mit vari-
ierender Geschossigkeit (gesamt 74 Wohneinheiten).

Das ISEK empfiehlt die Weiterentwicklung des Rah-
menplans Karl-Marx-StraRe und als Beitrag zur Diver-
sifizierung der Angebotspalette im Wohnungs- und Ei-
genheimsektor die Ausweisung des Quartiers ,,Am Ro-
tebachle” als Einfamilienhausbereich.

Die Planskizze auf S.91 zeigt, wie der Bereich kleintei-
lig parzelliert werden kénnte: Gesamt 33 Parzellen,
davon 25 Parzellen mit einer GréRe von ca. 500 m?, 3
Parzellen mit einer GréRe von ca. 600 m?, 3 Parzellen
mit einer GroRe von ca. 800 m? und je eine Parzelle
von ca. 400 und 900 m?2. Dargestellt ist eine bebaute
Grundflache von 8m x 9m = 72 m? pro Parzelle.

Quartier 1:

"Am Rotebéchle”

Abb. 5.28 | Rahmenplan Karl-Marx-Strafie
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Quartier 2:
"Am schwarzen Wasser"
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Alternativ wirde die gemischte Anordnung aller vier
Bautypen im gesamten Gebiet fiir eine erstrebens-
werte Durchmischung verschiedener Einkommens-
schichten sorgen.

N NEUBAU
1 NEUE PARZELLEN
T, RUCKBAU

I REALISIERTER NEUBAU

Abb. 5.29 | Siidliche Karl-Marx-StrafSe
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Abb. 5.30 | Vorschlag: Anderung des Rahmenplans: Ausweisung des Quartiers ,Am Rotebéchle” zur Bebauung mit Einfamilienhéusern
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5.1.2 WOHNUNGSRUCKBAU UND NACHNUTZUNG

5.1.2.4 Déllberg

Die Siedlung am Déllberg ist eines der beiden dltesten
Neubaugebiete Suhls aus den 1960er Jahren. Der
Grof3teil des Wohnungsbestands befindet sich hier im
Eigentum der GeWo und erfdhrt derzeit den starksten
Leerstandzuwachs unter den Suhler Wohnsiedlungen.
Im Jahr 2021 standen 16,3% der GeWo-Wohnungen in
der Siedlung leer.

Das ISEK empfiehlt die Erarbeitung eines Rahmen-
plans fur die Siedlung am Déllberg.

Der Wohnstandort Déllberg profitiert von einer aus-
reichenden Nahversorgung mit einem REWE Markt,
von medizinischer Versorgung durch das SRH Zentral-
klinikum Suhl und einer Apotheke, sowie von einem
Kindergarten und zwei Seniorenpflegeheimen. In Sa-
chen Naherholung steht den Bewohner*innen der
Dollbergsiedlung wohnortnah im Westen der Hohe
Loh und im Osten der Déllberg zur Verfliigung.

Dem gegeniiber steht die hochste Leerstandsquote in
Suhl. Die bereits in den 1960er Jahren errichteten
Wohnungen entsprechen groRteils nicht mehr aktuel-
len Standards und der Nachfrage.

Die Liegenschaft Robert-Koch-StraRe 10-16, im Eigen-
tum der GeWo, ist bereits in der 11. Fortschreibung
der Vereinbarung zur stadtebaulichen Entwicklung als
Rickbauobjekt enthalten. Dariiber hinaus stehen die
Liegenschaften HufelandstraBe 2-10 und Rudolf-
Virchow-Stralle 16-30 seitens der GeWo unter Beob-
achtung fur einen moglichen Riickbau.

I BESTAND

NN NEUBAU -

RUCKGEBAUT — )

o y_ +«B

Abb. 5.31 | Vorschlag: Nachnutzung in der Déllberg Siedlung
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Ein moglicher Wohnungsriickbau und die jeweiligen
Nachnutzungen sollen schrittweise erfolgen.

Nach Riickbau der Robert-Koch-Strafle 10-16 und der
HufelandstraRe 2-10 ware hier eine Nachnutzung in
Form von nachfragegerechtem Wohnungsbau denk-
bar. Dies konnen zum Beispiel kleinere Mehrfamilien-
hauser mit wenigen Eigentums- und Mietwohnungen
in hochwertiger Ausstattung sein. Hierbei soll auch
der gemeinschaftlich nutzbare AuBenraum besondere
Beachtung finden und entsprechend gestaltet und
ausgestattet werden (beispielsweise Spielplatz, Bolz-
platz, Mietergarten, Gemeinschaftsgarten, Tischten-
nisplatten, Grillstellen, Sitzbereiche, Leseecken, etc.).
Eine Folgenutzung nach Rickbau der Rudolf-Virchow-
Stralle 16-30 ware durch das benachbarte ITM Institut
fir Transfusionsmedizin moglich.

Neben der Moglichkeit des Rickbaus und der Nach-
nutzung sollen hier auch die Moglichkeiten eines Um-
baus und nur teilweisen Riickbaus (zum Beispiel Un-
terbrechung der langen Baukdrper durch Rickbau
einzelner Abschnitte, Varianz in der Gebdudehdhe
und folglich die Méglichkeit zum Errichten von Dach-
terrassen, usw.) in Erwagung gezogen werden. Ein Bei-
spiel fiir eine solche bauliche Anpassung stellen die
Transformationen in Leinefelde der Stefan Forster
GmbH dar.

Bei beiden Varianten soll die Aufwertung des Wohn-
raums und Wohnumfelds, sowie die Diversifizierung
des Wohnraumangebots im Vordergrund stehen.

Die Moglichkeiten hierbei sollen im Rahmen eines
Rahmenplans Dollberg fundiert untersucht werden.

5.1.2 WOHNUNGSRUCKBAU UND NACHNUTZUNG

5.1.2.5 Grundstiickspool anlegen - Kooperation mit
Eigentliimern von Abrissflichen

Um die vorausgehend unter 5.1.2 und die nachfol-
gend unter 5.1.3 beschriebenen Projektansatze er-
folgreich angehen und umsetzen zu kdnnen, stellt die
Frage des Zugriffs auf bebaubaren Grund eine der we-
sentlichen Voraussetzungen zur Steuerung der stad-
tischen und stadtebaulichen Entwicklung dar.

Nur wenn die Stadt Suhl Grundstilicke im Zwischener-
werb kauft, sodann entwickelt, Baurecht schafft und
die Flachen schlieBlich gemaR einer zukunftstrachti-
gen Gesamtstrategie veraullert, kann die Stadt eine
Steuerungsfunktion ausiiben. Dies empfiehlt das ISEK
ausdriicklich.

5 | MASSNAHMEN

In der Konsequenz aus dieser Empfehlung folgt die
zweite Empfehlung, namlich die, als Stadt Suhl konti-
nuierlich einen Pool an Grundstiicken zu erwerben
und anzulegen und diese Grundstiicke im Sinne der
integrierten Stadtentwicklung zu entwickeln.

Dabei sollte die Stadt Suhl eng mit den aktuellen/vor-
hergehenden Eigentimern betroffener und geeigne-
ter Flachen zusammenarbeiten, wie dies im Falle der
Wohnungsgesellschaften in Suhl bereits der Fall ist,
siehe vorausgehend beschriebene Projekte 5.1.2.1 bis
5.1.2.4.

In gemeinschaftlich und kooperativ betriebener Pro-
jektentwicklung kann ein maximaler Mehrwert an ge-
steigerter urbaner Qualitdt und stadtebaulicher Funk-
tionalitat entstehen.

Abb. 5.32 | Luftbild Brachfldche August-Bebel-Strafie, Auszug Google Maps 2022, siehe hierzu auch Projekt 5.1.2.1
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ISEK SUHL

5.1.3 WOHNEN

5.1.3.1 August-Bebel-Stralle am Stadtpark

Angesicht der zunehmend alter werdenden Bevélke-
rung spielen seniorengerechte Wohnformen fiir die
Stadt Suhl eine immer wichtigere Rolle. Bisher sind
funf Seniorenheime, sowie 15 Senioren-Wohnh&user
mit Einzelwohnungen oder Wohngemeinschaften in
Suhl vorhanden. Die Anzahl von alternativen Wohn-
formen fiir Senioren fallt sehr gering aus. So ist das
Konzept des Mehrgenerationenwohnens eine Alter-
native zum Seniorenheim. Dabei kdnnen Jung und Alt
in Kontakt treten und sich gegenseitig unterstiitzen.

Als Beispiel-Standort ist die Riickbauflache an der Au-
gust-Bebel-Str., direkt am Stadtpark, bestens fiir eine
solche Wohnform geeignet. Sie liegt nur ca. 10 Minu-
ten fulRlaufig von der Suhler Innenstadt entfernt, di-
rekt am Stadtpark. Diese Lagegunst birgt einen be-
deutenden Standortvorteil fiir qualitativ hochwerti-
ges Wohnen.

Der auf S.97 skizzierte Bebauungsvorschlag setzt sich
aus zwei langen Zeilenbauten zusammen, die versetzt
entlang der August-Bebel-StraRe stehen. Durch diese
Gebdudestellung wird der Park von der StraRRe abge-
schirmt.

Im Erdgeschoss befinden sich vorrangig offene Rau-
me, die flexibel genutzt werden kénnen. Somit kénn-

Abb. 5.33 | Riickbaufidche August-Bebel-Strafie
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ten hier Geschéifte, Arbeitsraume oder Gemein-
schaftsraume entstehen, die vermietet werden kon-
nen. Durch das Zuriicksetzen des Ostlichen Gebaudes
an der August-Bebel-Stralle entsteht ein kleiner Vor-
platz zur StralRe, der fir eine gastronomische Nutzung
attraktiv sein kann. In den oberen Geschossen kdnnen
Wohnungen in unterschiedlichsten GréRen entste-
hen, wo alle Alters- bzw. Nutzergruppen ihre ideale
Wohnung finden kénnen.

Im Ubergang zwischen Bebauung und Stadtpark kén-
nen Gemeinschaftsgarten angesiedelt werden.

Die Bebauung soll lediglich die stidostliche Halfte der
Rickbauflache in Anspruch nehmen, sodass eine Er-
weiterung des Stadtparks moglich ist. Diese kann in
Form einer Blumenwiese, sowie durch das Aufstellen
von Spiel- bzw. Sportgeraten erfolgen.

Die Flache birgt groRes Potenzial fir die Stadt. Um die
Entwicklung des Standortes optimal zu steuern und
hochwertige stadtebauliche wie architektonische L6-
sungen zu erhalten, empfiehlt sich ein Wettbewerb,
eine Mehrfachbeauftragung oder ein Konzeptverga-
beverfahren.

5 | MASSNAHMEN

Erweiterung Stadtpark:
Liegeflache / Blumenwiese

Erweiterung Stadtpark:
Spiel- / Sportgerate

Gemeinschafts-
garten

N\

Abb. 5.34 | Vorschlag: Mehrgenerationenwohnen am Stadtpark
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ISEK SUHL

5.1.3 WOHNEN

5.1.3.2 Barrierefreies/Generationen-
libergreifendes Wohnungsangebot bereitstellen

Wie schon in der vorangehenden Projektbeschrei-
bung 5.1.2.1 angedeutet, wird der Anteil der Betagten
und Hochbetagten in der Stadtgesellschaft von Suhl in
den kommenden Jahren weiter deutlich ansteigen. Es
ist absehbar, dass der Wohnraum, der fur mobilitats-
eingeschrankte Blrger*innen geeignet ist, immer
knapper werden wird, wenn nicht neue und zusatzli-
che Angebote dieser Art und Struktur erstellt und an-
geboten werden.

Uberall, wo neue Wohnungen entstehen, soll daher
darauf geachtet werden, dass zumindest ein Anteil
der neu geschaffenen Wohnungen barrierefrei oder
barrierearm zuganglich ist.

Sehr gut ist es zweifelsfrei, wenn mittels Aufzligen,
alle Etagen eines Gebaudes barrierefrei zuganglich
sind. Es ist aber auch schon gut, wenn die in den Erd-
geschossen liegenden Wohnungen ohne jede kleinste
Stufe barrierefrei zuganglich sind, im Vorgarten, am
Hauseingang, im Treppenhaus. Ebenso muss die Barri-
erefreiheit auch in der Grundrissgestaltung neuer
Wohnungen von vornherein mitgedacht werden; das
bedeutet ausreichend breite Tiir6ffnungen und in al-
len Rdumen ausreichend Raum zum Befahren mit Rol-
lator und Rollstuhl.

Neben der physischen Struktur und Ausstattung der
Gebdude im Sinne der Barrierefreiheit ist auch die
Struktur von Wohngebauden im Sinne des gemeinsa-
men Wohnens verschiedener Generationen unter ei-
nem Dach eine der Antworten auf die voranschreiten-
de (Uber-) Alterung der stidtischen Gesellschaften.
Wo Jung und Alt, wo Singles und Familien, wo Parchen
und Wohngemeinschaften in einem Haus wohnen,
entsteht Vielfalt und Vitalitat im Alltag und eine Basis
fir die Nachbarschaft im Haus und im Quartier.

Die beste Antwort auf Einsamkeit im Alter ist die Mog-
lichkeit innerhalb des Gebauds oder des angestamm-
ten Quartier in eine barrierefreie (EG-) Wohnung zie-
hen zu kénnen, dort so lange als moglich selbstdandig
agieren zu kénnen und dies unterstitzt durch eine vi-
tale Haus- oder Quartiersgemeinschaft. Insofern ist
jede Form der gemischten Struktur (Wohnungs-Mix)
zu begriRen, serielle Reihung und Stapelung immer
gleicher Wohnungen und WohnungsgrofRen fihrt da-
gegen eher zu Anonymitat und Monotonie.
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5.1.3.3 Eigentumsquote erhohen

Nicht alle Burger*innen wollen oder kénnen Haus-
oder Wohnungseigentum bilden. Der Anteil der Bir-
gerinnen und Birger in Suhl in Mietwohnungen ist si-
gnifikant hoch.

Um die Stadt Suhl auch fiir potentielle Haus- und
Wohnungseigentimer zu attraktivieren, empfiehlt
das ISEK der Stadt Suhl Flachen zu erwerben, zu ent-
wickeln, auszuweisen und Baugrundstiicke an Interes-
sierte zu verkaufen, in Verbindung mit einer vertrag-
lich gesicherten Bauverpflichtung innerhalb von 3-5
Jahren, andernfalls wird der GrundstUicksverkauf rick-
abgewickelt und ein anderer Interessent kann das
Grundstiick erwerben.

Fiir eine ausgewogene Stadtgesellschaft ist es zu be-
griRen, wenn nachfrageorientiert ein Angebot auch
fiir den Erwerb von Eigentumswohnungen oder den
Erwerb von Baugrundstiicken existiert.

5.1.3 WOHNEN

5.1.3.4 Preisgiinstiges Bauland bereitstellen

In Anknipfung an das Projekt 5.1.1.5, ist es die Aufga-
be und die Pflicht der Stadt Suhl nicht nur nachfrage-
orientiert demjenigen ein Grundstiick zu verkaufen,
der den héchsten Preis bezahlt. Im Sinne der sozialen
Ausgewogenheit muss auch ein Anteil an geférderten
Bau- und Wohn-Projekten entstehen.

Als Kommune kann die Stadt Suhl sowohl bei der
Schaffung des Baurechts steuern, wie bei der Bereit-
stellung von Bauland und bei der Preisgestaltung von
Baugrundsticken.

Damit sich die Stadt Suhl beim Zwischenerwerb von
Bauland und der WeiterverdufRerung nicht zu sehr be-
lasten mufl und um andererseits gleichzeitig eine ver-
niinftige und nachhaltige Strategie aufzuzeigen, emp-
fiehlt das ISEK ausdricklich, den Zuschnitt von Bau-
grundstiicken und die GréRe von Gebauden und Woh-
nungen in angemessener GroRe zu bemessen.

Die im vorausgehenden Projekt 5.1.1.3 beschriebe-
nen Parzellengr6Ren von 500 m? und gréRer, sind
schon sehr groB und nur bedingt nachhaltig. Die per-
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sonenintensiven Zeitphasen im Leben von Familien
erstrecken sich in aller Regel auf wenige Jahre. Sobald
die Kinder aus dem Haus sind, erfahren die meisten
Wohnungen und Wohnhauser eine zunehmende Un-
terauslastung, und dies oftmals liber viele Jahre und
Jahrzehnte hinweg. Deshalb ist es schliissig nach dem
Motto "Mut zu Mini* vorzugehen.

Auch die Preisgestaltung von Baugrundstiicken ist
entscheidend fir den Erfolg der Eigentumsbildung
von einkommensschwachen Familien. Daher ist so-
wohl zu prifen, ob entweder sehr glinstige Preise an-
geboten werden kdnnten oder ob die Verpachtung
von stadtischen Baugrundstiicken eine Variante dar-
stellt, den Gesamtfinanzierungsumfang fiir die Eigen-
tumsbildung deutlich zu reduzieren.

* Mut zu Mini war der programmatische Arbeitstitel
eines Projektes des Planungsbiro werk.um, Darm-
stadt, in dem die Grundidee verfolgt wurde, mit spar-
samer Gesamtflache zu operieren sowie mit geschick-
ter Grundrissanordnung und baustruktureller Variabi-
litdt des Gebaudes, sodass in der Familienphase eines
Eigenheims jede und jeder sein eigenes Zimmer hat
und nach Auszug der Kinder und einfach moglichem
Umbau des Hauses eine angemessen grolse Wohnfla-
che fiir die Eltern besteht.

Abb. 5.35 | Modulare Reihung kleiner Kubaturen, entlang von Wohnwegen, mit kleinsten Gdrten, Biiro werk.um, Darmstadt
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ISEK SUHL

5.1.4 INFRASTRUKTUR-ANPASSUNG

5.1.4.1 Sammelkanal

Das Sammelkanalsystem in der Stadt Suhl hat seinen-
Anfang in den 1960er Jahren genommen, als ein Sam-
melkanal in der Karl-Marx-StraRe erstmalig realisiert
wurde.

Die SBB (Suhler Betriebs- und Beteiligungsgesellschaft
mbH) ist als 100%ige Tochtergesellschaft der Stadt
Suhl die Eigentlimerin und Betreiberin der teilweise
begehbaren, unterirdischen Sammelkanile.

Die Sammelkanéle leiten Fernwarme, Strom, Wasser,
Abwasser und Telekommunikationsmedien auf einer
Gesamtstrecke von ca. 20 km. Die Kanéle bestehen
aus Stahlbeton-Fertigteilelementen und haben lichte
Breiten zwischen 1,2m und 2,5m und lichte H6hen
zwischen 1,8m und 3m.

Der Abschnitt ,Stadt Mitte” ist mit seiner Bauzeit aus
der Mitte der 1980er Jahre der jlingste der Kandle.

Die nebenstehende Skizze zeigt die Lage aller Sam-
melkanalsysteme in Suhl, auch die Verbindung nach
Zella-Mehlis.

Bei der Frage, ob das System der Sammelkanéle in
Suhl gemaR der zuriickgehenden Einwohnerzahl und
gemal des Rickbaus von GroBwohnanlagen eine An-
passung erfahren miisste und kénnte, verweist das
ISEK auf die Effizienz und Kapazitat des Systems einer-
seits und auf die Unterhaltungskosten andererseits.
Die unterirdisch eingerichtete Zusammenlegung der
verschiedenen Versorgungsleitungen in ein gebiindel-
tes Sammelkanalsystem geht der Siedlungsentwick-
lung voraus oder begleitet diese. Fir das Stadtbild ist

Abb. 5.36 | Sammelkanal

146

es sehr zu begriRen, dass z.B. Fernwadrmeleitungen
nicht oberirdisch verlegt sind. Gleichwohl stellt der
Unterhalt der Kanalsysteme auch eine finanzielle Her-
ausforderung dar.

Insofern erscheinen derzeit alle Teilsysteme, bis auf
eines, sowohl in ihrer Lage und ihrem Verlauf, wie
auch in ihrem Ausnutzungsgrad als zukunftsfahige In-
frastrukturelemente der Stadt Suhl; lediglich das Sam-
melkanalsystem in Suhl-Nord muss oder kdnnte in der
Nutzen-Kosten-Gegeniberstellung hinterfragt und
Gberpriuft werden. Zumindest sollte der Zeitraum bis
zum Zeitpunkt einer einmal tatsadchlich realisierten
kompletten Nachnutzung von Suhl-Nord als Gewerbe-
gebiet, siehe MalRnahme 1.1.1, nicht unterschatzt
werden. Derzeit wird in Suhl-Nord immer noch der
beschlossene Riickbau vorangetrieben und vollendet.
Und bis es zur Neuordnung des Stadtteils und zur bau-
lichen Realisierung von Gewerbe-, Forschungs- und
Wohnungsnachnutzungen tatsachlich kommt und
diese samtlich abgeschlossen sind, werden mindstens
noch 10 bis 15 Jahre ins Land gehen. Und bis dahin ist
das Sammelkanalsystem in Suhl-Nord zu unterhalten,
ohne dass es ausgelastet ist.

Mit welch immensen Kosten die Instandhaltung der
Sammelkanalsysteme verbunden sein wird, zeigt die
jingst erstellte Kostenschatzung der insgesamt auf
800 Metern Lange existierenden innerstadtischen
Briicken-Uberbauungen der Lauter auf. Zwar sind die
Infrastrukturen Sammelkanal und Lauteriiberbauung
nicht identisch, sondern allenfalls dhnlich, dennoch
handelt es sich in beiden Féllen um Stahlbetonele-
mentebau, der im Untergrund eingebracht ist, der der
standigen Einwirkung von Wasser und Feuchtigkeit
ausgesetzt ist (Korrosionsprozess) und der statische
Tragfahigkeit fur die dariiber aufgehende oder die
darauf stattfindende Nutzung garantieren muss.
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ISEK SUHL

5.1.4 INFRASTRUKTUR-ANPASSUNG

5.1.4.2 Abwasser

Die noch nicht an Abwassersammler und die zentrale
Kldranlage angeschlossenen Bereiche miissen
schrittweise angeschlossen werden (insbesondere
Teilbereiche von Goldlauter/Heidersbach, Dietzhau-
sen, Wichtshausen und Mabendorf). Wo das nicht
moglich ist, ist der Bau einer Klaranlage notig (Schmie-
defeld a.R., Vesser).

ERWEITERTE GRUNFLACHE AUF JETZIGER FAHRBAHN
70 NEUER RADFAHRSTREIFEN AUF JETZIGER FAHRBAHN

" 1 MOGLICHER TEILRUCKBAU

Mihltorstralle

5.1.4.3 StrafBen

Die Hauptverkehrsachse in Suhl mit der Dr.-Theodor-
Neubauer-Str./Friedrich-Konig-Str. zeugt von der ein-
stigen GroRRe der Stadt Suhl zu Ende der 1980er Jahre.
Die Dimension dieser Infrastruktur erscheint heute
nicht mehr stimmig und sollte tiberprift werden.

Uberlegenswert ist die Umnutzung der L3247 (Redu-
zierung um zwei Fahrspuren) zugunsten von seitlich
angeordneten Grin- und Radfahrstreifen. Auch
Baumstellungen koénnten zur Aufwertung des Stra-
Benraums und des StralRenbildes beitragen.

Um die immensen Baukosten fir den Umbau von
StraBenbauwerken nicht auf der Basis von Prognosen
zu begriinden, die sich eventuell als nicht stimmig er-
weisen, empfiehlt das ISEK, vor der tatsachlichen und
finalen Umplanung und baulichen Intervention eine
mehrmonatige Testphase abzuhalten und auszuwer-
ten, bei der mittels einer provisorisch eingerichteten
Reduzierung um zwei Fahrspuren und einer Auswei-
sung von Radfahrstreifen der zukiinftige Stralenquer-
schnitt in seinen Bemessungen und Kapazitaten ge-
testet wird. Die Ergebnisse der Testphase stellen dann
eine valide Basis fir die finale Umplanung dar.

Mit der Anpassung des Strallenbauwerks und der da-
mit verbundenen Aufwertung des StralRenbildes er-

.
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Dr.-Theodor-NeubaUer.sﬁaBa

folgt auch eine Verbesserung fiir die begleitenden
Wohnbebauungen, insbesondere auf der Nordseite.

Die Wohnbebauung auf der Nordseite ist aktuell stark
von der Hanglage und der isolierten Randlage ‘jen-
seits” der Achse der HauptverkehrsstralRe gepragt. Die
nordseitige Wohnbebauung hat die Bahnlinie “im Ri-
cken” und die Achse der HauptverkehrsstralRe direkt
vor sich; beides sind bedeutende Liarm- und Fein-
staubquellen.

Insofern erfahrt der Wohnstandort durch die Reduzie-
rung der StralRenbreite, durch das Einbringen von seit-
lichen Grinstreifen und durch neue Baumstellungen
eine deutliche Aufwertung.

Auch der Gebdudebestand entlang der MiihltorstraRe
kann im Sinne einer anzustrebenden Aufwertung bau-
lich angepasst werden. Wie in der unten stehenden
Skizze dargestellt, wirde ein teilweiser Rickbau von
Gebdudeabschnitten der bislang durchgangigen
Wohnbebauung fiir bessere Belichtung und fir besse-
re Durchliiftung sorgen, es konnten Balkone erganzt
werden, der breitere Grinstreifen zwischen Gebéau-
den und Verkehrsband reduziert die Ldrm- und Fein-
staubbelastung, das schmalere Verkehrsband ist auf
dem Weg zur Innenstadt einfacher zu queren.

Abb. 5.39 | Friedrich-Kénig-Strafe
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5.2 | WIRTSCHAFT

Mit dem Zentralklinikum ist in Suhl der zweit-
groBRte Arbeitgeber Sudthiringens ansassig
(2021). Es besteht ein breites Angebot an histo-
risch gewachsenen wie auch an neu erschlosse-
nen Gewerbestandorten.

Um die Stadt Suhl als attraktiven Wohnstandort
zu vermitteln und besonders junge Menschen an
Suhl zu binden, missen zusatzliche Beschafti-
gungspotenziale und Ausbildungsmoglichkeiten
geschaffen werden.

Hier knlpft das Umsetzungsorientierte Nut-
zungskonzept der LEG Thiiringen fiir Suhl-Nord
an. Neben der Entwicklung eines interkommuna-
len nachhaltigen Gewerbegebietes sieht dieses
Konzept die Integration von Forschung und Aus-
bildung in Holz- und Klimathemen vor.

Schon seit dem ISEK von 2009/2010 wurden Be-
mihungen unternommen, den traditionellen
Gewerbestandort Simson zu revitalisieren; der
aktuell niedrige Auslastungsgrad stellt ein unge-
nutztes Potenzial dar.
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ISEK SUHL

5.2.1 GEWERBEANSIEDLUNG

5.2.1.1 Bauleitplanung: Ausweisung von
Gewerbeflachen

Mit dem Projekt 5.1.2.1 zur nachhaltigen Entwicklung
von Suhl-Nord ist eine Moglichkeit fir die Notwendig-
keit der Anpassung der Bauleitplanung, mit dem Ziel
der Gewerbeflachenausweisung, bereits skizziert. Das
vormals reine Wohnquartier Suhl-Nord soll zukiinftig
als Gewerbegebiet entwickelt werden. Die Bauleitpla-
nung muss folglich angepasst werden.

Eine Gewerbeflachennachfrage in Suhl ist vorhanden.
Neu ausgewiesene Flachen der jlingeren Vergangen-
heit sind belegt und vergeben (z.B. Sehmar Il). Neue
und zusatzliche Gewerbeflachen werden gebraucht.

Im Rahmen der Kommunalen Arbeitsgemeinschaft
(KAG) wird Suhl den Flachennutzungsplan zukinftig
gemeinsam mit Oberhof, Schleusingen und Zella-
Mehlis aufstellen. Dabei wird nach geeigneten Fla-
chen fiir die gewerbliche Nutzung zu suchen sein. Im
Falle von Suhl-Nord besteht schon jetzt die Absicht die
fir gewerbliche Nutzung geeigneten Flachen am ge-
meinsamen Ortsrand Suhl/Zella-Mehlis gemeinsam
zu entwickeln. Im Falle des Gewerbeparks Simson in
Heinrichs scheint die Nutzungsaktivierung in den vor-
handenen Hallenstrukturen eher schleppend anzuge-
hen; hier sollte die Stadt Suhl unterstitzend wirken,
siehe Projekt 5.2.1.6.

3 - W 1”»-

Abb. 5.42 | Gewerbepark Sehmar, von Nordwesten, 2022
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Abb. 5.41 | Gewerbepark Sehmar, von Norden, 2013

5.2.1 GEWERBEANSIEDLUNG

5.2.1.2 Bereitstellung von Gewerbeflachen in
Suhl-Nord

Die Anpassung von Suhl-Nord vom einstmals reinen
Wohnstandort hin zu einem Gewerbegebiet ist ein
langfristig angelegtes bereits laufendes Projekt. So-
wohl in der Ubergangszone des gemeinsamen Orts-
randes zu Zella-Mehlis wie auch auf dem Hohen-Pla-
teau von Suhl-Nord mit den dort vorhandenen grofRen
Flachen ohne Gefille sind gemall der Umsetzungs-
und Realisierungskonzeption der LEG Thiiringen groRe
Flachen fiir gewerbliche Nutzung konzipiert.

Diese Gewerbestandorte zu entwickeln und zu ver-
markten, in Kooperation mit Ansatzen zur Forst- und
Holz-Forschung und in der Absicht, den Baumbestand
im Thiringer Wald zu erhalten, zu diversifizieren und
nachhaltig zu bewirtschaften, ist eine der Chancen,
die sich mit dem neuen Suhl-Nord verbindet.

Der mitgedachte Ansatz der Entwicklung von Suhl-
Nord nach dem Schwammstadt-Modell birgt dariber
hinaus die Chance ein prototypisches Stadtquartier zu
entwickeln.

Auch flr die nur geringflgig arbeitsplatzintensive
Ausweisung von Teilarealen in Suhl-Nord zur Solar-
energiegewinnung (Photovoltaik-Park) sind geeignete
Flachen vorgesehen.

5 | MASSNAHMEN

5.2.1 GEWERBEANSIEDLUNG

5.2.1.3 Regionale Wirtschaftsentwicklung
(z.B. Industriecluster)

Laut den Forschungsergebnissen des IFO Institut und
der Helmut-Schmidt-Universitdt Hamburg ist die wirt-
schaftliche Wachstumsperspektive fiir Ostdeutsch-
land zwar langfristig positiv, sie liegt jedoch hinter der
erwarteten Entwicklung fiir Westdeutschland. Daher
ist es wichtig, die regionale Wirtschaft in Suhl und
Umgebung zu sichern, zu starken und weiterzuentwi-
ckeln. (Quelle: https://www.ifo.de/publikationen/2014/aufsatz-
zeitschrift/regionale-wirtschaftsentwicklung-ostdeutschland-und-
sachsen)

Vorrangig geht es darum, wettbewerbsfahig zu sein
und Arbeitspldtze vor Ort zu sichern und zu schaffen.
Dabei kénnte das Modell eines Industrieclusters diese
Ziele erfullen, indem vorhandene Unternehmen, Aus-
bildungseinrichtungen, Hochschulen oder andere Or-
ganisationen in der Umgebung sich zusammenschlie-
Ben und ein Netzwerk bilden. Ein Cluster kann nur
Wettbewerbsvorteile schaffen, wenn eine gewisse An-
zahl an Unternehmen mit gleichen Interessen bzw. im
gleichen Tatigkeitsfeld sich vereinen. Dabei entsteht
der Vorteil, dass die Unternehmen sich auf ihre Kern-
kompetenz konzentrieren kdnnen und Sekundarfunk-
tion auslagern kdnnen. Somit entsteht eine verbesser-
te Arbeitsteilung und die Unternehmen kénnen sich
gegenseitig erganzen. (Quelle: https://de.wikipedia.org/wiki/
Cluster_(Wirtschaft))

Ein Gewerbepark ist ein idealer Standort fiir solche
Clusterbildungen, denn in einem Gewerbepark stehen
verschiedene Raumlichkeiten zur Verfligung und ver-
schiedene Unternehmen kdnnen sich dort ansiedeln.
Die Stadt Suhl besitzt mehrere Gewerbeparks, die
noch nicht zu 100 Prozent ausgelastet sind. Das ISEK
verweist auf dieses Standortpotenzial fiir Clusterbil-
dungen in Suhl; durch gezielte Marketingstrategien
kénnten die noch bestehenden Leerstdnde wieder be-
lebt und neu aktiviert werden (vgl. Projekt 2.1.6).
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ISEK SUHL

5.2.1 GEWERBEANSIEDLUNG

5.2.1.4 Beschiaftigungspotenziale in den Wirtschafts-
bereichen altersgerechte Dienstleistungen und er-
neuerbare Energien fordern

Suhl ist die alteste Stadt Deutschlands und durch den
demografischen Wandel kdnnte Suhl weiterhin die al-
teste Stadt bleiben. Daher ist es wichtig, dass die
Stadt Suhl auf diese Entwicklung reagiert, sich darauf
einstellt und diese Perspektive als Chance entwickelt.

Pflege

Angesichts der stetig dlter werdenden Bevdlkerung
und durch die Entwicklung zu Corona-Zeiten spielen
die Pflegeservices in der Alten- und Krankenpflege
eine zunehmend bedeutende Rolle. Immer noch sind
Alten- und Krankenpfleger*innen relativ schlecht be-
zahlt und haben wenig arbeitnehmerfreundliche Ar-
beitszeiten. Die Stadt Suhl kdnnte eine Vorreiterrolle
einnehmen und durch am Standort Suhl entwickelte
Modellprojekte die Situation verbessern und im bes-
ten Falle neue Arbeitsplatze schaffen.

Insbesondere im Pflegebereich sind neue, innovative
und nachhaltige Ansatze gefragt. Ebenso sind andere
Dienstleistungsbereiche gefragt, die Zielgruppe
50plus zu beriicksichtigen und fir sich zu gewinnen.
Das beginnt mit der Gebrauchstauglichkeit und Be-
nutzerfreundlichkeit der Produkte, die die Dienstleis-
ter anbieten. Auch ist zu beachten, dass die Gestal-
tung nicht auffillig nur fiir Altere gemacht sein darf,
denn dadurch werden die Produkte fir die Zielgruppe
unattraktiv und sie werden als altersdiskriminierend
entwertet. Hinzu kommen die Raumlichkeiten der La-
denflachen, die altersgerecht gestaltet werden sollen
(z. B. ausreichende Bewegungsflache). Somit sollte
Suhl ebenfalls jene Unternehmen unterstitzen und
fordern, die die Zielgruppe 50plus ansprechen.

Erneuerbare Energien

Ein weiterer Wirtschaftsbereich ist die erneuerbare
Energie. Durch die Folgen des Ukrainekriegs, den exis-
tierenden Klimawandel und das starker werdende
Umwelt- und Energiebewusstsein wird die Energie-
wende immer relevanter. Die Beschaftigtenzahl in die-
sem Wirtschaftsbereich wird weiter zunehmen. Auch
hier sollte die Stadt Suhl aktiv agieren und Flachen
vorrangig fir den Wirtschaftsbereich der erneuerba-
ren Energie zur Verfligung stellen.
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5.2.1 GEWERBEANSIEDLUNG

5.2.1.5 Gezielte Forderung von Existenzgriindern

Zur Unterstiitzung von jungen Unternehmen und Exis-
tenzgrindern kann die Stadt Suhl junge Unternehmen
in ihrer Anfangsphase unterstitzen.

Oftmals werden gar keine groRen Flachen gebraucht;
meist reichen schon geringste Anforderungen (ein
Raum, ein Schreibtisch, ein Computerarbeitsplatz). Im
besten Fall sind die Mietkosten gering und die wich-
tigsten Infrastrukturen sind vorhanden (Internet, Ge-
meinschaftskiiche, Kantine, Toiletten, etc.).

In Suhl existieren sowohl in der Innenstadt als auch im
Gewerbepark Simson Leerstdnde, die belegt und ge-
nutzt werden konnen (vgl. Projekt 2.1.6 und 3.2.5).
Hier kdonnte die Stadt Suhl die Moglichkeit nutzen,
leerstehende Gebaude zu erwerben und an Existenz-
grinder in der Startphase (1-3 Jahre) kostenglinstig zu
vermieten. Ansatze seitens der Stadt Suhl als attrak-
tiver Standort fur Existenzgriinder*innen koénnten
sein:

e Kostenglinstige Miete fiir Gewerbeflache in
der Anfangsphase

e Kommunaler Zuschuss fiir ein OPNV-Ticket

e Erstellung einer Netzwerk/Plattform fiir Exis-
tenzgrinder*innen

5.2.1 GEWERBEANSIEDLUNG

5.2.1.6 Fortsetzung der Revitalisierung des Gewer-
beparks Simson

Der Gewerbepark Simson geht zuriick auf das gleich-
namige Waffen- und Fahrzeugproduktionsunterneh-
men, das 1856 in Suhl gegriindet wurde. Weit Uber
Suhl hinaus ist der ehemalige Hersteller insbesondere
bekannt durch die in der DDR in grofRen Stiickzahlen
produzierten Kleinkraftrader. Der Gewerbepark Sim-
son ist traditionsbedingt ein wichtiger Gewerbestand-
ort in Suhl. Heute sind die Immobilien im Eigentum
der TLG Gewerbepark Simson GmbH.

Auch im ISEK von 2009/2010 fand die Fortsetzung der
Revitalisierung des Gewerbeparks Erwdhnung. Seit-
her wurden Sanierungsmafnahmen vorgenommen.
Dennoch ist der Gewerbepark mit einem Belegungs-
grad von etwa 85% eines der nicht voll ausgelasteten
Gewerbegebiete Suhls.

Es wird ausdriicklich empfohlen, die historisch be-
deutsamen, und groRteils als Denkmalensemble ge-
schitzten, ehemaligen Betriebsstdtten nutzungsfahig
zu machen und zu vermarkten.

Eine gezielte Forderung von Existenzgriindern kann
realisiert werden, durch das Bereitstellen von preis-
werten sanierten Gewerbeflachen oder gar das kos-
tenfreie Bereitstellen von unsanierten Gewerbefla-
chen.

5 | MASSNAHMEN

Abb. 5.43 | Gewerbepark Simson

Abb. 5.44 | Gewerbepark Simson

Der an der 6stlichen Zufahrt an der Simsonstral3e lie-
gende ehemalige Ausstellungspavillon birgt groRes
Potenzial, in seiner Kompaktheit, Offenheit und Er-
scheinung (ein architektonisches Kleinod der 1950er-
Jahre), einen bemerkenswerten BegriBungspunkt fur
das gesamte Areal des Simson-Gewerbeparks zu mar-
kieren. Obwohl dies Potential besteht, steht der Pavil-
lon seit mehreren Jahren leer.

Verschiedene Arten der Nachnutzung sind denkbar:
ein Mini-Museum kann an die Geschichte des Gewer-
beparks und des Unternehmens Simson erinnern und
eine Anlaufstelle fiir Zweiradfreunde bilden; ein Kiosk,
Café, oder eine Anlaufstelle flir CoWorking-Spaces
kdnnen dazu beitragen, den Gewerbepark in einer
modernen Arbeitswelt wettbewerbsfahig zu halten.
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Abb. 5.45 | Vorschlag: Nachnutzung Pavillon
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ISEK SUHL

5.2.2 BERUFLICHE AUS- UND WEITERBILDUNG

5.2.2.1 Firmen werben in Schulen, starkere regionale
Verkniipfung, Zusammenarbeit von Agentur fiir Ar-
beit und Jugendamt starker ausbauen

Die Unternehmens-Mitarbeiter*innen von morgen
werden heute an den Schulen ausgebildet. Das ISEK
empfiehlt, dass ansassige Unternehmen sich friihzei-
tig an den Schulen bekannt machen, tber ihre Ausbil-
dungsangebote informieren und Anreize schaffen, in
der Region zu bleiben (oder auch wieder zurickzukeh-
ren).

Mit gutem Beispiel voran geht hier seit 2017 der Ver-
ein fir Jugend und Technik Suhl e.V. mit dem Jugend-
TechnikZentrum (JTZ) auf dem Firmengelande der Au-
ma-Tec GmbH. Hier erhalten Kinder und Jugendliche
ab der dritten Klasse am Nachmittag Einblicke in un-
terschiedliche handwerkliche und technische The-
menbereiche und kénnen sich Fahigkeiten aneignen
und experimentieren. So zielt das JTZ darauf ab, Schi-
ler*innen fiir technische Berufe zu begeistern. Das JTZ
verfligt Uber Abteilungen zur Holz- und Metallverar-
beitung, sowie ein Elektroniklabor. Auch das Erlernen
von CAD-Zeichnen und der anschlieBende 3D-Druck
gehoren zu den Angeboten des JTZ. Neben dem JTZ
bietet der Verein auch ein unterrichtsbegleitendes Bil-
dungsangebot an.

Der Verein fir Jugend und Technik Suhl e.V. arbeitet
mit der Stiftung fiir Technologie, Innovation und For-
schung Thiiringen zusammen und wird von einer Rei-
he von Sponsoren unterstiitzt.

Durch eine Zusammenarbeit mit weiteren Experten
aus unterschiedlichen Bereichen der Wirtschaft und
Wissenschaft kann das JTZ ein noch breiteres Angebot
bieten und gleichzeitig eine ideale Anlaufstelle fiir lo-
kale Unternehmen sein, um auf sich aufmerksam zu
machen.

&

Abb. 5.47 | JugendTechnikZentrum Suhl
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Es besteht eine Kooperationsvereinbarung tber die
Zusammenarbeit im Rahmen einer Jugendberufs-
agentur zwischen dem Jugendamt Hildburghausen,
der Agentur flr Arbeit Suhl, dem Jobcenter Landkreis
Hildburghausen und dem Staatlichen Schulamt Sid-
thiringen. Sie verfolgt das Ziel, den Entwicklungsweg
von allen, speziell aber von besonders forderungsbe-
dirftigen jungen Menschen, von der Schule Gber die
Ausbildung bis hin zum Einstieg in das Erwerbsleben
zu unterstutzen.

Mit der Privaten Fachschule fiir Wirtschaft und Sozia-
les gGmbH und der Héheren Berufsfachschule fiir Ge-
sundheits- und Krankenpflege liegt in Suhl ein Schwer-
punkt auf Ausbildungsangeboten im Bereich Gesund-
heit. AuBerdem verfigt Suhl Gber ein Alleinstellungs-
merkmal als einziger Ausbildungsstandort der Blich-
senmacher. Zum Erhalt des Standorts ist die Sanie-
rung des Internats der Berufsschule auf dem Lauten-
berg notwendig.

5.2.2 BERUFLICHE AUS- UND WEITERBILDUNG

5.2.2.2 Verkniipfung mit Uni-Standort limenau und
FH Erfurt, Bewerbung um Standort einer Berufsaka-
demie

In llmenau bietet die Technische Universitdt For-
schung und Lehre in ihren Schwerpunkten der Ingeni-
eurwissenschaften und der Wirtschaftswissen-
schaften. Da Suhl von llmenau nicht weit entfernt liegt
und eine direkte Busverbindung vorhanden ist, sowie
die direkte Autobahnanbindung, bietet sich eine Ko-
operation zwischen den beiden Stadten an. Aufbau-
end auf dieser Kooperation kdnnte die Stadt Suhl sich
um den Standort einer Berufsakademie bewerben.

Voraussetzung fiir ein Studium an einer Berufsakade-
mie ist ein dreijahriger Ausbildungsvertrag. Dies er-
moglicht den Ausbildungsbetrieben potenzielle Mit-
arbeiter*innen anzuwerben und im besten Fall blei-
ben diese nach dem Studium weiterhin im Betrieb.
Dieser Synergieeffekt kann nur entstehen, wenn der
Betrieb Ausbildungsinhalte vermitteln kann, die im
Studiengang festgelegt sind. Daher ist es ratsam, die
Studiengdnge einer Berufsakademie nach den vor-
handenen Unternehmenstrukturen auszurichten.
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Die blaue Flache in der unten dargestellten Karte ist
die geplante Flache fiir Bildung und Forschung in Suhl-
Nord. Diese Flache soll zukiinftig von der Stadt Suhl,
der Landesentwicklungsgesellschaft Thiringen mbH
(LEG Thuringen) und der Fachhochschule Erfurt (FH
Erfurt) entwickelt werden. Die Planungsabsicht fur
diesen Bereich ist die Errichtung eines Reallabors, ei-
nes Forschungsinstitut der FH Erfurt oder eines Inno-
vations- und Griinderzentrums (weitere Ziele/Planun-
gen kénnen im Umsetzungsorientierten Realisierungs-
konzept Suhl-Nord 2022 bis 2040 nachgelesen wer-
den). Anknupfend an diese Planungsabsicht kann der
Standort ebenso auch ein idealer Standort fiir eine
Berufsakademie werden.

b .
foon”
N
K_? 2,6 h
— \\

Abb. 5.48 | Geplante Fléchen fiir Bildung und Forschung in Suhl-Nord (hellblau), Auszug Umsetzungsorientiertes Nutzungskonzept fiir Suhl-

Nord 2040, LEG Thiiringen
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5.3 | IDENTITAT

Fir eine nachhaltige Entwicklung muss es Suhl
gelingen, lebenswerte Heimat und weltoffener
Tourismus- und Wirtschaftsstandort gleicher-
malen zu sein sowie die stadtischen und landli-
chen Qualitaten zu einem attraktiven Ganzen zu-
sammenzufiigen.

Die von Strukturwandel und Leerstand betroffe-
ne Innenstadt soll mit neuen Nutzungen, Treff-
punkten, Sanierungsstrategien und der Aufwer-
tung des offentlichen Raums als identitats-
stiftendes Zentrum aufgewertet werden.

Auch das Bahnhofsareal und somit einer der
wichtigsten Ankunftsorte in Suhl findet hier be-
sondere Beachtung.
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ISEK SUHL

5.3.1.1 GroBveranstaltungen nach Suhl holen

GroRveranstaltungen von berregionaler Relevanz
spielen fiir Stadte eine steigend wichtige Rolle. Es wird
empfohlen, dass sich die Stadt Suhl darum bemiiht,
Veranstaltungen zu akquirieren oder selbst zu entwi-
ckeln, um Uberregional Aufmerksamkeit zu behalten
und zu erlangen und in der Folge Besucher*innen und
dementsprechend Einnahmen fir die lokale Wirt-
schaft zu generieren.

Veranstaltungen (aus dem Kulturbereich) kdnnen in
Suhl zum Beispiel im CCS, auf dem Platz der Deut-
schen Einheit oder dezentral auf unterschiedliche
Standorte verteilt stattfinden.

Dariiber hinaus besteht die Moglichkeit, GroRveran-
staltungen in Zusammenarbeit mit den Nachbarstad-
ten auszutragen.

Auch fiir den Bereich Sport wird die Akquise und Ent-
wicklung von GroRveranstaltungen empfohlen (siehe
auch MalRnahme 5.5.2.1)

5.3.2.1 Barrierefreiheit

Barrierefreiheit war bereits Thema im ISEK von
2009/2010. Seither hat die Stadt Suhl bereits einige
MafRnahmen zur Steigerung der Barrierefreiheit reali-
siert (Fahrstuhl im Alten Rathaus, Soziales Zentrum
zur besseren Erreichbarkeit in CCS umquartiert, barri-
erefreier Umbau Bushaltestellen, Absenkung von
Bordsteinen). Dariiber hinaus hat die Stadt eine Bro-
schiire zur Ubersicht {ber barrierefrei zugingliche
touristische Angebote herausgegeben. Auch die Woh-
nungsunternehmen haben in den vergangenen Jah-
ren zahlreiche MaRnahmen zur Barrierefreiheit reali-
siert.

Der Ausbau der Barrierefreiheit ist eine dauerhafte
Aufgabe, die bei jeglichen Planungsvorhaben, ob Neu-
bau oder Sanierung, im 6ffentlichen Raum mitgedacht
werden muss. Dazu zahlen z.B. barrierefreie Zugange
zu Ladengeschéaften und offentlichen Einrichtungen,
barrierefreie Wege (ebenmalRige Pflasterung, Leit-
streifen, Uberwindbare Hohenunterschiede durch
Rampen oder Lifte,...), die Verbesserung der Orientie-
rung fur sehbehinderte Menschen, usw..

Abb. 5.49 | SOS-Festival 2021 auf dem Platz der Deutschen Einheit

162

Abb. 5.50 | Beispiel: Barrierefreies Leitsystem

5.3.2.2 Erlebbarmachen der unterschiedlichen
Entstehungsphasen der Innenstadt

Das ISEK unterstiitzt ausdricklich das auch im Rah-
menplan Innenstadt vorgestellte Projekt ,Stadtge-
schichte erleben”. Das Projekt zielt darauf ab, die un-
terschiedlichen Phasen der Stadtentwicklung fir alle
Biurger*innen ablesbar und verstandlich zu machen.

Die Innenstadt von Suhl zeigt ein sehr heterogenes
Bild aus Quartieren, Stadtraumtypen und Baukdrpern
aus unterschiedlichen Entstehungszeiten. Die un-
mittelbare Koexistenz der Altstadt und beispielsweise
der Hochhduser an der Dr.-Theodor-Neubauer-StraRe
kann auf Manche irritierend wirken. Hier kann es lehr-
und hilfreich sein, die Stadtgeschichte von Suhl ver-
standlich zu machen, durch Gestaltung und Akzentu-
ierung der Uberginge zwischen den unterschiedli-
chen Bereichen (Altstadt - Stadterweiterung des 19. u
20. Jahrhunderts - Umgestaltung des Stadtzentrums
von 1950 bis 1990). Mittels Informationstafeln kann
hier zusatzlich in Text- und Bildform lber die unter-
schiedlichen Phasen der Stadtentwicklung aufgeklart
werden.
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Abb. 5.51 | Beispiel: Informationstafel WilhelmstrafSe Berlin

Altstadt
Stadterweiterung des 19. und 20. Jahrhunderts
Umgestaltung des Stadtzentrums von 1950 bis 1990

Abb. 5.52 | Auszug Rahmenplan Innenstadt, Quaas-Stadtplaner, Weimar, 2022
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5.3.2.3 Mehr Bezug zur Lauter

Das Flisschen Lauter ist vielerorts in der Innenstadt
von Suhl nicht offen erlebbar sondern tUberbaut, mit
StraRen, Wegen, Parkpldtzen oder Gebauden. Diese
Uberbauungen befinden sich allesamt in sanierungs-
bedirftigem Zustand. Bei einer Gesamtbriickenflache
von ca. 5.200 m? und einem geschatzten Kostenfaktor
von 6.000 € (brutto) je m? wiirde die umfassende
Sanierung aller Uberbauungen eine Gesamtsumme
von etwa 31,2 Mio € erfordern. Aufgrund dieser Kos-
tenschatzung einerseits und aufgrund der denkbaren
stadtrdumlichen Qualitatssteigerungen, die sich mit
der Offenlegung der Lauter eréffnen, empfiehlt das
ISEK Gber Offenlegungen der Lauter nachzudenken
und diese, wo immer moglich, zu realisieren. Denkbar
ware dies beispielsweise vor dem CCS.

Auch aus wasserwirtschaftlicher Sicht ist die Offenle-
gung der iberbauten Gewdsserabschnitte der Lauter
zu beflirworten. Das geplante Vorhaben befindet sich
im Oberflaichenwasserkorper ,,Obere Hasel”. Die Ge-
samtbewertung des 6kologischen Zustands und des
okologischen Potenzials dieses Oberflachenwasser-
korpers wird laut ,Thiringer Landesprogramm Ge-
wasserschutz 2022-2027“ als schlecht eingestuft. Mit
der Umsetzung des Vorhabens durch die Offenlegung
und Renaturierung der Lauter kénnten die Bewirt-
schaftungsziele gemall § 27 Abs. 1 Wasserhaushalts-
gesetz hinsichtlich eines guten 6kologischen Gewas-
serpotenzials aller Qualitdtskomponenten untersucht
werden.

Der Eigenbetrieb Kommunalwirtschaftliche Dienst-
leistungen Suhl hat eine Priorisierung fur die Instand-
setzung der Uberbauungen der Lauter aufgestellt (sie-
he untenstehende Skizze). Da sich die Bauweise und
der Erhaltungszustand der Briickenbauwerke glei-

-
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Abb. 5.53 | Uberbauung der Lauter am Unteren Markt

chen, basiert diese Priorisierung auf der Verkehrsbe-
deutung der jeweiligen Verkehrswege.

Neben der Offenlegung ist auch die Schaffung von
(Sitz-) Stufen im Uferbereich eine Moglichkeit, um
Zugang zur Lauter und somit mehr Bezug zum Wasser
im Offentlichen Raum zu schaffen (siehe MaRnahme
5.7.1.2).

Im Rahmenplan Innenstadt wurde hierzu folgendes
festgehalten: , Die gréfSte Barriere zwischen der In-
nenstadt und den grofien Wohngebieten der Aue, ins-
besondere fiir Radfahrer und Fuf3géinger ist die Kreu-
zung im Bereich der Eisenbahnbriicke (Viadukt) iiber
die Lauter resp. die Wiirzburger Strafle. Im Zuge der
Umgestaltung der Viadukt-Kreuzung kénnte diese
Barrierewirkung in Verbindung mit der Reduzierung
der StrafSenverkehrsfliiche deutlich gemindert wer-
den. Gleichzeitig soll der Flusslauf der Lauter gedffnet
werden, um die Kosten fiir die Sanierung und den
dauerhaften Unterhalt der Briickenbauwerke senken
bzw. einsparen zu kénnen.”

Die Schaffung eines Liickenschlusses des Haseltalrad-
wegs und einer fuBldufigen, gefahrlosen Anbindung
der Aue an das Stadtzentrum wirde zu einer Bele-
bung der touristischen Infrastruktur beitragen. Die
Begeh- und Befahrbarkeit einer solchen, moglicher-
weise auf Gewasserniveau verlaufenden Verbindung
im Hochwasserfall ist durch eine*n Fachplaner*in zu
prifen.

- 420

Abb. 5.54 | Priorisierung der Uberbauungen der Lauter zur Instandsetzung laut Eigenbetrieb Kommunalwirtschaftliche Dienstleistungen Suhl

5.3.2.4 Aufwertung und Gestaltung offentl. Platze

Herrenteich und Verbindung Steinweg

Der Herrenteich birgt groRes Potenzial fiir eine inner-
stadtische Oase der Ruhe und Naturndhe. Dazu man-
gelt es derzeit an einer Abgrenzung zur Friedrich-Ko-
nig-Strale. Es ist zu prifen, ob der Parkierungsstreifen
an der Friedrich-Konig-Stralle entsiegelt und be-
pflanzt werden kann; eine Baumreihe entlang der
Sudseite der Friedrich-Konig-Strale wiirde das Areal
um den Herrenteich rdumlich fassen.

Auch ist die Wegeflihrung zwischen FuRgdngerzone
und Herrenteich unbefriedigend gestaltet. Es besteht
eine direkte FuBweg-Verbindung zum Steinweg, nicht
barrierefrei, Uber einen kleinen steinernen und unbe-
lebten Platz mit nur wenigen angrenzenden Nutzun-
gen und einer Treppe. Unter Klimaanpassungs-Ge-
sichtspunkten ware eine teilweise Entsiegelung und
Begriinung der Platzfliche ein Beitrag, die Resilienz

Abb. 5.56 | Vorschlag: Herrenteich und Verbindung Steinweg
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der Stadt zu erhohen, und es wiirde auch die griine
Qualitdt des Herrenteich-Parks einen weiteren Um-
griff erfahren, was wiederum eine klarere Wegefiih-
rung und eine ansprechendere Athmosphare bote.

Um den Platz moglichst lebendig zu gestalten, emp-
fiehlt das ISEK auch, die Nutzungen in den angrenzen-
den Gebauden zu aktivieren und wenn moglich neue
Nutzungen zu etablieren.

Abb. 5.55 | Verbindung zwischen Herrenteich und Steinweg
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5.3.2 GESTALTUNG DES OFFENTLICHEN RAUMS IN
DER INNENSTADT

5.3.2.5 Topfmarkt: Aufwertung 6ffentlicher Raum |
Aufwertung Funktion

Der Topfmarkt, der direkt von der Fullgdngerzone
Steinweg zu erreichen ist, macht trotz seiner attrak-
tiven Lage und dem Einzelhandels- und Dienstleis-
tungsangebot in den Erdgeschossen einen wenig be-
lebten Eindruck. Bereits im ISEK von 2009/10 wird die
Attraktivitatssteigerung des Topfmarkts gefordert.

Seither erfolgten 2016 Geb&dudesanierungen seitens
der GeWo. Eine Aufwertung der Wohnungen ist da-
durch erreicht worden. Auch ist der zentrale Platz des
Topfmarktes im Zusammenhang mit der Sanierung
des Steinwegs umgestaltet worden. Die Aufwertung
des offentlichen Raums stellt dennoch weiterhin eine
Aufgabe dar.

Der Topfmarkt hebt sich gestalterisch durch seine
charakteristischen Eingangsbereiche mit Podesten
und Stufen von anderen Innenstadtquartieren ab.
Diese Besonderheit kann akzentuiert werden, indem
die Podeste bzw. deren Zwischenrdume von den Be-

Abb. 5.58 | Rimbachstrafse am Topfmarkt

I LEERSTAND EG [0 ANLIEGERSTRASSE

FUSSGANGERZONE SPIELSTRASSE

Abb. 5.60 | Topfmarkt, potenzielle Interventionen

wohner*innen, von Gastronomie und Handel genutzt
werden. So kann zum Beispiel ein Café oder Geschaft
durch einen Tresen am Fenster Waren auf den Stra-
Renraum ausgeben, ein Restaurant eine Terrasse be-
wirten, oder Bewohner*innen einen griinen Vorgar-
ten gestalten.

[y
6% Die bereits bestehende Verkehrsberuhigung begiins-
ﬁ"& tigt das aktive Nutzen des offentlichen Raums am
‘9% \ Topfmarkt. Auch spielende Kinder sind hier gut vor-
2 1 stellbar, wenn ein entsprechendes Angebot bereitge-
stellt wird.

Abb. 5.59 | Topfmarkt
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Es wird zusatzlich empfohlen, den Bereich Topfmarkt
auf Begriinungsmaoglichkeiten zu prifen.

Um die Kommunikation zwischen den Erdgeschoss-
nutzungen und dem 6ffentlichen Raum zu verstarken,
gilt es, Leerstdnde zu vermeiden. Leerstehende Ge-
schaftsrdume kénnen durch temporare Aktionen be-
lebt werden. Eventuell kdnnten Existenzgriinder ge-
fordert werden, als Zwischenmieter, durch Gewah-
rung gilinstiger Miet-Konditionen. Damit auch Besu-
cher*innen der Stadt Suhl auf den Topfmarkt auf-
merksam werden, empfiehlt sich eine gut gestaltete
und gut sichtbare Beschilderung am Steinweg.
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5.3.2.6 Radwegenetz/FuBginger- und Radfahrer-
Freundlichkeit innerhalb der Stadt erhhen

Die Verkehrsinfrastruktur in Suhl wurde einst auf
knapp 60.000 Einwohner*innen ausgelegt, mit einem
starken Fokus auf den motorisierten Individualver-
kehr. Wahrend der Radwegeausbau Uberregional
schon recht weit fortgeschritten ist, gibt es im inner-
stadtischen Raum noch Nachholbedarf. Ein markantes
Beispiel hierfiir ist die Kreuzung Dr.-Theodor-Neubau-
er-StraBe/Wiirzburger StraRe. Hier bestehen keine
ausreichenden Hilfen fiir FuRganger*innen und Rad-
fahrer*innen, die Kreuzung sicher zu queren. Ein wei-
teres Beispiel ist die Verbindung zwischen der Innen-
stadt und Suhl-Friedberg. Hier missen Radfahrer*in-
nen sich aktuell den StralRenraum mit Kfz teilen, was
besonders bergab eine groRe Gefahr darstellt.

Durch den wachsenden Anteil an E-Bikes steigt auch
das Potenzial fur Radverbindungen zwischen Suhl und
den Ortsteilen.

Das ISEK empfiehlt die FuRgdnger- und Radfahrer-
freundlichkeit insbesondere in der Innenstadt von
Suhl aber auch an den Ubergéngen zu den an die In-
nenstadt angrenzenden Ortsteilen kontinuierlich zu
steigern und auszubauen. Ausdriicklich empfiehlt das
ISEK hierzu, die Moglichkeit von Test-Phasen zu nut-
zen, um teure StralenumbaumalRnahmen erst dann
zu tatigen, wenn eine Testphase die Gewissheit ge-
bracht hat, dass die jeweilige Rad- und Fussgangerwe-
geplanung tatsachlich stimmig ausgelegt wurde.

Abb. 5.63 | Kreuzung Dr-Theodor-Neubauer-Strafse/Wiirzburger Strafie
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Abb. 5.62 | Beispiel: Testphase zur Umnutzung einer Spur als
Radfahrstreifen

5.3.2.7 Anbindung Stadtpark-Innenstadt

Der Stadtpark befindet sich in unmittelbarer Nahe zur
Innenstadt und stellt auch deshalb eine der wichtigs-
ten offentlichen Grunflachen in Suhl dar.

2018 wurde der Stadtpark um einen Spielplatz und
Spieltische ausgestaltet und aufgewertet.

Fir nicht ortskundige Besucher*innen, die sich bei-
spielsweise in der Ndhe der Kreuzkirche aufhalten, ist
der nahegelegene Stadtpark nicht direkt wahrnehm-
bar; die Einmiindung der StrafSse der Opfer des Faschis-
mus weist nicht auf den hinter Gebauden liegenden
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Stadtpark hin.

Abb. 5.64 | Vorschlag: Anbindung Stadtpark-Innenstadt

Spielplatz
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Die StrafSe der Opfer des Faschismus ist ohnehin eine
EinbahnstraBe; mit straBenbegleitendem Parkie-
rungsstreifen. Um die Existenz und N&dhe des Stadt-
parks an der Kreuzung Schleusinger Strafle und Bahn-
hofstralRe spiir- und sichtbar zu machen und eine ent-
sprechende Verbindung zu schaffen, kann der nord-
westliche Bereich der Strafse der Opfer des Faschis-
mus um die Parkpldtze reduziert werden, zugunsten
eines breiten Grinstreifens in Verlangerung des
Stadtparks, bis zur Einmiindung des Steinwegs.

Erganzend kann eine Beschilderung an der Schleusin-
ger StraRe helfen, die Anbindung des Stadtparks an
die Innenstadt zu verbessern.

A AN,

Stadtpark
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5.3.2.8 Weltzeituhr

Bis in den 1990er Jahren das Lauterbogen-Center er-
baut wurde, markierte die Weltzeituhr (siehe Abbil-
dung unten) die Zufahrt zur zentralen Bushaltestelle.
Die Konstruktion befindet sich in sanierungsbeddirfti-
gem Zustand in Privateigentum, die Anzeigetafeln be-
finden sich im Eigentum der Stadt Suhl.

Die Instandsetzung und das Wiederaufstellen der
Weltzeituhr bietet die Moglichkeit, an die Stadtge-
schichte zu erinnern. Gleichzeitig kann die Weltzeit-
uhr neben der oben angezeigten Uhrzeit auf den un-
teren Tafeln (iber aktuelle Veranstaltungen aufmerk-
sam machen und Besucher*innen mit digitalen Infor-
mationen Uber die Stadt versorgen.

Ein passender Ort, um die Weltzeituhr wiederaufzu-
stellen, sollte zentral und hochfrequentiert gefunden
werden; denkbar ware ein Standort im Umfeld des
Herrenteichs.

5.3.3.1 Positionierung als Einkaufsstadt fortsetzen

Die Stadt Suhl beschaftigt sich mit der Frage, sich ver-
starkt als Einkaufsstadt zu positionieren. So hat Suhl
2021 gemeinsam mit der KAG ein Regionales Einzel-
handelskonzept in Auftrag gegeben, um die Rahmen-
bedingungen fiir die zukiinftige Entwicklung des Ein-
zelhandels im gemeinsamen Oberzentrum zu erken-
nen und zu wissen.

Dariiber hinaus veroffentlicht die Stadt regelmafig
den Einkaufs- und Erlebnisfihrer ,,Suhler City”“.

Ein weiterer Schritt kann die Abstimmung und der
Ausbau des OPNV-Angebotes mit den benachbarten
Landkreisen sein, um komfortables Einkaufen, ohne
lange Warte- und Fahrtzeiten zu ermdoglichen.

Auch das gezielte Adressieren von Ladenleerstand in
der Innenstadt und kreative Anséatze, die bestehenden
Leerstdnde zu minimieren (Leerstandsmanagement)
sind essenziell fur die Positionierung als Einkaufs-
stadt.

Generell darf der identitdtsstiftende Wert kleinteili-
gen Handels in der Stadt und somit der Angebotsviel-
falt nicht unterschéatzt werden.

Abb. 5.65 | Weltzeituhr Suhl, Quelle: https://www.geocaching.com/geocache/GC71DEB_suhl-im-wandel-der-zeit-7
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5.3.3.2 Imagekampagne: Bevolkerung und Medien
einbinden

Mit dem Projekt ,Visionsraum” im Einkaufszentrum
am Steinweg hat das City-Management der Stadt Suhl
2022 eine wichtige Aktion zur Beteiligung der Bevol-
kerung an der Entwicklung der Innenstadt durchge-
fahrt.

Die Zielgruppe der Jugendlichen hat die Stadt Suhlim
Rahmen der Kampagne ,Jugend verandert Suhl” in-
tensiv beteiligt. Daraus entwickelte sich die farbige
Gestaltung des offentlichen Raums (u.a. Pumpenhaus
am Herrenteich, Graffiti-/Birgerwande am Skateplatz
Suhl-Nord), freies W-LAN in der Innenstadt, ein Ge-
meinschaftsgarten im Jugendclub Nordlicht und Hun-
dekotbeutelspender auf dem Himmelreich. Weitere,
bisher nicht umgesetzte Wiinsche der Jugendlichen
waren unter Anderem ein Calisthenicspark und eine
Feier-Location.

Auch im Rahmen des ISEK wurden die Birger*innen
Suhls nach ihrer Meinung und ihren Ideen zur Stadt-
entwicklung gefragt.

Solche Beteiligungen sind wichtig, damit Entscheidun-
gen nicht nur von Wenigen, sondern der breiten Mas-
se getragen werden und beschlossene MaRnahmen
dadurch Akzeptanz finden.

Auch ein niedrigschwelliger und gut gestalteter
Auftritt in den sozialen Medien oder der stadtischen
Homepage tragt einen Teil dazu bei, ein positives
Image zu transportieren. Das ISEK empfiehlt, die kon-
tinuierliche Anpassung, Aktualisierung und Uberar-
beitung der Homepage der Stadt Suhl im Bezug auf
Niedrigschwelligkeit, ansprechendes Design und Be-
nutzerfreundlichkeit.

Abb. 5.66 | Leerstand mit Sanierungsbedarf
BahnhofstrafSe/Dr.-Theodor-Neubauer-Strafie
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5.3.3.3 Leerstandsmanagement

Bereits seit Uber 20 Jahren beschéftigen sich die Stadt
Suhl und die Wohnungsunternehmen mit der Proble-
matik des Wohnungsleerstands als Folge des drasti-
schen Bevolkerungsriickgangs. Der Wohnungsleer-
stand in Suhl liegt aktuell bei 9% (davon 82% im Ge-
schosswohnungsbau); darauf reagierende Riickbau-
konzepte fiir die kommenden Jahre sind bereits be-
schlossen bzw. in Planung (siehe Handlungsfeld 1 |
Rickbau | Nachnutzung | Umnutzung).

Fur leerstehende Gebdude oder Ladenlokale, insbe-
sondere in historischen Bestdnden, empfiehlt es sich,
ein Leerstandskataster zu flihren. Ein wichtiger Schritt
bei nicht-kommunalen Liegenschaften ist die Kon-
taktaufnahme und der Austausch mit den Eigenti-
mern und die Beratung zu Moglichkeiten der Sanie-
rung, zu Umbau, zu Nachnutzung und zu angemesse-
nen Mieten.

Dariiber hinaus kann ein kommunales Forderpro-
gramm die Reaktivierung des Leerstandspotenzials in
den Blick nehmen. Als Referenz wird hier auf das Wall-
meroder Modell ,Leben im Dorf” hingewiesen, wel-
ches zum Ziel hat, die Ortskerne zu beleben und ihre
Attraktivitat als Wohnstandort zu steigern. Mit dem
Forderprogramm wird ein Anreiz zum Bau oder Er-
werb von Gebauden in festgelegten Fordergebieten
innerhalb der Ortskerne geschaffen. Seit das Pro-
gramm 2004 gestartet ist, wurden in der Verbandsge-
meinde Wallmerod keine Neubaugebiete am Orts-
rand mehr ausgewiesen. Zu den zu verzeichnenden
Erfolgen des Programms konnen die Stabilisierung der
Einwohnerzahl, das Zusammenleben von Alt und
Jung, die Verbesserung der Auftragslage ortsansassi-
ger Firmen, das Einsparen an ErschlieBungskosten, die
bei der Neuausweisung von Wohngebieten entstiin-
den und das Vermeiden von weiterer Flachenversie-
gelung gezahlt werden. (https://www.lebenimdorf.de/)

Im Biospharenreservat wurde im Zeitraum 2016-2019
das Bundesmodellprojekt ,,KOMET - kooperativ Orte
managen im UNESCO-Biospharenreservat Thiringer
Wald“ in der heutigen Landgemeinde Stadt GroRbrei-
tenbach durchgefihrt und im Jahr 2020/2021 in das
Folgeprojekt ,Nutzungsmanagement Leerstand”
Uberfuhrt. Rickblickend konnte der Leerstand in der
Landgemeinde von 2015-2022 dank Instrumenten
wie Leerstandskataster, Sensibilisierung, Ansprache
und Beratung um tber 40% gesenkt werden.

Fiir leerstehende Raume in den Erdgeschossen sind
Zwischennutzungslosungen denkbar. Die Vermeidung
von Leerstand tragt zur Belebung der Innenstadt bei;
eventuell profitieren Existenzgriinder von gewahrten
glinstigen Miet-Konditionen.
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5.3.4.1 Verbindung Bahnhof-Innenstadt

Der Bahnhof und sein Umfeld stellen einen der wich-
tigsten Ankunftspunkte in der Stadt dar; fir die Besu-
cher vermittelt der Bahnhof den ersten Eindruck von
der Stadt. Von dort sollen Besucher intuitiv in die In-
nenstadt gefihrt werden. Zwar liegt der Bahnhof Suhl
nicht weit von der Innenstadt entfernt, doch Gestalt
und Ausstattung des Weges in die Innenstadt zeigen
Handlungsbedarf. Aus heutiger Sicht muss die Gberdi-
mensioniert angelegte Dr.-Theodor-Neubauer-StraRe
gequert werden. Der daflir vorgesehene FulRgdnger-
tunnel ist in einem sanierungsbedirftigen Zustand
und vermittelt kein Sicherheitsgefiihl. Auch der daran
anschlieBRende Weg in die Innenstadt verdient eine
Aufwertung. Eine bessere Ausschilderung, die sichere
ebenerdige Querung der Dr.-Theodor-Neubauer-Stra-
e sowie eine ansprechende Gestaltung von Freifla-
chen und die Sanierung und Nachnutzung einiger Ge-
bdude konnen die Attraktivitat der Verbindung zwi-
schen Bahnhof und Innenstadt in Suhl steigern.

5.3.4.2 Giiterbahnhof und Verbindung Bahnhof-Aue

Die ehemalige Giiterhalle, auf der Nordwestseite des
Bahnhofs Suhl, steht aktuell leer und soll durch eine
Nachnutzung wieder belebt werden. Ein Ansatz fir
eine mogliche Nachnutzung als Jugend-Disko oder Ju-
gendkulturelle Einrichtung, moglicherweise mit
Zweitnutzung im Wechsel findet sich unter MalRnah-
me 5.7.1.1.. Entsprechend der Nachnutzung soll auch
das Umfeld und der Vorplatz der Giterhalle ausgestal-
tet und ausgestattet werden und Aufenthaltsqualitat
bieten.

Der Guterbahnhof, bzw. die Nordwestseite des Bahn-
hofs, ist durch eine barrierefreie Bahnhofsunterfiih-
rung zu erreichen. Von dort gibt es allerdings keinerlei
Verbindung in Richtung Wohngebiet Aue oder in die
Innenstadt. Ein Trampelpfad durch die Grinflache
zeigt deutlich den Bedarf nach einer solchen Wege-
verbindung (Abb.5.67). Von hier aus noch weiter
nordwestlich ist ebenfalls eine Verbindung bis hin
zum Wohngebiet Aue zu errichten.

Abb. 5.67 | nordwestlicher Zugang zum Bahngleis

5.3.4.3 Bahnhofsgebaude

Das Bahnhofsgebaude weist starken Sanierungsbe-
darf auf. Nach Sanierung des Empfangsgebaudes sol-
len neue Nutzungen in das EG integriert werden. Die
Gestaltung des offentlichen Raums vor dem Bahnhof
bis hin zur Dr.-Theodor-Neubauer-StraBe und auch
des weiteren Stralenraums bis hin zur Kreuzkirche
kann helfen, den Bahnhof als angemessenen Begrii-
Bungs- und angenehmen Aufenthaltsort wahrzuneh-
men.

In diesem Zusammenhang ist mit dem Eigentiimer
des Gebdudes Kontakt aufzunehmen, um darauf hin-
zuwirken, dass der offentliche Ort des Bahnhofs in ei-
ner fur die Stadt Suhl ausreichend ansprechenden
Form gestaltet wird.

Der Thiringer Wald ist als ,Fahrtziel Natur-Gebiet”
anerkannt, einer Kooperation der Deutschen Bahn
mit den Umweltverbdnden BUND, Nabu und VCD. Be-
worben wird die Anreise in die Schutzgebiete mit der
Bahn und die Mobilitat vor Ort mit dem OPNV. In
Deutschland sind bereits einige Bahnhofe mit Unter-
stlitzung von Fahrtziel Natur und der DB zu ,,National-
park-Bahnhofen” entwickelt und umgestaltet worden.
Das 2019-2021 fiir das Biospharenreservat Thiiringer
Wald entwickelte Rahmenkonzept schlagt vor, einen
,Biospharen-Bahnhof” zu entwickeln. Suhl als ,Tor
zum Biospharenreservat” wiirde sich hier anbieten.

Abb. 5.68 | Gliterhalle
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Abb. 5.70 | Auszug Machbarke/tsstud/e Bahnhof, Hobusch+Kuppardt Architekten | StadtLabor
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Thiiringer Wald mit den beteiligten Kommunen 5.4.2.1 Engere Zusammenarbeit des OPNV mit den benachbarten Landkreisen 177
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5.4.1 GEWERBE | ARBEITSPLATZE

5.4.1.1 Standortentwicklung und interkommunales
Gewerbegebiet

Suhl verfuigt Gber eine Vielzahl an Gewerbegebieten,
Uber das Stadtgebiet und die Ortsteile verteilt. Diese
Vielzahl zeigt, dass Suhl schon seit jeher industriell/
gewerblich gepragt war und somit heute noch vor-
handene Infrastrukturen weitergenutzt werden kon-
nen. Suhl ist als Gewerbe- und Produktionsstandort
bestens geeignet; es miissen keine groRflachigen Pla-
nungen durchgefiihrt werden.

Der Gewerbepark Friedberg, das Gewerbegebiet Seh-
mar, der Gewerbepark Simson und das Gewerbege-
biet Suhl-Nord sind die wichtigsten Gewerbegebiete
in Suhl. Mit der Nachnutzung des im Riickbau befind-
lichen Wohngebiets Suhl-Nord als Gewerbegebiet
und als Standort fur Bildung, Forschung und Entwick-
lung soll ein weiteres zukunftorientiertes Gewerbege-
biet entwickelt werden.

Zusatzlich kann sich die interkommunale Zusammen-
arbeit zwischen Suhl, Zella-Mehlis, Oberhof und
Schleusingen positiv auf die Standortentwicklung aus-
wirken; nur Oberhof hat keinen historischen Hinter-
grund als Produktionsstandort:

Abb. 5.71 | Umnutzungsgebiet Suhl-Nord
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e Suhl: Bergbau, Waffen- und Fahrzeugproduk-
tion

e Zella-Mehlis: ehemals Waffenproduktion -
Umstieg auf Produktion von Kleineisenwaren,
Werkzeuge und Maschinen

e Schleusingen:Glasproduktion

Wie schon erwahnt entsteht das Gewerbegebiet in
Suhl-Nord als eine Nachnutzung aus dem vormaligen
Wohn-Stadtteil. Gemeinsam mit Zella-Mehlis soll auf
dem Geldnde ein interkommunales Gewerbegebiet
entstehen. Durch die KAG wurden ein gemeinsames
Stadtentwicklungskonzept und ein gemeinsames Ge-
werbeflaichenkonzept in Auftrag gegeben, deren Erar-
beitung durch interkommunale Arbeitsgruppen be-
gleitet wird. Ziel ist es, dass die vier Stadte der KAG
gemeinsam die Funktion des Oberzentrums fir Sud-
thiringen tGibernehmen.

(Quelle: https.//www.schleusingen.de/news/1/724210/nachrichten/
pressemitteilung-kag-oberzentrum-s%C3%BCdth%C3%BCringen.
html)

5.4.2 VERKEHR

5.4.2.1 Engere Zusammenarbeit des OPNV mit den
benachbarten Landkreisen

Die Zusammenarbeit zwischen den vier KAG-Kommu-
nen ist ein groRer Schritt fir die Weiterentwicklung
Sudthiringens. Bei dieser Kooperation geht es nicht
nur um eine wirtschaftliche Zusammenarbeit, auch
andere Bereiche sollen davon profitieren. Angesichts
des Klimawandels ist ein verstarkter Umstieg auf den
OPNV angeraten. Damit der OPNV tatsichlich ver-
starkt genutzt wird, muss er attraktiver werden. Mit
der KAG-Kooperation zwischen den Kommunen lasst
sich diese komplexe Aufgabe leichter bewaltigen.

Derzeit gibt es direkte Bus- und Bahnverbindungen
zwischen Suhl, Zella-Mehlis und Schleusingen. Es gibt
keine direkte Verbindung von Suhl nach Oberhof. Hier
missen die Fahrgaste in Zella-Mehlis umsteigen. Es ist
zu empfehlen, diese Verbindung zu ergidnzen, damit
es zu einer Erweiterung des Netzes kommt und fir
Pendler*innen ein direkter Weg ohne Umstieg mog-
lich wird.

Ein weiterer Ansatz, den OPNV zu attraktivieren,
kénnte die Tarifgestaltung sein. Die Auswirkungen des
9-Euro-Tickets sind im Sommer 2022 deutlich zu spi-
ren gewesen, dieser Effekt sollte moglichst weiter be-
stehen bleiben. Es kénnten in einer Probephase Ange-
bote fur Pendler*innen, Senior*innen, Auszubilden-
de, Schiler*innen, Studierende, Familen und Tou-
rist*innen entwickelt und getestet werden; nach einer
erfolgreichen Probephase konnten die erfolgreich ge-
testeten Angebote dauerhaft etabliert und ggf. erwei-
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tert werden.

Fiir die Akzeptanz des OPNVs spielen nicht nur die Ta-
rife eine wichtige Rolle, auch ein gut getakteter Fahr-
plan und die Verlasslichkeit des Angebots sind wich-
tig. Verspatungen sollen vermieden werden, Busse
und Bahnen (verschiedener Verkehrsgesellschaften)
missen in einem aufeinander abgestimmten Fahrplan
verkehren. Auch der Ausbau des OPNV in den Abend-
stunden, insbesondere um Jugendlichen ein attrakti-
ves Mobilitdtsangebot zu bieten, spielt hier eine Rolle.

Fiir das Biospharenreservat Thiringer Wald soll laut
Rahmenkonzept in den nachsten Jahren ein ganzheit-
liches Mobilititskonzept mit dem Schwerpunkt OPNV
erarbeitet werden. Aktuell wird in Thiringen an ei-
nem integralen Taktfahrplan (ITF) gearbeitet, der eine
optimale Grundlage fir dieses Mobilitatskonzept bie-
tet. Gepriift wird gegenwartig durch die LEG die land-
kreisibergreifende Bearbeitung der Rennsteigregion
im Rahmen des ITF ab 2023, einschlieRlich der Ent-
wicklung des Bahnhofs Rennsteig zu einem integralen
Taktknoten (Bau einer Buswendeschleife). Dartiber
hinaus bestehen landkreisiibergreifende Bestrebun-
gen zur Reaktivierung der Rennsteigbahn (und der
Friedbergbahn). Fur die Bahnstrecke llmenau-Bahn-
hof Rennsteig ist die Reaktivierung 2017 gelungen.
Der Zugverkehr mit dem RennsteigShuttle wurde bis
2028 bestellt. Fur die Strecke Bahnhof Rennsteig-
Schleusingen-Themar und auch die Friedbergbahn
Schleusingen-Hirschbach-Suhl gibt es Bestrebungen
zur Reaktivierung. Der Gleisanschluss dafiir ist am
Bahnhof Suhl noch vorhanden und kann bei der Ent-
wicklung des Bahnhof Suhls mit aufgenommen wer-
den.
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Abb. 5.72 | Auszug Liniennetzplan Regionalverkehr Suhl | Zella-Mehlis | Hildburghausen | llmenau | Meiningen | Schmalkalden
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5.4.3 TOURISMUS | KULTUR | SPORT

5.4.3.1 Weiterentwicklung als Winter- und
Sommersportregion

Suhl und Oberhof sind Olympiastitzpunkte in Thirin-
gen. Dort befinden sich Betreuungs- und Serviceein-
richtungen fiir Bundeskaderathlet*innen und deren
Trainer*innen. In Suhl liegt der Schwerpunkt fiir die
Disziplinen SportschieBen und Gewichtheben und in
Oberhof werden Athlet*innen in den nordischen Ski-
sportarten, Biathlon, Bob, Rennrodeln und Skeleton
trainiert. Damit sind beide Standorte weithin bekannt
und eingefiihrt; diese Position in der Sportszene soll
dauerhaft gesichert, gestarkt und weiterentwickelt
werden. (Quelle: https.//www.thueringen-sport.de/ueber-uns/
thueringer-sportfamilie/olympiastuetzpunkt-thueringen/?L=0)

In Suhl sind im Jahr 2022 insgesamt 76 Vereine regis-
triert. Zudem verfiigt die Stadt Suhl iber eine Vielzahl
an Sporthallen und Sportplatzen. Geplant sind die Sa-
nierung des Stadions und sein Ausbau zum ,,Sportpark
Aue”. (vgl. Projekt 5.2.2).

In Oberhof fallt die Anzahl an Vereinen und Sportanla-
gen geringer aus. Dafiir verfiigt Oberhof Gber grofRe

Abb. 5.73 | LOTTO Thiiringen Schanzenanlage im Kanzlergrund - Oberhof
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und renommierte Wintersportanlagen, wie zum Bei-
spiel der LOTTO Thiiringen Schanzenanlage im
Kanzlergrund fur den Skisprung, oder dem Biathlon-
Stadion LOTTO Thiiringen Arena am Rennsteig.

Bereits 1904 wurden Wintersportvereine in Oberhof
gegriindet und 1906 fand das 1. Thiringer Winter-
sportfest statt. Der Zweckverband Thiringer Winter-
sportzentrum hat seinen Sitz in Oberhof. Somit ist
Oberhof eine bekannte Wintersport-Adresse.

Auch im Sommersport hat die Region viel zu bieten
und ist bekannt fiir das breite Angebot an Wander-
und Radwanderwegen, sowie Bikeparks. Mit dem
GutsMuths-Rennsteiglauf findet hier jahrlich der
groRte Cross-Lauf Europas statt.

Kiinftig soll hier auch verstarkt ein Fokus auf das tou-
ristische Angebot fiir Familien gelegt werden.

Mit diesen Gegebenheiten ist eine Weiterentwicklung
als Winter- und Sommersportregion moglich und
empfehlenswert. Das setzt voraus, dass das Sportver-
einsleben unterstitzt und alle vorhandenen und neu
hinzukommenden Sportanlagen stetig gepflegt und
gewartet werden.

5.4.3 TOURISMUS | KULTUR | SPORT

5.4.3.2 Barrierefreie Modellregion - InnoRegio-Pro-
jekt als regionalen Impuls der Tourismusentwicklung
fiir Suhl nutzen

InnoRegio ist ein Forderprogramm, das das Bundes-
ministerium fir Bildung und Forschung zwischen Ende
1999 bis Ende 2004 ins Leben gerufen hatte. Ziel die-
ses Programm ist ,sich selbst tragende Innovations-
netzwerke zu entwicklen und langfristig wettbewerbs-
fahige Standorte zu schaffen.”! In dem Zeitraum ent-
stand das Projekt Barrierefreie Modellregion - Inno-
Regio-Projekt im Verband Naturpark Thiiringer Wald
- Ohrdruf. In dem Projekt ging es vorangig darum, den
Tourismus zu starken. Ziele dieses Projektes waren:

e Ausbau des Wirtschaftsfaktors "Barrierefreier
Tourismus fir Alle"

e Erhalt, Entwicklung und Zuganglichkeit der Na-
turlandschaft als Erholungsraum fiir Gaste und
Einheimische

e Erhalt, Entwicklung und Zugdnglichkeit der
Kulturlandschaft mit ihren lokalen/regionalen
Einrichtungen, Angeboten, Attraktionen und
Events flr Gaste und Einheimische

¢ Inhaltliche und rdumliche Vernetzung regiona-
ler Angebote, Produkte und interessanter
Punkte

e Erhohung des Bekanntheitsgrades

Die vorgenannten Ziele haben nichts von Ihrer bishe-
rigen Relevanz verloren und sollen unverdandert auf
die Tourismusentwicklung fiir Suhl und die Region an-
gewendet werden, zumal innerhalb der KAG Natur-
und Kulturlandschaften liegen, die erhaltenswert sind
und weiterzuentwickeln sind.?

Fur Suhl kdnnten dies MalRhahmen sein, wie die barri-
erefreie ErschlieBung der umliegenden Gipfel, durch
Shuttle-Fahrten oder gar eine Seilbahn. In der Folge
muss auch dafiir gesorgt werden, dass das dortige An-
gebot und die dortigen Gegebenheiten angepasst
werden. Das kann beinhalten, gastronomische Ange-
bote barrierefrei auszugestalten, oder Teilabschnitte
von Wegen mit befahrbarem Untergrund zu versehen.

Empfehlenswert ware auch, einen Tourismusfiihrer
herauszugeben, welcher samtliche barrierefreie An-
gebote auflistet.

Quellen:

(1) https.//www.innovation-strukturwandel.de/strukturwandel/de/
unternehmen-region/_documents/artikel/g-m/innoregio-das-pro-
gramm.html#:~:text=\or%20dem %20Hintergrund%20die-
ser%20Pr%C3%A4missen,langfristig%20wettbewerbsf%C3%A4hi-
ge%20Standorte%20zu%20schaffen.

(2) https.//www.innovation-strukturwandel.de/strukturwandel/sha-
reddocs/entries/de/_sonstige/innoregio/barrierefreie-modellregio-
n_3.html?nn=450868
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5.4.3.3 Jahrlicher Sport- und Presseball (Suhl/
Zella-Mehlis/Schleusingen/Oberhof)

Der Sport- und Presseball ist eine Veranstaltung, bei
der herausragende sportliche Leistungen sowie das
Engagement von Vereinen und Ubungsleitern geehrt
werden. 2009 fand der gemeinsame Sport- und Pres-
seball der vier Stadte zum ersten Mal statt. Aufgrund
von abweichenden Vorstellungen fanden seit 2010
keine weiteren Veranstaltungen mehr statt.

Das ISEK empfiehlt, das Vorhaben wieder zu reaktivie-
ren. Zum einen stellt eine Ehrung fiir eine besondere
Leistung eine Motivation fir Sportler*innen und Ver-
eine dar. Zum andern ist das Ereignis eines Sport- und
Presseballs ein vermarktbares Event, das die Prasenz
der Stadt Suhl in der Region, in Thiringen und in der
Republik steigert. Parallel kénnen bei solchen Veran-
staltungen Netzwerke aufgebaut werden (vgl. Projekt
4.3.1).

Falls abweichende Vorstellungen zur Durchfiihrung
existieren sollten, kdnnte ein gemeinsamer Sport- und
Presseball dennoch stattfinden. Es ist unter Umstan-
den zu Uberlegen, ob der Austragungsort eventuell
jahrlich wechselt. Somit kénnte jede Stadt alle vier
Jahre ihre Vorstellungen umsetzen und durch den
jahrlichen Programmwechsel entsteht eine Vielfalt,
etwas Neues. Natirlich muss die Ehrung immer im
Mittelpunkt stehen, als der immer wiederkehrende
bildpragende Programmpunkt.

Abb. 5.74 | Sport- und Presseball Meiningen 2020
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Der Fokus liegt auf den hoher gelegenen 0stli- MASSNAHMENUBERSICHT | 5.5 | SPORT | TOURISMUS
chen Ortsteilen Gehlberg, Schmiedefeld am
Rennsteig, Vesser und Goldlauter-Heidersbach. 5.5.1 TOURISMUS 182
Doch auch die westlichen Ortsteile verfiigen
Uber touristische Attraktionen, die es auszubau- 5.5.1.1 Vernetzung vorhandener touristischer Betriebe und Einrichtungen 182
en und zu vermarkten gilt .

5.5.1.2 Haselgrund-Ortsteile starker touristisch einbinden 183
Der bereits in Planung befindliche Ausbau des
Sportparks Aue birgt Potenzial, auch groRere 5.5.2 SPORT 184
Sportveranstaltungen abseits des Wintersports
nach Suhl zu bringen. 5.5.2.1 GroRveranstaltungen nach Suhl holen 184
Auch die Suhler Stadtgeschichte mit ihrer Tradi- 5.5.2.2 Sanierung und Ausbau Sportpark Aue 185

tion in der Waffen- und Fahrzeugherstellung
macht einen wichtigen Teil des Tourismus aus.
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5.5.1 TOURISMUS

5.5.1.1 Vernetzung vorhandener touristischer Betrie-
be und Einrichtungen

Unternehmer*innen im Gastgewerbe stehen in den
letzten Jahren vor dem Problem des Fachkrafteman-
gels. Durch die Corona-Pandemie und die damit ver-
bundene Neuorientierung vieler ehemaliger Ange-
stellter der Tourismusbranche wird dieser Effekt ver-
starkt. Laut Tourismusstrategie Thiringen 2025 steht
zudem in Stdthiringen in fast jedem zweiten Betrieb
eine baldige Nachfolge an. Um die Nachfolge und
auch die Arbeitskraft allgemein zu sichern, ist es es-
sentiell, dass gastgewerbliche Berufe attraktiver ge-
staltet werden und verbesserte Konditionen erhalten.

Die Tourismusstrategie Thiringen 2025 stellt fest,
dass herausragende Tourismusunternehmen in Thi-
ringen haufig nicht als Zugpferd und Chance, sondern
als Konkurrenz wahrgenommen werden; aus Gaste-
sicht fehlen aber gerade solche Betriebe in Thiiringen.
Ein paar wenige gut gefiihrte Tourismusunternehmen
reichen nicht aus, die gesamte Zielregion mit all ihren
touristischen Betrieben muss auf Qualitat setzen und
auf dieses gemeinsame Ziel hinarbeiten.

Flr eine positive Entwicklung ist es unabdingbar, dass
die Kommunikation und Kooperation zwischen Betrie-
ben und Tourismusorganisationen verstarkt wird. Die
einzelnen Angebote miissen aufeinander abgestimmt
werden. Darliber hinaus ist auch die Vernetzung tou-
ristischer Betriebe mit Schulen und Hochschulen
wichtig. So kann die Ausbildung und Beschéftigung im
Gastgewerbe ansprechend prasentiert werden, um
die Zukunft der Betriebe zu sichern.

Abb. 5.75 | Congress Centrum Suhl
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Da es bereits ein breites Angebot an Initiativen zur
Unterstiitzung von Tourismusbetrieben gibt, Thiirin-
ger Tourismusnetzwerk, Beratungsnetzwerk der TTG,
des Regionalverbundes Thiiringer Wald, Aktionspro-
gramm Gastgewerbe, Angebote von IHK und DEHO-
GA, ist die Schaffung eines weiteren Férderangebotes
nicht notwendig. Die bestehenden kénnen aber bes-
ser und gezielter kommuniziert werden.

Ferner sollen Unternehmer*innen in der Tourismus-
branche lber die Anforderungen an nachhaltige und
barrierefreie Angebote informiert werden sowie tGber
deren Umsetzung.

Ein zentrales Vorhaben im touristischen Bereich des
Rahmenkonzeptes Biosphdrenreservat Thiringer
Wald ist die Entwicklung des Biosphdrenreservates
zur ,,Qualitatsregion Wanderbares Deutschland” nach
den Kriterien des deutschen Wanderverbandes
(DWV). Dieses Vorhaben wurde im Jahr 2022 gestar-
tet und die Stadt Suhl wird sich hier aktiv beteiligen.
Es beinhaltet die Bestandserfassung aller Wanderwe-
ge, die Behebung von Mangeln, die Ansprache und
Unterstiitzung von Beherbergern als zukinftige Quali-
tatsgastgeber, die Starkung und Unterstltzung der
Gastronomie hinsichtlich der Fachkraftesituation, die
Schulung der Tourist-Informationen, die Entwicklung
von Service-Angeboten fiir den Wandergast und das
zuklinftige gemeinsame Marketing. Dieses umfangrei-
che Projekt zielt auf die Zertifizierung als Qualitatsre-
gion im Zeitraum 2026/2027. Mit der Zertifizierung
entsteht ein Qualitdtsangebot fir die gemeinsame
und (berregionale Vermarktung in Thiringen und
Deutschland. Die Verwaltung Biospharenreservat ko-
ordiniert das Projekt, vernetzt alle Beteiligten, kom-
muniziert alle Informationen und unterstitzt die
Kommunen.

WICHTSHAUSEN

5.5.1 TOURISMUS

5.5.1.2 Haselgrund-Ortsteile starker touristisch ein-
binden

Der touristische Fokus liegt in Suhl auf den 6stlichen
Ortsteilen wie Gehlberg oder Schmiedefeld am Renn-
steig, die durch ihre Hohenlage pradestiniert sind fir
den Urlaub und Sport in der Natur, sei es im Sommer
oder im Winter. Doch auch die westlichen Ortsteile im
Haseltal (Heinrichs, Mé&bendorf, Dietzhausen und
Wichtshausen) haben Gasten einiges zu bieten. Es be-
darf hier einer besseren Einbindung und Vermark-
tung, sowie dem Ausbau der Angebote.

Der StraRenmarkt in Heinrichs mit seinen sanierten
Fachwerkhdusern bildet bereits aktuell eine der tou-
ristischen Sehenswiirdigkeiten im Suhler Stadtgebiet.
Darauf kann weiter aufgebaut werden, durch gezielte-
re Vermarktung, Nachbelegung von Leerstanden und
attraktive Angebote in den Bereichen Gastronomie
und Ubernachtung.

Der Haseltal-Radwanderweg fiihrt durch die vier Orts-
teile und verbindet sie unter anderem mit der Suhler
Innenstadt. Er birgt groRes Potenzial fiir den Touris-
mus in den Haselgrund-Ortsteilen. Es gilt, ihn instand
zu halten und gegebenenfalls zu erganzen. Gut gestal-
tete und ausgestattete Rastplatze sollen zum Verwei-
len einladen. Hier sind zum Beispiel Spielplatze, Sitz-
gelegenheiten, Grillstellen und Verpflegungsmoglich-
keiten von Vorteil. Darliber hinaus kann die Strecke
mit Fahrrad-Reparatur- und E-Bike-Ladestationen aus-
gestattet werden.

@ @ HASELTAL-RADWANDERWEG
/7, HISTORISCHER STRASSENMARKT HEINRICHS
(O) POTENZIELLE RASTPLATZE

() ERHOHUNG DER ERLEBBARKEIT DER HASEL

.'----- i

DIETZHAUSEN

Abb. 5.77 | Haselgrund-Ortsteile
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Auch die Schaffung von Wohnmobilstellpldtzen kann
dazu beitragen, dass die Haselgrund-Ortsteile bei Tou-
risten an Attraktivitdt gewinnen.

Weitere Planungsabsichten fiir die Haselgrund-Orts-
teile finden sich in den Ortsteilkonzepten ab Seite
208.

Abb. 2.76 | Straflenmarkt Heinrichs
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5.5.2 SPORT

5.5.2.1 GroBveranstaltungen nach Suhl holen

Wie auch im Kulturbereich spielen Sport-GroRveran-
staltungen eine wichtige Rolle und haben grof3es Po-
tenzial, Besucher und wirtschaftliche Einnahmen zu
generieren.

Suhl, beziehungsweise die Region Thiringer Wald/
Rennsteig haben bereits eine besondere Stellung im
Winter- und Schiefsport. Hieran kann angeknipft
und das volle Potenzial ausgeschopft werden. Auch
hier empfiehlt sich eine Zusammenarbeit mit den
Nachbarstadten, um sich stark als Wintersport- und
Wanderregion zu positionieren.

Die erstmalige Austragung eines Deutschen Wander-
tages in Suhl (im Verbund mit Zella-Mehlis, Oberhof
und Schleusingen) wirde diese Positionierung dabei
stark unterstiitzen.

Im Bereich Sport geht es vorwiegend um Veranstal-
tungen, die akquiriert werden missen, weniger um
selbst zu entwickelnde Veranstaltungen. Die Stadt
Suhl hat beispielsweise im Jahr 2021 zwei internati-
onale SchieR-Wettkdmpfe ausgetragen.

Abb. 5.79 | Schiefssportzentrum Suhl, Auszug Google Maps 2022
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Abb. 5.78 | ISSF World Cup Junior, Suhl 2022

Mogliche Veranstaltungsstandorte konnen neben den
Skigebieten in Suhl und der Umgebung das Schiel3-
sportzentrum, der Flugplatz oder der Sportpark Aue
(nach dessen Ausbau) sein.

5.5.2 SPORT

5.5.2.2 Sanierung und Ausbau Sportpark Aue

Im Jahr 2011 wurde ein Rahmenplan fiir das Wohnge-
biet Aue erarbeitet, in dem der Sportpark Aue mit be-
trachtet wurde. Die Stadt Suhl beabsichtigt, den
Sportpark, Teil der GroBwohnsiedlung Aue I, zu sanie-
ren und auszubauen. Dabei soll sich der Sportpark auf
die stidostlich gelegene Riickbauflache ausweiten. Die
vorgeschlagenen Abrissarbeiten wurden bereits
durchgefiihrt. Nun gilt es die folgenden Teilobjekte zi-
gig umzusetzen:

e Ergdnzungsneubau Funktionsgebdude

¢ Neubau Kunstrasenplatz

e Neubau Verkehrsanlagen

¢ Neubau Freizeitanlagen

e Sanierung altes Funktionsgebaude

e Neubau Triblne

e Verkehrsanlagen, Zuwegung

e Sanierung Stadion (Rasenplatz, Leichtathletik)
¢ Neubau Kleinspielfeld

e Eingangstore

Bis auf das Stadion sollen alle Sportplatze 6ffentlich
zuganglich sein. Dadurch wird die Lebensqualitat der
Anwohner*innen verbessert werden (wohnortnahe
Freizeitaktivitaiten im AuRenbereich). Es sollen auf
Schildern Verhaltens- und Nutzungsregeln aufgestellt
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Abb. 5.80 | Sportpark Aue

werden, damit die Gestaltung und Nutzung dauerhaft
erhalten bleiben. Wartungs- und Pflegearbeit sollten
nicht unterbleiben, um die dauerhafte Nutzbarkeit zu
sichern und um der Verletzungsgefahr an schadhaften
Geraten vorzubeugen.

f — - Entwurf zur Aufgabenstellung
| 7| "Sportpark Aue’

"Sportpark Aue'

Entwurf zur Aufgabenstellung
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5.6 | GRUNRAUM | KLIMASCHUT?Z |
KLIMAANPASSUNG | OKOLOGIE

Die Phanomene Hitze, Trockenheit und Starkre-
gen werden zunehmend haufig auftreten und
stellen die Stadte vor eine Herausforderung. Da-
her ist es unerlasslich, dass alle Beteiligten ihren
Beitrag zum Klimaschutz und zur Klimaanpas-
sung leisten und gegenliber der nachfolgenden
Generation verantwortungsvoll handeln. Fir
Suhl kann dies zum Beispiel bedeuten, Flachen zu
entsiegeln, um die Stadt gegen Starkregen wider-
standsfahiger zu machen.

Potenzial fiir Flachenentsiegelung bergen auch
die Riickbauflachen von Geschosswohnungsbau-
ten und Garagen-Komplexen. Diese konnen
durch Renaturierung Lebensraum fiir eine Viel-
zahl von unterschiedlichen Insektenarten bieten,
sowie die Resilienz der Stadt steigern.

Auch die Bereiche Erneuerbare Energien und
Energieverbrauch/-reduktion spielen eine Rolle.
So soll die Anzahl von Photovoltaik-Anlagen er-
héht werden und durch energetische Gebdude-
sanierung der Energieverbrauch reduziert wer-
den.

Besonders Menschen hohen Alters sind von den
Auswirkungen des Klimawandels, beispielsweise
Starkhitze, betroffen. Da diese Bevolkerungs-
gruppe in Suhl Giberdurchschnittlich stark vertre-
ten ist, gewinnt dieses Thema fiir Suhl einen er-
hohten Stellenwert.
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GRUNFLACHENENTWICKLUNG

~ 1 In der Kernstadt von Suhl finden sich nur wenige
. offentliche Griinflachen. Besonders in der Innenstadt
:.-' { ~ist der Anteil an versiegelten Flichen sehr hoch. Das
_ " ISEK empfiehlt, diese Flichen auf eine mégliche Ent-
~ siegelung zu prifen.
N 11‘ .

Fir die wenigen bestehenden Griinanlagen in der
Kernstadt (Stadtpark und Hohe Loh) wird eine Quali-
‘ i fizierung empfohlen. Durch weitere Ausgestaltung
| und Ausstattung mit Spielgerten, Sitzgelegenheiten,

\ usw. kann die Attraktivitdt und Nutzung dieser Fla-
chen gesteigert werden.

. Aktuell verfugt Suhl Gber 26 Kleingartenareale mit
1.220 Parzellen. Das Kleingartenentwicklungskonzept
7/ von 2021/2022 ermittelt einen Bedarf von 476 Klein-
iy /| gdrten fur die Stadt Suhl. Darliber hinaus untersucht
Yol und bewertet das Konzept die einzelnen Anlagen in
] N unterschiedlichen Kategorien und schlagt jeweils eine
S9N Entwicklungsperspektive mit Planungshorizont 2035
vor. Neben weiterer Nutzung als Kleingarten und Um-
widmung in Freizeit/Erholungsgarten wird hier auch
Riickbau und Renaturierung einzelner Kleingarten
empfohlen. Diese Flachen sind im nebenstehenden
Plan mit griner Schraffur gekennzeichnet.

Von Neuausweisung weiterer Klein- und Erholungs-
garten wird abgeraten.

Das ISEK empfiehlt die Beauftragung eines Konzeptes
SN W zur Entwicklung der Erholungsgérten in Abstimmung
R - mit dem bereits erstellten Kleingartenentwicklungs-
P ) ) ~ konzept.

J - Daruiber hinaus empfiehlt das ISEK, die Riickbaufla-
N ~ + chen von Geschosswohnungsbauten, wie auch Gara-

¥ genkomplexen auf eine mogliche Renaturierung zu
: prufen.
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5.6.1.1 Flachenentsiegelung priifen und realisieren

Im Transformationsprozess der Stadte hin zu einer zu-
kunftsfahigen und nachhaltigen Struktur ist die Ergrei-
fung und Umsetzung von Klimaanpassungsmafinah-
men von groBer Bedeutung. Klimaanpassung bedeu-
tet, die bestehenden Strukturen an Gebauden und in
Freirdumen so zu dndern, dass damit eine Antwort ge-
geben wird auf den bereits eingetretenen Klimawan-
del. Das Ziel ist, eine gesteigerte Resilienz (Wider-
standsfahigkeit) der Stadt zu erreichen. Beispiel:
Starkregenereignisse sind eine Folge des Klimawan-
dels und finden zunehmend haufig statt. Bestehende
Strukturen an Gebduden und in Freirdumen kénnen
so umgestaltet werden, dass solche Starkregenereig-
nisse besser als bisher verkraftet werden kénnen. Die
Entsiegelung versiegelter Flachen und die Vermei-
dung von Neuversiegelung, wo dies nicht zwingend
notwendig ist, kann hier einen erheblichen Beitrag
leisten. Gleichzeitig ist eine Bepflanzung mit Baumen
auf entsiegelten Flachen anzustreben. Dadurch wird
neben der Steigerung der Resilienz gegen Starkrege-
nereignisse auch die Widerstandsfahigkeit gegeniiber
Hitze verbessert (Temperatursenkung, Schattenspen-
de, CO2-Verminderung,...).

Die Innenstadt Suhls verfiigt iber einen auffallig ho-
hen Anteil an versiegelten Flachen. Dies kann zumin-
dest teilweise darauf zuriickgefiihrt werden, dass die
Stadt und ihre (Verkehrs)infrastruktur einst auf knapp
60.000 Einwohner ausgelegt war.

B
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Ein Beispiel fir eine nicht notwendigerweise vollver-
siegelte Flache in Suhl ist der Platz neben dem Portal-
gebdude. Die gepflasterte Flache beinhaltet kaum Be-
reiche, auf denen der Boden Wasser aufnehmen
kann; die begehbare Breite von bis zu 20 Metern ist
sehr groRziigig dimensioniert, die Gestaltung der Fla-
che und die Aufenthaltsqualitat sind verbesserungs-
wirdig.

Die Resilienz kann hier durch gezielte Entsiegelung ge-
steigert werden. Auch verdient das neu sanierte Por-
talgeb&dude ein ringsum liebevoll gestaltetes Umfeld.
Die Aufenthaltsqualitdt kann hier duch Begriinung,
Bepflanzung, Spielgerate und Sitzgelegenheiten ge-
steigert werden.

Uber die innerstidtischen versiegelten Flachen hinaus
muss auch die Entsiegelung der Rickbauflachen der
Geschosswohnungsbauten und der Garagenkomplexe
in den GroRBwohnsiedlungen mitgedacht werden. Fla-
chen von erheblicher GroRe werden hier freigelegt
und bieten eine Chance zur Renaturierung und damit
einhergehend der Steigerung der Resilienz der Stadt.

Abb. 5.83 | Ist-Zustand: Versiegelte Flidchen und dffentliche Griinflichen im Sanierungsgebiet Innenstadt
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Abb. 5.84 | versiegelter Platz neben dem Portalgebdude

k.

Abb. 5.85 | Vorschlag: Teilweise Entsiegelung und Neugestaltung des Platzes neben dem Portalgebdude
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5.6.2.1 Renaturierung und Nachnutzung Garagen-
komplexe

Nach dem Riickbau einer Vielzahl von Geschosswoh-
nungsbauten und der schrittweisen Umwandlung der
GrofRwohnanlagen hin zu kleineren Einheiten, sind et-
liche der in ihrer Flachenausdehnung beachtlich gro-
Ben Garagenkomplexe noch vorhanden.

Das ISEK empfiehlt zu prifen, ob diese Flachen und
ihre Nutzung noch angemessen sind. Werden die ein-
zelnen Garagen noch genutzt? Werden die Garagen
tatsachlich zum Einstellen von KFZ genutzt? Lassen
sich diese Flachen nicht effizienter nutzen? Kénnen
die Garagenkomplexe riickgebaut werden? Kdnnen
(wesentliche) Anteile dieser Flachen entsiegelt wer-
den? Nach Riickbau und Entsiegelung kdnnen diese
Flachen renaturiert werden.

Weiter soll geprift werden, welche der Standorte sich
fir die Errichtung von Photovoltaik-Anlagen eignen
(MaBnahme 6.6.1).

Die nebenstehende Darstellung zeigt die Garagen-
komplexe ,Am Schwarzen Wasser” (ca. 43.000 m?),
,Harzgasse” (ca. 17.000 m?) und ,Am Lautenberg”
(11.000 m?). Dariiber hinaus wird eine Prifung der
Nutzung, des Riickbaus und der Renaturierung der
Garagenkomplexe am Friedberg (ca. 18.000 m?) und
im Ortsteil Goldlauter-Heidersbach (ca. 12.000 m?2)
empfohlen.

Abb. 5.87 | Garagenkomplex Harzgasse
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Abb. 5.88 | Garagenkomplex Am Lautenberg

Abb. 5.89 | Garagenkomplex Am Schwarzen Wasser (llmenauer Strafse), Auszug Google Maps 2022
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Die Thiiringer Landesregierung hat 2013 erstmalig das
Integrierte MaRnahmenprogramm zur Anpassung an
die Folgen des Klimawandels im Freistaat Thiringen
(IMPAKT) veroffentlicht. In Folge des 2018 verabschie-
deten Thuringer Klimagesetzes (ThurKlimaG) wurde
2019 das Integrierte MaRnahmenprogramm fortge-
schrieben (IMPAKT ). Es enthalt AnpassungsmalRnah-

5 | MASSNAHMEN

men aus allen vom Klimawandel betroffenen Berei-
chen. Eine dieser MaRnahmen ist die Entwicklung des
Flachenmanagement-Tools FLOO-Thiringen. FLOO ist
ein einfach nutzbares Tool, das Stadten und Gemein-
den bei der Erfassung und Bewertung von Bauliicken,
Brachflachen, Leerstand oder nur geringfligig genut-
zen Flachen unterstiitzen soll.

Entwicklung eines Flachenmanagement-Tools zur Erfassung
und Bewertung von Flachenpotenzialen im Innenbereich BO_06 A

Die Herausforderung

Die Offenhaltung beziehungsweise Entsiegelung von Boden,
die zur Unterstiitzung der Klimawandelanpassung anzustreben
ist, wird vor allem im Rahmen der Flachenhaushaltspolitik der
Stddte und Gemeinden tber die Flachennutzungs- und Bauleit-
planung gesteuert.

Ein wirkungsvoller strategischer Ansatz zum Flachensparen

ist dabei die konsequente Nutzung von Flachenpotenzialen in
Innerortslagen. Dadurch kann die Bebauung im Aufienbereich
reduziert und kénnen Boden, die fiir die Kaltluftentstehung
sowie die Aufnahme und Speicherung von Wasser bedeutsam
sind, geschont werden. Dariiber hinaus tragt die Innenentwick-
lung zur Belebung der Innenorte bei.

Wer ist aktiv und was wird getan?

Um die Flacheninanspruchnahme zielfiihrend, das hei3t im
Sinne einer Bevorzugung der Innen- vor der AuBenentwicklung,
zu steuern, ist eine gute Ubersicht liber vorhandene Flichen-
potenziale im Innenbereich erforderlich. Das TMIL unterstiitzt

in Zusammenarbeit mit der Thiiringer Landgesellschaft mbH
(ThLG) die Stiddte und Gemeinden zu diesem Zwecke mit der Be-
reitstellung eines einfach nutzbaren informationstechnischen
Werkzeugs zur Erfassung und Bewertung von Flachenpoten-
zialen sowohlim Innen- als auch im AuRenbereich (Flichen-
management-Tool FLOO-Thiiringen). Mit dem Werkzeug werden
die zur Erfassung und Bewertung erforderlichen Geobasisdaten
des Amtlichen Liegenschaftskatasterinformationssystems
(ALKIS) sowie ausgewdahlte Geofachdaten der TLUG bereitge-
stellt und Hilfen fiir die systematische Dokumentation und
Einstufung der Flachen gegeben.

Das Thiiringer Tool nutzt Vorarbeiten aus Baden-Wiirttemberg.
Es hilft Anwenderinnen und Anwendern, die Innenentwicklungs-
potenziale in ihrer Gemeinde zu erfassen, darzustellen, zu be-
werten, zu verwalten und handlungsbezogen auszuwerten. Die
Kommune hat diese aktuellen Informationen dann jederzeit fiir
die Bauleitplanung, die Arbeit im Gemeinderat, die Kontakte mit
Investorinnen und Investoren oder fiir raumbezogene Verwal-
tungsverfahren und fiir sonstige Félle der Flacheninanspruch-
nahme verfiigbar. Die Nutzung dieser Potenziale leistet einen
Beitrag zum Flachensparen und zur Offenhaltung von Boden.

FLOO-Thiiringen:
www.floo-thueringen.de

@ Zugang zum Flichenmanagement-Tool

@]

3
Am Friedh

Ziel von FLOO-Thiiringen ist es, die Aktivierung vorhandener Flachenpo-
tenziale zu férdern. Das Tool erméglicht einen detaillierten Uberblick
beispielsweise iiber Baulticken, Brachflachen, leer stehende Gebdude oder
geringfiigig genutzte Flachen.

Klimafolgenmonitoring:
R-RL-1 Siedlungs- und Verkehrsflache

Was wurde erreicht und wie geht es weiter?

Mit der Anpassung von FLOO fiir Thiiringen wurde im Januar
2017 begonnen. Nach im Februar 2018 erfolgreich abgeschlos-
sener Pilotphase steht das Tool nun allen interessierten Kom-
munen kostenlos zur Verfiigung.

Die Akademie landlicher Raum hat im Februar und Mdrz 2018
eine Veranstaltungsreihe zur Einfiihrung von FLOO-Thiiringen
organisiert und vier regionalen Informationsveranstaltungen
durchgefiihrt. Allgemeine und technische Informationen in Form
von Vortragen zum Tool werden derzeit auch auf der Homepage
der Akademie landlicher Raum zur Verfligung gestellt:
www.alr-thueringen.de.

Nach der Einfiihrung des Flachenmanagement-Tools begleitet
die ThLG den weiteren Prozess der Anwendung. Sie bewirbt

die Anwendung und steht den Stadten und Kommunen in der
Anwendung beratend und unterstiitzend zur Seite.

Zugang zum Flachenmanagement-Tool FLOO-Thiiringen: @

Abb. 5.90 | Auszug IMPAKT II, Seite 73/74

https://umwelt.thueringen.de/fileadmin/Publikationen/Publikationen_ TMUEN/IMPAKT_II_Broschuere_2019.pdf

193



ISEK SUHL

Wie in der Analyse (S. 52/53) bereits erldutert, wird
parallel zur demographischen Entwicklung auch die
Nachfrage nach Kleingarten und Erholungsgérten in
den kommenden Jahren stetig sinken. Daher ist es rat-
sam, keine neuen Kleingartenareale und keine neuen
Erholungsgartenareale auszuweisen.

Das ISEK empfiehlt, eine abgestimmte Strategie zu
entwickeln. Hierzu gehort die Konzeption zur Entwick-
lung der Kleingartenareale (diese liegt schon vor) und
eine weitere Konzeption, namlich die zur Entwicklung
der Erholungsgartenareale (diese muss noch erstellt
werden). Nur beide Konzeptionen zusammen werden
im Ergebnis eine umfassende Darstellung einer ange-
messenen Menge ausgewiesener und zugelassener
Areale benennen und definieren, die der zuriickge-
henden Einwohnerzahl von Suhl entspricht.

Vorrangig sollten gut erreichbare und gut angebunde-
ne Areale erhalten bleiben.

Abb. 5.92 | Erholungsgdrten Kornberg, Auszug Google Maps 2022
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Der Name dieses Projekts ist eine Anlehnung an das
Projekt ,Stadte wagen Wildnis“, das von 2016 bis
2021 lief, gefordert durch das Bundesamt fiir Natur-
schutz. Dabei haben sich die Stadte Frankfurt am
Main, Hannover und Dessau-RoRlau gemeinsam mit
Wissenschaftspartnern und dem Biodiversitatsnetz-
werk BioFrankfurt e.V. dem Thema ,Stadtwildnis” ge-
widmet. Die drei genannten Stadte erfahren unter-
schiedliche Entwicklungen bzgl. der Einwohnerzahlen.
In Frankfurt am Main steigen die Einwohnerzahlen ra-
sant, in Hannover bleibt die Entwicklung konstant, in
Dessau-RoRlau, dhnlich wie in Suhl, sinken die Ein-
wohnerzahlen. In den drei unterschiedlichen Stadten
wurden ausgewdhlte urbane Flachen ,verwildert”.

Infolge sinkender Einwohnerzahl in Dessau-Roflau
wurden auch hier grofflachig Wohnsiedlungen zu-
riickgebaut. Infolgedessen entstanden groRflachige
Brachflachen, die entweder neu bebaut werden konn-
ten oder zum Verwildern zur Verfliigung standen. Mit
dem Projekt ,Stadte wagen Wildnis” hat die Stadt
Dessau-Rofllau ausgewdhlte Riickbauflichen der
Wildnis bzw. dem Verwildern tberlassen. Heute sind
dort groRflachige Bliihwiesen entstanden, die einen
Beitrag zur Erhaltung und Férderung von Arten- und
Biotopvielfalt leisten. Den Wissenschaftspartnern zu-
folge finden eine Vielzahl an Insekten in den Blihwie-
sen ihre Lebens- und Riickzugsrdume. Aber auch ver-
schiedene Blumenarten sind vorhanden. Diese Ent-
wicklung wirkt sich positiv auf die Umgebung aus, als
beliebte Aufenthaltsorte fir Anwohner. Damit tragen
die Blihwiese nicht nur zur Biodiversitat bei, sie wir-
ken sich auch positiv auf die Stadtgesellschaft aus.

Diese positiven Erkenntnisse kann auch Suhl sich zu
eigen machen und ‘den Mut aufbringen’, Brachfla-
chen liegen bzw. ,verwildern” zu lassen. Das gilt nicht
nur fir offentliche Flachen, sondern auch fir private
Flachen. Je mehr wachst und gedeiht, desto gréRer
kann das Netz fur die Insekten werden. Flachen fir
,Wildnis” in Suhl kdnnen sein: zur Renaturierung vor-
gesehene Garten, Rickbauflachen von Garagenkom-
plexen.

(Quelle: https.//www.staedte-wagen-wildnis.de/das-projekt/ziele/)

Abb. 5.93 | Dessau-RofSlau, Auszug ‘Stddte wagen Wildnis’

Der Hohe Loh ist eine Anhdhe im Stadtgebiet von
Suhl. Er ist ein beliebtes Ausflugsziel; von hier bietet
sich ein atemberaubender Blick auf die Stadt. Auf der
Anhohe befinden sich bereits ein Planetarium, ein
Skateplatz, ein Basketballplatz und eine Hochzeitslo-
cation. Zur weiteren Attraktivierung empfiehlt das
ISEK die Ergdnzung weiterer Angebote: Kinderspiel-
platz, mehr Sitzgelegenheiten, ein Fernrohr. Auch das
Jugend-Areal mit Skateplatz und Basketballplatz, wel-
ches aktuell von der Zielgruppe als nicht einladend
empfunden wird, soll weiter ausgestaltet werden.
Hier ist auch ein selbstorganisierte Nutzung durch die
Jugendlichen denkbar.

Die unten stehende Skizze zeigt einen Vorschlag. Vor-
handene Gehwege sollten erweitert werden, damit
FuRgdnger*innen direkt von Osten zum Spielplatz ge-
langen konnen. Der Spielplatz ist in zwei Bereiche zo-
niert: im Osten der Spielbereich fir Kleinkinder von 1-
3 Jahren, im Westen kénnen altere Kinder ungehin-
dert spielen. Die vorgeschlagene Zonierung ist nur
eine Empfehlung, sicherlich kbnnen auch andere Kon-
zepte realisiert werden. Neben den Spielgerdten fin-
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Abb. 5.95 | Vorschlag: Freiraumgestaltung Hohe Loh
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Abb. 5.94 | Blick vom Hohen Loh auf die Stadt Suhl

den sich Sitzgelegenheiten, damit die Eltern die Kin-
der im Blick haben kénnen. Der Kinderspielplatz und
die neuen Wege sollen eine naturnahe Gestaltung er-
halten. Der Bereich des Spielplatzes soll um Bdaume
zum Schutz vor Starkhitze erganzt werden

Mit einem Wort, der Hohe Loh ist ein Ort flir Kinder,

Jugendliche und die Familie. Mit dem Spielplatz soll
das Angebot fir Kinder erweitert werden.

\0

Skate- und
Basketballplatz
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ISEK SUHL

5.6.6.1 Fernwarme

Angesichts der Gaskrise ist es heute dringender denn
je, sich mit Alternativen zur Erzeugung von Warme
und Warmwasser zu befassen.

Fernwarme wird in der Regel aus der Verbrennung
von fossilen Brennstoffen, Biomasse oder Mill ge-
wonnen. Zudem wird hdufig Abwarme aus Industrie-
prozessen, geothermische Energie, solarthermische
Energie und Umweltwdrme in Fernwarmesysteme
eingespeist.

Teile von Suhl, wie zum Beispiel die Wohnsiedlung II-
menauer Stralle, werden mit der Abwarme der Rest-
abfallbehandlungsanlage (RABA) Sudwestthiringen
versorgt.

Das ISEK empfiehlt die Durchfiihrung einer Studie zur
ErschlieBung der Fernwarmepotenziale bei der weite-
ren Nutzung der RABA-Abwarme. Es ist zu prifen, ob
eine zweite Linie wirtschaftlich und sinnvoll ist, auch
unter Berlicksichtigung der CO2-Abgaben, die ab 2023
auf Millverbrennung eingefiihrt werden sollen. Nicht
jede Liegenschaft liegt in einer gilinstigen Lage zum

iy g ... = . L s =T
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Abb. 5.96 | Restabfallbehandlungsanlage (RABA) Siidwestthiiringen

Fernwdarmenetz. Auch verringert sich das Miull-
aufkommen in Suhl.

Die RABA Sudwestthiringen verfiigt Gber einen gro-
Ren Miullbunker. Hieraus wird nach Bedarf Mill ent-
nommen und dem Verbrennungsprozess zugefiihrt.
Neben Fernwarme wird in der RABA auch Strom pro-
duziert. Im Sommer, wenn der Bedarf an Warme und
Warmwasser gering ist, wird mehr Strom produziert
und im Winter, wenn ein hoherer Bedarf an Warme
und Warmwasser besteht, wird eine geringere Menge
an Strom erzeugt.

5.6.6.2 Photovoltaik

Um den in der Thiringer Klimaschutzstrategie festge-
legten Zielen hinsichtlich der Reduzierung von Treib-
hausgasemissionen gerecht zu werden, muss die Pro-
duktion von erneuerbaren Energien erhéht werden.
Da es auf Suhler Territorium gemadR dem derzeitig
noch giiltigen Regionalplan keine ausgewiesenen
Windeignungs- oder Vorranggebiete gibt und geben
soll, liegt der Fokus auf Solarenergie.

Photovoltaik-Anlagen kénnen prinzipiell an vielen Or-
ten errichtet werden: an Fassaden, auf Dachflachen,
oder ganze Solarparks auf Brachflachen.

Auf drei Gebdudedachern betreiben die Stadtwerke
Suhl/Zella-Mehlis  aktuell ~ Photovoltaik-Anlagen.
Davon kénnen jahrlich etwa 46 Haushalte mit griinem
Strom versorgt werden. Hinzu kommt der von der SBB
(Suhler Betriebs- und Beteiligungsgesellschaft mbH)
betriebene Solarpark auf dem Gelande der stillgeleg-
ten Milldeponie Goldlauter, sowie tiber 400 PV-Anla-
gen von privaten oder gewerblichen Eigentiimern.
Das ISEK empfiehlt, den Anteil an Solarstrom deutlich
zu steigern.

Dies kann beispielsweise durch eine Ausweitung der
Photovoltaik-Anlagen auf den Dachflachen von kom-
munal gehaltenen Gebduden oder von Geb&duden der
Wohnungsunternehmen erfolgen. Im Zuge der ohne-
hin anstehenden Sanierung des Neuen Rathauses
oder der Geschosswohnungsbauten in den Grol3-
wohnsiedlungen, soll die Moglichkeit von Photovol-
taik-Anlagen auf deren Dachern stets gepriift werden.

Dabei ist die Errichtung von Photovoltaik-Anlagen
auch in Kombination mit extensiver Dachbegriinung
moglich und stellt keinen Widerspruch zur Dachbe-
grinung dar.

Der Solarpark auf der ehemaligen Deponie kann kom-
plettiert werden. Auch die Riickbauflachen der obso-
leten Garagenkomplexe bei den GroBwohnsiedlungen
stellen ein Potenzial zur Errichtung von Anlagen zur
Solarenergiegewinnung dar (MaRnahme 6.2.1).

Auch bietet die Ansprache von Privateigentimer*in-
nen die Moglichkeit, Impulse zu geben. Ein Beratungs-
angebot zu technischen Fragen und zu Férdermoglich-
keiten zum energiebewussten und &kologischen
Nachristen privater Gebaude ist sinnvoll.
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5.6.7.1 Energetische Gebaudesanierung

Energetisch nachhaltige Bauweisen und Sanierungs-
mafRnahmen im Bestand sind in Suhl noch nicht um-
fassend umgesetzt. Es besteht weiterhin Potenzial,
den Energiebedarf (Warme, Strom) durch energeti-
sche Gebaudesanierung zu verringern.

Die Stadtverwaltung, die Wohnungsunternehmen
und die Privateigentimer*innen sind aufgefordert,
beispielhaft voranzugehen und den Klimaschutz in
Form von reduziertem Energieverbrauch bei Bau- und
Umbauprojekten mitzudenken. Die geplante energe-
tische Sanierung des Neuen Rathauses kann als gutes
Beispiel fur vorbildliches Handeln dienen.

Die Ansprache von Privateigentiimer*innen ist drin-
gend notwendig. Mogliche Beratungsstellen und lau-
fende Férderprogramme miussen als Anreize intensiv
nach auBen kommuniziert werden, um den Einstieg in
die Thematik zu erleichtern und Méglichkeiten aufzu-
zeigen. Auch bewusstseinsbildende Kampagnen zum
Thema Klimaschutz und der ZweckmaRigkeit von
energetischen Ertlichtigungen im Bestand kénnen zu-
satzlich mobilisieren.

Abb. 5.97 | Neues Rathaus
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5.7 | BILDUNG | SOZIALES

Ein zentrales Ziel ist es, Suhl als familienfreundli-
che Stadt zu starken.

Es muss ein Angebot an Kultur, Freizeitaktivita-
ten, Vereinsleben und auch Religion vorhanden
sein, denn diese Angebote bringen die Men-
schen aus unterschiedlichen Lebenssituationen
zusammen.

Auch in dieser Frage spielt zunehmend der de-
mographische Wandel eine bedeutende Rolle. So
werden zunehmend Angebote fiir Betagte und
Hochbetagte nachgefragt werden; auch auf die-
se neuen Anforderungen muss reagiert werden.

Aber auch Angebote fiir die Jugend sind in einer
alternden Stadt von Bedeutung, denn schlielich
sind die Jungen die Zukunft der Stadt. Um die
jungen Menschen zum Bleiben zu motivieren,
darf das Angebot fiir die Jugend keine Fehlstel-
len aufweisen.

MASSNAHMENUBERSICHT | 5.7 | BILDUNG | SOZIALES
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ISEK SUHL

5.7.1 KINDER | JUGEND

5.7.1.1 Jugend-Disko

Als Ergebnis des ISEK von 2009/2010 wurde 2010 im
Zentrum von Suhl die ,Jugendschmiede” als Jugend-
treff in einem historischen Bestandsgebaude eroffnet.
Dieses Angebot ist seither gut angenommen.

Im Rahmen der Jugendbeteiligungskampagne ,Ju-
gend verandert Suhl” wurden bereits einige Wiinsche
der Jugendlichen, wie beispielsweise freies W-LAN in
der Innenstadt, oder ein Gemeinschaftsgarten im Ju-
gendclub Nordlicht umgesetzt. Darliber hinaus be-
steht die Nachfrage nach einer Jugend-Disko. Die An-
forderungen hieran sind ein gut erreichbares innen-
stadtnahes leerstehendes Gebdude mit ausreichen-
der Flache. Ein mogliches Objekt konnte die ehemali-
ge Guterhalle am Bahnhof Suhl darstellen; die Giter-
halle steht aktuell leer (Projekt 3.4). Aufgrund ihrer
Lage, ihrer Struktur als Halle und aufgrund ihrer GroRRe
eignet sich die Giiterhalle fir eine Diskonutzung.

Fir die Nutzung als Jugend-Disko bedarf es keines
perfekten Zustands des Objekts. Einige Sanierungs-
oder Verschénerungsarbeiten kdnnen im Rahmen von
Jugendworkshops erfolgen; so wachst auch die Iden-
tifikation der Jugendlichen mit dem Ort.

Da eine Jugend-Disko eine Nutzung mit begrenztem
zeitlichem Umfang darstellt (etwa zwei Abende pro
Woche), bietet sich die Kombination mit weiteren
Nutzungen an. Dies kdnnen zum Beispiel weitere An-
gebote fir Jugendliche sein, sofern dies zusatzlich
zum Angebot der Jugendschmiede von Bedarf ist.

Auch die Nutzung als Café, Eventlocation, Ausstel-
lungsraum oder Workshop-Space ware zuséatzlich zur
Nutzung als Jugend-Disko denkbar.

Abb. 5.98 | Giiterhalle am Bahnhof Suhl
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Abb. 5.99 | Beispiel: Die Halle, Hamburg Oberhafen: Umnutzung einer Lagerhalle und Innenausbau im Rahmen von Jugendworkshops
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ISEK SUHL

5.7.1 KINDER | JUGEND

5.7.1.2 Miihlplatz

Die Innenstadt von Suhl weist nur wenige Freizeitan-
gebote fir Kinder und Jugendliche im o6ffentlichen
Raum auf. Der Miihlplatz, zwischen CCS, Waffenmuse-
um, Lauterbogencenter und den Wohntiirmen an der
Dr-Theodor-Neubauer-StraRe steht seit den 90er Jah-
ren fiir einen solchen Ort, an dem sich Jugendliche
treffen und unterschiedlichen Freizeitaktivitdten
nachgehen. Dieser eingefiihrte Ort und seine Identitat
soll unterstitzt und gestarkt werden.

Ausgestattet ist der Platz aktuell mit einem Basket-
ballkorb. Die Skate-Elemente, die hier standen und re-
gelmaRig auf- und abgebaut werden mussten, um
Platz zu schaffen fir Technikfahrzeuge bei Veranstal-
tungen im CCS, existieren nicht mehr.

Ein solches Mobiliar zum Skaten soll die Attraktivitat
des Mihlplatzes als innerstadtischer Jugend-Treff-
punkt kiinftig wieder steigern. Der Aufwand des saiso-
nalen Auf- und Abbaus der Skater-Gerate (das CCS be-
notigt den Platz hauptsachlich im Herbst) lohnt sich,
denn auf diese Weise kann eine durchgangige Nut-
zung erreicht werden. Alternativ ist zu prifen, ob das
Parken der Technikfahrzeuge auch auf dem Platz der
Deutschen Einheit moglich ist.

202

Das Angebot kann durch Tischtennisplatten erganzt
werden. Das bestehende Basketballfeld kann durch
Bodenmarkierungen komplettiert werden. Fiir ausrei-
chend Schatten sollen weitere Baume an den Randern
des Miihlplatz sorgen.

Im Osten angrenzend an den Mihlplatz flieRt die Lau-
ter entlang des Lauterbogencenters. Hier bietet sich
die Moglichkeit an, einen direkten Zugang zum Was-
ser zu schaffen, mit Sitz-Stufen auf der Uferboschung.
Nicht nur fiir Jugendliche bietet sich hier eine Oase in-
mitten der Stadt.
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Abb. 5.101 | Vorschlag: Miihlplatz Friihling bis Herbst
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ISEK SUHL

5.7.2 FAMILIE

5.7.2.1 Familienfreundlichkeit erh6hen

Um sich als attraktiver Wohnstandort zu positionie-
ren, ist es unerlasslich, die Familienfreundlichkeit zu
evaluieren und zu optimieren.

Der Freistaat Thiiringen bietet seinen Landkreisen seit
2019 mit dem LSZ Landesprogramm ,Solidarisches
Zusammenleben der Generationen” die Mdoglichkeit,
selbst bedarfsgerecht Entscheidungen zur Forderung
familiengerechter Angebote zu treffen.

In Suhl bildet der integrierte Sozialplan die Grundlage
fir die Entwicklung einer familiengerechten Infra-
struktur; dieser wurde 2019/2020 in enger Zusam-
menarbeit von Politik, Verwaltung, sozialen Ak-
teur*innen und Blrger*innen erarbeitet und ermog-
lichte das Erreichen der hochsten Foérderstufe (Stufe
3).

Die Stadt Suhl férdert mit den Mitteln des LSZ bedarfs-
orientierte Projekte, MaRnahmen und Einrichtungen
im Rahmen der Handlungsfelder des LSZ; die Hand-
lungsfelder sind:

e Steuerung, Vernetzung, Nachhaltigkeit und
Planung

e Vereinbarkeit von Familie, Beruf sowie Mobili-
tat

e Bildung im familiaren Umfeld

e Beratung, Unterstiitzung und Information

e Wohnumfeld und Lebensqualitat

e Dialog der Generationen

204

Die MalRnahmen in der Suhler Sozialplanung umfas-
sen beispielsweise den AWO-Forderverein ,Alt aber
trotzdem ... Senioren helfen Senioren”, diverse Begeg-
nungsstatten, die den , Dialog der Generationen” er-
moglichen sollen, das Projekt ,Gemeinsam in Suhl”,
niederschwellige Betreuungsangebote oder ein Kon-
zept zur Beteiligung der Bevolkerung. AuRerdem be-
stehen Projekte wie z.B. NeugeborenenbegriBung,
Familienzentrum, Erziehungs-, Ehe-, Familien- und Le-
bensberatungsstelle und Familienmesse.

Dariiber hinaus kann eine erhoéhte Familienfreund-
lichkeit beispielsweise durch das Bereitstellen von
preisglinstigem Bauland erzielt werden (vgl. Projekt
5.1.2.4). AuBerdem sollte sichergestellt werden, dass
sowohl das Bildungsangebot, das Betreuungsange-
bot, das Freizeitangebot und das Ausbildungsplatzan-
gebot fir Kinder und Jugendliche ausreichend vor-
handen ist.
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www.thueringer-sozlalministerium.de Freistaat Ministerium

mﬂflngan fir Arbest. Soziales,

Gesundgheit, Frauen und Familie

Handbuch
Landesprogramm ,,Solidarisches
Zusammenleben der Generationen®

Angebots- und Maf’nahmenkatalog

Abb. 5.103 | Cover Handbuch Landesprogramm ,Solidarisches Zusammenleben der Generationen”

205

(7}
w
-
<
N
(]
"
o
4
2
(o]
=
(2]




ISEK SUHL

5.7.3 SENIOREN

5.7.3.1 Angebot an Pflegeeinrichtungen und betreu-
tem Wohnen

Die Stadt Suhl verfligt bereits iber ein breites Ange-
bot an Pflegeeinrichtungen in Form von Alten- und
Pflegeheimen und Senioren-Wohnhdusern, sowie
ambulanten Pflegediensten, Sozialstationen, Kurzzeit-
pflege und Tagespflege. Dieses Angebot muss jedoch
laufend reevaluiert und angepasst werden. Ange-
sichts des demografischen Wandels ist hier mit einer
steigenden Nachfrage zu rechnen, auf die in ausrei-
chendem Umfang und rechtzeitig reagiert werden
muss. Gleichzeitig muss dafiir Sorge getragen werden,
dass entsprechend ausgebildete Fachkrafte zur Verfi-
gung stehen (siehe MaRnahme 5.2.1.4)

Abb. 5.104 | Pflegeheim ,,Christoph Wilhelm Hufeland”
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5.7.4 NACHBARSCHAFTSHILFE | PRIVATES
ENGAGEMENT | VEREINE

Das ISEK empfiehlt die aktive Forderung sozialer Teil-
habe. Dies kann beispielsweise in Form von generatio-
nenibergreifenden Projekten geschehen, in denen
sich Jung und Alt gegenseitig unterstiitzen kénnen.

Um ein Gemeinschaftsgefiihl zu erreichen, sind
Treffpunkte (z.B. Ortsteiltreff) forderlich. Hier kann
Austausch stattfinden, hier kdnnen verschiedenste
Workshops, Kurse, Veranstaltungen usw. von Bir-
ger*innen fur Burger*innen angeboten und durchge-
flihrt werden. Durch wohnortnahe Treffpunkte wird
soziale Interaktion niedrigschwellig erméglicht.

Auch digitale online-basierte App-Angebote und Kur-
se zu deren Download, Bedienung und Anwendung
koénnen die nachbarschaftliche Vernetzung unterstiit-
zen (z.B. www.nebenan.de).

5.7.5 KITA | SCHULE | VOLKSHOCHSCHULE

5.7.5.1 Kita-/Schulbedarfsplanung weiter betreiben

Schulbedarfsplanungen sind in der Regel alle 5 Jahre
fortzuschreiben (§ 41 ThiirSchulG). Fir die Stadt Suhl
wurde zuletzt in 2021 eine Schulbedarfsplanung auf-
gestellt, welche fiir den Zeitraum bis 2025/2026 gilt.
Die Kita-Bedarfsplanung wird jahrlich fortgeschrie-
ben. Hier besteht die aktuelle Fassung aus dem Jahr
2022 fir das Kita-Jahr 2022/2023.

Die Stadt Suhl, als Schultrager der staatlichen Schulen
erstellt die Schulnetzpldne in Zusammenarbeit mit
den Tragern der Schulen in freier Tragerschaft und den
benachbarten Schultrdgern. Sie umfassen die aktuel-
len Schulstandorte, sowie deren Einzugsbereiche und
den zu erwartenden Bedarf. Angesichts des fortdau-
ernden Rickbaus und der Umstrukturierung, unter
anderem von Suhl-Nord, sind die Schulnetzplanungen
ein wichtiges Instrument, um auf Veranderungen vor-
bereitet zu sein und angemessen und vorausschauend
reagieren zu kdnnen.

'll|

Abb. 5.105 | Volkshochschule ,,Karl Mundt’, Heinrichs
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5.7.5 KITA | SCHULE | VOLKSHOCHSCHULE

5.7.5.2 Volkshochschule

Die Stadt Suhl hat fiir das ehemalige Rathaus in Hein-
richs mit der Volkshochschule ,Karl Mundt” erfolg-
reich eine Nachnutzung gefunden und etabliert. Ne-
ben den Angeboten am Hauptstandort werden auch
Kurse an diversen Standorten in der Innenstadt oder
beispielsweise in der Sternwarte (Hohe Loh) angebo-
ten. Das ISEK empfiehlt, das VHS-Kursangebot beizu-
behalten und weiter auszubauen, zum Beispiel durch
Sport- und Gymnastikkurse in Schulsporthallen oder
Bildungsangebote in Schulrdumen auflerhalb der Un-
terrichtszeiten. Die VHS-Kurse sollten insbesondere
auch in den Ortsteilen angeboten werden, um eine
breite Basis zu erreichen.
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ORTSTEILKONZEPTE

Die stark vom Strukturwandel und teilweise von
Leerstand betroffenen historischen Ortskerne
sollen mit neuen Nutzungen, Treffpunkten und
Sanierungsstrategien als identitatsstiftende Zen-
tren reaktiviert werden. Dabei muss auch der
offentliche Freiraum mitgedacht und mitgeplant
werden.

In den Ortsteilen soll insbesondere das Potenzial
fiir den Tourismus ausgeschopft werden. Hierflr
braucht es belebte und sanierte Ortskerne, ge-
pflegte und gut ausgestattete Rad- und Wander-
wege, Outdoorsportmoglichkeiten, attraktive
Gaststatten und Ubernachtungsméglichkeiten
sowie eine entsprechende Vermarktung.

Eine konsequente weitere Verbesserung der
raumlichen und infrastrukturellen Verkniipfung
der Ortsteile mit der Kernstadt steigert die
Attraktivitat aller einzelnen Ortsteile.



ISEK SUHL

ALBRECHTS
Einwohner: 1.206
Einwohnerentwicklung 2010-2020: -3%

Eingemeindung: 1994

Der Ortsteil Albrechts liegt nordwestlich der Suhler In-
nenstadt. Er hat einen dorflichen Charakter mit vor-
wiegend Einfamilienhdusern. Ostlich von Albrechts
befindet sich ein Gewerbegebiet.

Als Ortsmitte kann der Mihlplatz bezeichnet werden.
Hier befindet sich ein Miihlrad und ein Brunnen. Zur
Nahversorgung dienende Einrichtungen sind hier
nicht vorhanden.

Entwicklungsziele:

e \Weitere Ausgestaltung als Wohnort

e Weitere Ausgestaltung als Gewerbestandort

e Erhalt der historisch gewachsenen Struktur

e Bewahrung und Aufwertung des historischen
Ortsbildes

Entwicklung seit dem ISEK von 2009/2010:

e Sanierung der Kita
¢ Neue Naturbiihne am Mihlplatz
e Sanierung der Kirche

Starken und Chancen:

e Historischer Gebdudebestand
e Naturnahe Lage

Schwiéchen und Risiken:

e Verkehrsbelastung der Ortslage durch
Durchgangsverkehr in Richtung Benshausen

e Larmbelastung der Ortslage durch die BAB
71/73

e SchlieBung des ,Hotels Zur Guten Quelle”

e Leerstand von Wohngebauden (besonders am
Ortseingang)

e Kein Dorfplatz/Zentrum mit
Aufenthaltsqualitat

e Fehlende Nahversorgung

¢ Noch ausstehende Realisierung des B-Planes
,Brauwiese” (Baugebiet fur EFH)
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Abb. 5.106 | Ortszentrum Albrechts

Abb. 5.107 | Leerstand ,,Hotel zur Guten Quelle” Albrechts

Planungsabsichten:

0 Leerstandsbeseitigung (z.B. ehemaliges ,Hotel
Zur Guten Quelle”)

o Sanierung der Sporthalle und Pflege der
AuRenbereiche weiterfihren

e Sanierung des Vereinsheims am Aschenkopf

o Weitere Ausgestaltung des Ortskerns:
Sitzgelegenheiten, Begriinung

o Parkplatze im Ort, Wanderparkplatze

6 Prifung und Sanierung der unteren Stitzmauer
am Kirchberg

0 Errichtung von Buswartehallen an der Haltestelle
Goldbachstrale

0 Sanierung bzw. grundhafter Ausbau der
Ortsstrallen

9 Gewadsserpflege
Priifung des Gewdssers am Ende des
Zimmergrundes auf Ab- und Zufluss, Gewdsser
dient als Reserve fiir den Brandschutz)

@ Einbeziehung der Albrechtser Wanderwege
durch den Wanderwart

e 06

@ Realisierung des B-Plangebietes Brauwiese

durch Investor (wobei der Ortschaftsrat eine
Verkleinerung des Gebiets anregt)

Kinderspielplatz zu einem
Mehrgenerationenplatz umfunktionieren
Strom- und Wasseranschliisse, Befestigung fiir
Stellfiichen, Regenschutzhiitte

Sanierung der Feierhalle Friedhof

Umsetzung des vorliegenden
Verwaltungsstellenkonzept

Erhaltung der Verwaltungsstelle und Entwicklung
zu Mittelpunkt des kulturellen und
gesellschaftlichen Lebens im Ortskern,
Anmietung von Rdumen als Sitzungszimmer fiir
den Ortsteilrat, Versammlungsraum fiir Vereine,
Seniorentreffen, Wahlbliro, etc.

5 | MASSNAHMEN

W LEERSTAND
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B OFFENTLICHE GEBAUDE
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ISEK SUHL

DIETZHAUSEN
Einwohner: 1.054
Einwohnerentwicklung 2010-2020: -8%

Eingemeindung: 1994

Dietzhausen liegt im Westen Suhls, entlang der
Hauptstralle zwischen Madbendorf und Wichtshausen;
es ist dorflich gepragt und besteht vorwiegend aus
Einfamilienhdusern. Das Zentrum Dietzhausens liegt
an der HauptstraBe, um die Kirche, mit einem Restau-
rant und Hotel, einem Grill, einer Gartnerei und der
ehemaligen VR Bank. Einen Nahversorger gibt es in
Dietzhausen nicht.

Entwicklungsziele:

e \Weitere Ausgestaltung als Wohnort

e Weitere Ausgestaltung als Gewerbestandort

e Erhalt der historisch gewachsenen Struktur

e Bewahrung und Aufwertung des historischen
Ortsbildes

e Versorgungszentrum fir den Haselgrund

e Touristische Aufwertung

Entwicklung seit dem ISEK von 2009/2010:

e Eigenheimbau im B-Plangebiet ,,Am Schorn“

e Ausbau StraBen Sommerweg und
Kastanienweg

e Bau Spielplatz Am Schorn

e Umbau Trafo zum Artenschutzhaus

Starken und Chancen:

e Historischer Gebdudebestand

e GroRes neues Einfamilienhausgebiet ,Am
Schorn“

e Infrastruktureinrichtungen: Biirgerhaus,
Sportplatz mit Vereinsheim,
Mehrzweckgebaude ,,Haus des Sports*,
Freiwillige Feuerwehr Haselgrund,
Schwimmbad

Schwiéchen und Risiken:

e Fortbestand des Schwimmbades ist aus
finanziellen Griinden gefahrdet

e Abwasserentsorgung erfolgt in einigen Teilen
der Ortslage noch lber Kleinklaranlagen in
die Hasel (Anschluss an die zentrale
Kldranlage haben das Wohngebiet ,Am
Schorn” und der Bereich Rasen

o Uberschwemmungsgebiet der Hasel: hoher
Grundwasserstand, Hochwassergefahrdung
(Planung neuer Baugebiete ist in
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Abb. 5.109 | Ortszentrum Dietzhausen

Uberschwemmungsgebieten nicht zul3ssig)

e Ortsdurchfahrt der L 1140: Problem der
Verkehrssicherheit fiir FuRgdnger (Bereich
Schaftalkreuzung/Bereich Bushaltestelle
Oberdorf)

e Kein Dorfplatz/Zentrum mit
Aufenthaltsqualitat

e Leerstand ehemaliges Schulgebdude

¢ Nahversorgung ist verbesserungsbedurftig

Planungsabsichten:
Weitere Ausgestaltung der Sportplatzanlagen
Erhaltung und Sanierung des Schwimmbades

Neuen Standort flr ,,Jugendzimmer” suchen

MaRnahmen zur Verkehrssicherheit/
Verkehrsberuhigung an der L 1140
Optimierung des Radweges, SchliefSung der
Liicke ,,am Rain” durch Schaffung einer 30er-
Zone mit integriertem Radwegstreifen

Errichtung von Leitplanken an der Uferseite in
héhe des FulRgangerweges ,, Am Rain“

MaRnahmen zur Verbesserung der Sicherheit fir
PKW an der Talseite SeRlesstralRe und
Instandsetzung des abrutschgefdhrdeten
Bereichs

o Instandsetzung der Ortsstrallen

insbesondere ,,Am Rain”, ,,Am Sportplatz“

o Entwicklung eines Verweilplatzes am Radweg am
Ufer der Hasel nahe der Haselbriicke

o Entscharfung der Verkehrssituation an der
Schaftalkreuzung inkl. Veranderung der
Bushaltestelle und FulRgéngerquerung

@ Schaffung einer FuRgéngerquerung im Oberdorf,
Modernisierung der Haupt-Bushaltestelle

@ Erhaltung der Infrastruktur mit Gaststatte,

Fleischerei, Bank, Supermarkt, Gartenmarkt, etc.

- Wiederansiedelung einer Backerei

@ Gestaltung des zentralen Dorfmittelpunktes
Spielgerdite, Tischtennisplatte, Schachspiel,
Sitzgelegenheiten, ...

@ Erhaltung der Bibliothek im Biirgerhaus

[ LEERSTAND UBERSCHWEMMUNGSGEBIET

LEERSTAND EG GEWERBE
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@ Pflege und Neukennzeichnung der Wanderwege
insbesondere im Sefdles- und Silbachtal

Innensanierung des Hauses des Sportes inkl.
besserer Sichtbarkeit fir die Bevolkerung (auch
in der Kernstadt) als attraktive
Veranstaltungslocation

@ Erhaltung der Verwaltungsstelle

Aufwertung und Umgestaltung des Friedhofes
und Herstellung des Friedhofhauschens als
kleiner Trauerort

Ausbau des Kanalnetzes, Anschluss der
restlichen Ortslage an die Klaranlage (ZWAS)

B OFFENTLICHE GEBAUDE [0 30ER ZONE MIT INTEGRIERTEM RADWEGSTREIFEN

DENKMALENSEMBLES 0 STRASSENINSTANDSETZUNG

EINZELDENKMALE
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Abb. 5.110 | Dietzhausen | ohne M
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ISEK SUHL

GEHLBERG
Einwohner: 485
Einwohnerentwicklung 2010-2020: -25,6

Eingemeindung: 2019

Der Ortsteil Gehlberg liegt auf 720 Metern Hohe im
Biospharenreservat ,Thiringer Wald“, etwa 16 km
entfernt vom Zentrum Suhls. Er ist stark vom (Winter-)
Tourismus gepragt; neben Einfamilienhdusern finden
sich hier zahlreiche Ferienwohnungen. Das Zentrum
Gehlbergs befindet sich um Kirche, Feuerwehr, Kur-
garten, Museen, Gastronomie und Tourist Informati-
on.

Entwicklungsziele:

e \Weitere Ausgestaltung als Wohnort

e Weitere Ausgestaltung als Urlaubsort

e Erhalt der historisch gewachsenen Struktur

e Bewahrung und Aufwertung des historischen
Ortsbildes

Entwicklung seit dem ISEK von 2009/2010:
e Eingemeindung in die Stadt Suhl (2019)
Starken und Chancen:

e Tourismus
e Naturndhe

Schwiéchen und Risiken:

e Viel Leerstand, Sanierungsbedarf,
insbesondere auch an reprasentativen
Standorten

e Parkplatze auf dem zentralen Ortsplatz

e Kein FuBweg entlang der RitterstralRe

Planungsabsichten:

0 Sanierung und erneute Nutzung des ehemaligen
,Hotel Beerberg” (Gehlberger Hauptstr. 17)

e Umnutzung, Sanierung und (Teil-) Abrisse im
Bereich der nordlichen Ortszufahrt (Geratalstr.)

e Rickbau des , Alten Ziegelwerks” (Gehlberger
Hauptstr. 19)

o Sanierung des Glasmuseums (Glasmacherstr. 1)
(mit Forderung Gber RAG LEADER)

o Neugestaltung des Kurparks
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Abb. 5.111 | Ortszentrum Gehlberg am Schneekopf

Abb. 5.112 | Leerstand Ortszentrum Gehlberg am Schneekopf

o Sanierung des Kriegerdenkmals und Gedenkstein
Familie Gundelach (im Bereich Kirche/Friedhof
Schmiicker Str.)

Sanierung der Kirchenfassade

Umgestaltung der Wendeschleife zum Dorfplatz
Bepflanzung, Sitzgelegenheiten, ...

Ausbau touristischer Freizeitinfrastruktur
Unterhaltung der Wander-, Rad- und Reitwege

Erhalt und Umfeldgestaltung des , Alten
Wasserwerks” (Am Brand/Schmuickestr.)

Sanierung und Aufwertung im Bereich
Schneekopf und Schneekopfturm

Revitalisierung und Umfeldgestaltung des
ehemaligen Waldbades als Ausflugsziel

Pflege bzw. Sanierung des Biotops am Kurpark,

Sanierung der Steganlage

Erweiterung des Parkplatzes an der ,,Glldenen
Briicke”

6 6 6 6 0 660 OO

Sanierung der ,Neuen Schule” (Schulstr. 3) zur
Nutzung als Dorfgemeinschaftshaus, Turnhalle/
Veranstaltungsraum und Wohnungen

5 | MASSNAHMEN

@ Anbau an die Feuerwehrgarage Schmicker Str.
(far 2 Fahrzeuge)

@ Losung zur Unterbringung der Bergwacht
@ Ausbau/Sicherung der Mobilitatsangebote

@ Sanierung innerortlicher Strallen
Prioritdt 1: Am Achsenhang, Prioritdt 2:
Miihlweg, Arlesberger Str., Zum Brand,
Elgersburgerstr., Gehlberger Hauptstr.,
Gehlberger Waldstr., Geratalstr.,
Haselbrunnenstr., Schmiicker Str., Schulstr.

@ Anlegung eines FuRBweges entlang der
RitterstraRe

@ Energiestarkes Dorf

@ Aufwertung des Bereichs Schmiicke fir den
Tourismus

@ Sanierung und Wiederinbetriebnahme oder
Rickbau des Skilifts

[N LEERSTAND
LEERSTAND EG

B OFFENTLICHE GEBAUDE
DENKMALENSEMBLES
EINZELDENKMALE
GEWERBE

[ STRASSENSANIERUNG

FUSSWEG
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ISEK SUHL 5 | MASSNAHMEN

9 Gehlberg Wendeschleife

Die Wendeschleife in Gehlberg befindet sich direkt im
Zentrum des Ortsteils, an der Gehlberger Hauptstra-
RBe. Die Lage und das Ausmal’ des Platzes verlangen
eine reprasentative und ansprechend ausgestaltete
Nutzung. Die aktuelle Nutzung als Wendeschleife mit
Bushaltestelle und versiegelter Parkplatzflache wird
diesem nicht gerecht.
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Die Nutzung als Wendeschleife und Bushaltestelle soll
erhalten bleiben und um eine 6ffentliche Toilette er-
ganzt werden. Das Auge der Wendeschleife soll zum
Dorfplatz umgestaltet werden. Eine groRflachige Ent-
siegelung der Flache und Neuordnung einer geringe-
ren Anzahl an Parkpldtzen auf befestigtem, aber was-
serdurchldssigem Untergrund wird empfohlen. Des
Weiteren soll der Dorfplatz um Bepflanzung und Sitz-
platze erganzt werden und eine erhéhte Aufenthalts-
qualitat fur Bewohner*innen und Besucher*innen
Gehlbergs bieten.

" =
Abb. 5.114 | Vorschlag: Gehlberg Wendeschleife Abb. 5.115 | Gehlberg Wendeschleife
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ISEK SUHL

GOLDLAUTER-HEIDERSBACH
Enwohner: 2.418
Einwohnerentwicklung 2010-2020: -8%

Eingemeindung: 1979

Der Ortsteil Goldlauter-Heidersbach liegt im Osten
der Stadt Suhl und setzt sich aus zwei Siedlungsgebie-
ten zusammen, welche jeweils Gber ein kleines Zen-
trum verfigen.

Es ist der einzige Suhler Ortsteil mit einer Gestaltungs-
satzung.

Entwicklungsziele:

e \Weitere Ausgestaltung als Wohnort

e Weitere Ausgestaltung als Ortsteil im staatlich
anerkannten Erholungsort Suhl

e Erhalt der historisch gewachsenen Struktur

e Bewahrung und Aufwertung des historischen
Ortsbildes

e Erhalt der vorhandenen Griinflichen im
Bereich des Flugplatzes

Entwicklung seit dem ISEK von 2009/2010:

e Umbau der ehemaligen Schule zum
Seniorenwohnsitz

e Sanierung der Sporthalle

e Gewadsserpflege Hochwasserschutz

e Rekonstruktion der Stiitzmauer Teilbereich
Pochwerksgrund/Suhler StraRe

e Dorferneuerungsmalnahmen (seit 2012)

Ersatzneubau Freiwillige Feuerwehr

Sanierung Heidersbacher StraRe

Gestaltung Wanderweg ,,Blaue Linie”
— Gehwegprogramm Zellaer StralRe

e Solarpark auf ehemailiger Deponie

e Teilweise Anschluss des Ortsteils an die
Kldranlage

Starken und Chancen:

e Tourismus

e Naturndhe

e Flugplatz

e Ausreichende Nahversorgung durch Norma
und Dorfladen

e Solarpark auf ehemaliger Deponie

Schwiéchen und Risiken:

e  Kein vollstandiger Anschluss an den zentralen
Abwassersammler/Klaranlage
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Abb. 5.117 | Ortszentrum Heidersbach

Planungsabsichten:

Sanierung der StraRen im Ortsteil (insbesondere
BocksbergstraRe)

Weitere Sanierung der Stitzmauer im Bereich
der Ortslage Goldlauter - Pochwerksgrund/
Suhler Stral3e

LandschaftspflegemalRnahmen, Wanderwege,
Wanderparkpladtze, Entbuschung

Leerstandsbekdampfung

Unterhaltung der Wanderwege
(Liederwanderweg, Blaue Linie)

Weitere Ausgestaltung der Sport- und
Freizeitanlage Schopfe

© © 60 0 O O

Anschluss weiterer Bereiche an den zentralen
Abwassersammler/Klaranlage

Abb. 5.118 | Goldlauter Heidersbach | ohne MafSstab

5 | MASSNAHMEN

e Anbindung des Ortsteils an die bestehenden
Radwege der Stadt Suhl, Zella-Mehlis und
Richtung Rennsteig

e Verkehrsberuhigung
@ Erhalt des Einkaufszentrums in der Ortsmitte

@ Sportlerheim Suhler StraRe
Konzept zur weiteren Nutzung, Instandsetzung,
Verkauf, bzw. Riickbau

B LEERSTAND
LEERSTAND EG

B OFFENTLICHE GEBAUDE
DENKMALENSEMBLES
EINZELDENKMALE
GEWERBE
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ISEK SUHL

HEINRICHS
Einwohner: 1.318
Einwohnerentwicklung 2010-2020: -4%

Eingemeindung: 1936

Heinrichs liegt westlich des Suhler Zentrums, angren-
zend an das Wohngebiet Aue.

Das Zentrum Heinrichs ist der StraBenmarkt, hier be-
findet sich ein reicher Bestand an gepflegten Fach-
werkhdusern, unter anderem das historische Hein-
richser Rathaus. Der StraBenmarkt ist teilweise ge-
pflastert und bietet eine hohe Aufenthaltsqualitat. Er
wurde mit Fordermitteln der Stadtebauférderung neu
gestaltet. Dennoch ist auch Heinrichs von Leerstan-
den betroffen. Heinrichs verfigt Gber eine Metzgerei,
Backerei und Apotheke, jedoch (ber kein Lebens-
mittelgeschaft.

Zwischen Heinrichs und Méabendorf liegt der unter
Denkmalschutz stehende Gewerbepark Simson, der
ehemalige Sitz der Firma Simson. Der Gewerbestand-
ort wurde revitalisiert und es haben sich unterschied-
liche Firmen angesiedelt. Auch hier bestehen Leer-
stande.

Entwicklungsziele:

e Weitere Ausgestaltung als Wohnort

e Weitere Ausgestaltung als Gewerbestandort

e Erhalt der historisch gewachsenen Struktur

e Bewahrung und Aufwertung des historischen
Ortsbildes

e Entwicklung zu einem touristischen
Anziehungspunkt

e Erhaltung als Bildungsstandort

Entwicklung seit dem ISEK von 2009/2010:

e Mehrere private Gebdudesanierungen

e Umbau Alte Schule (Meininger Str. 126 zu
Wohnungen)

e Revitalisierungsmalinahme Simson
Gewerbepark

e Sicherung des Gebdudes ,, Ehemalige Krells
Brauerei” (mit Stadtebauforderung)

e Verschiedene MalRnahmen in Kita und
Grundschule

e Ansiedlung Fleischerei Fuchs in saniertem
Gebdude am Stralenmarkt

e Sanierung der Fahrbahn des StraBenmarktes

e Komplettierung des StraBenmarktes mit
Brunnen

e Sanierung historisches Rathaus und
Ansiedlung VHS
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Abb. 5.119 | StrafSienmarkt Heinrichs

gl
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Abb. 5.120 | Leerstand StrafSlenmarkt Heinrichs

Abb. 5.121 | Gewerbepark Simson

e Weitere Ausgestaltung des Haseltal Radweges
Starken und Chancen:

e StraRenmarkt mit gepflegtem historischen
Bestand und Aufenthaltsqualitat

e Gewerbepark Simson als fiur die Stadt
bedeutender historischer Gewerbestandort

Schwiachen und Risiken:
e Leerstand im Zentrum

e Leerstand im Gewerbepark Simson
o Uberschwemmungsgebiet

Planungsabsichten:

0 Leerstandsbeseitigung Eckhaus Meininger Stral3e
178
Sanierung und Gastronomie mit Auf3enbereich

o Weitere Revitalisierung Gewerbepark Simson
Férdern von jungen Unternehmen und Griindern
durch bereitstellen von giinstigen
Gewerbefldchen; Nachnutzung Pavillon am
Eingang: Showroom, Mini-Museum, Café/Kiosk

Offentliche Nutzung der Kapelle
Schaffung eines Kultur- & Vereinsheimes

Denkmalgerechte Gebdudesanierung und
BaullickenschlieBung am StraBenmarkt

© 0600

Sanierung und Revitalisierung Krells Brauerei

o &
Abb. 5.122 | Heinrichs | ohne MJasztab
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0 Gewasserpflege/Hochwasserschutz an der Hasel
e FuBwegbau an der StraBe Am Lautenberg

9 Instandsetzung Dreisbachstralle, Am Lautenbach
und Weiterer

@ Verkehrsberuhigung: 30er-Zone in der Stralle Am
Lautenbach

@ LandschaftspflegemalRnahmen
Insbesondere das Freischneiden von
Aussichtspunkten an den Rundwanderwegen

Ausbau der Ladeinfrastruktur
vorrangig Parkplatz an Wehr in der L.-Frank-
Strafse

[N LEERSTAND
LEERSTAND EG

B OFFENTLICHE GEBAUDE
DENKMALENSEMBLES
EINZELDENKMALE
GEWERBE
UBERSCHWEMMUNGSGEBIET
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ISEK SUHL

MABENDORF
Einwohner: 590
Einwohnerentwicklung 2010-2020: -7%

Eingemeindung: 1979

Mabendorf liegt im Westen Suhls, zwischen den Orts-
teilen Heinrichs und Dietzhausen. An der HauptstralRe
befinden sich die Kirche, das Gasthaus Bikerschmiede
und eine Metzgerei, etwas zuriickversetzt der Kultur-
verein , Alte Schule” und der Lindenplatz mit Sitzgele-
genheiten. Madbendorf hat einen dorflichen Charakter
und verfligt vorwiegend lber Einfamilienhaduser.

Entwicklungsziele:

e \Weitere Ausgestaltung als Wohnort

e Weitere Ausgestaltung als Gewerbestandort,
kleinteilig

e Erhalt der historisch gewachsenen Struktur

e Bewahrung und Aufwertung des historischen
Ortsbildes

e Erhalt des Haseltales mit Radweg als
Erholungs- und Griinbereich

Entwicklung seit dem ISEK von 2009/2010:

e Wiederherstellung der historischen Dorfmitte
,Lindenplatz” im Rahmen der RAG Leader
,Henneberger Land” (2012/2013)

e Nutzungsanderung Marktkauf Gebdude

e Nutzungsanderung Berufsbildungseinrichtung
,Gutshaus”

e Nutzungsanderung IHK, Teilverkauf
Blrogebaude - Umbau in Senioren-
Wohnanlage

e Umwandlung Hauptgebaude in
Weiterbildungs-/Schulungszentrum der IHK
Sudthiringen

e Ehemalige ,Gaststatte Schwan” ist auf
Denkmalliste

e Autohduser, Motorradhandel

e Sanierung Sportplatz

e Weitere Ausgestaltung des Haseltal Radweges

e Spielplatz

e Gasthaus und Vereinshaus

e Ampelanlage in Ortsmitte

e Sicherung der Oberflachenentwdsserung
Winkeltal, Langes Tal

e Ergdnzung StralRenbeleuchtung HauptstralRe

e Neue Haselbriicke

e Verkehrsberuhigung HauptstraRe (30 km/h,
Ampelanlage)

e Sitzbanke in Ortslage, an Wanderwegen,

222

. \ d LY
s aEl lmei X
WEAVA AT gy

AR P\ IRTE
. War 1 L

-1y

Abb. 5.123 | Mdbendorf

Abb. 5.124 | Leerstand ehemaliges Marktkauf Gebdude Mdbendorf

Friedhof

e LandschaftspflegemalRnahmen im kleinen
Winkeltal

e Gartnerische Gestaltung in Ortslage,
HauptstralRe, Hofgasse, Winkeltal, Langes Tal;
Verringerung von Schotterflachen

Starken und Chancen:
e Gastronomie und Kulturverein
Schwiéchen und Risiken:

e Abwasserentsorgung erfolgt Gber
Kleinklaranlagen (bisher an zentrale
Kldranlage Dietzhausen angeschlossen:
Holzfachmarkt und Marktkauf Gebaude)

o Uberschwemmungsgebiet Hasel (keine
Bebauung zulassig)

e Durchgangsverkehr

e Kein tatsachliches Ortszentrum

e Leerstand ehemaliges Marktkauf Gebaude

e Trink- und Loschwasserversorgung im
Winkeltal suboptimal

Planungsabsichten:

0 Reparatur von Strallen
Oberfldcheninstandsetzung; hohe Belastung im
Langen Tal, Winkeltal, Schéden an Umgehung
»Hungerleite” als Verbindung Lanes Tal Winkeltal
durch Langholztransporte; StrafSe Hof;
Befestigung von Gehwegen

o Nachnutzung des ehemaligen Marktkauf
Gebdudes

e Gewasserpflege/Hochwasserschutz, Kontrolle
Wasserbehoérde

0 Pflege und Neubeschilderung Wanderwege

e Anschluss des Ortes an die Kldranlage
Dietzhausen

W LEERSTAND
LEERSTAND EG

B OFFENTLICHE GEBAUDE
DENKMALENSEMBLES
EINZELDENKMALE
GEWERBE
UBERSCHWEMMUNGSGEBIET
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ISEK SUHL

SCHMIEDEFELD AM RENNSTEIG
Einwohner: 1.651
Einwohnerentwicklung 2010-2020: -6,8%

Eingemeindung: 2019

Schmiedefeld basiert auf dorflichen Strukturen, und
ist vom (Winter-) Tourismus gepragt. Es liegt etwa 15
km 6stlich von Suhl im Biospharenreservat ,Thiiringer
Wald“. Das Zentrum Schmiedefelds befindet sich um
die Kreuzung MarktstraBe/KirchstraRe. Hier sind ne-
ben der Kirche und einem Platz mehrere Gastrono- Abb. 5.126 | Bahnhof Rennsteig
miebetriebe und Dienstleister angesiedelt. Dennoch

besteht auch hier eine hohe Leerstandsquote.

Mit einem groRen Rewe-Markt, Apotheke, Backerei,
Fleischerei, Postfiliale und Frisor ist die Nahversor-
gung weitgehend gedeckt.

Entwicklungsziele:

e \Weitere Ausgestaltung als Wohnort

e Weitere Ausgestaltung als Urlaubsort

e Erhalt der historisch gewachsenen Struktur

e Bewahrung und Aufwertung des historischen
Ortsbildes

Entwicklung seit dem ISEK von 2009/2010:

e Eingemeindung in die Stadt Suhl (2019)
Starken und Chancen:

e Platzensemble um Kirche

e Tourismus

e Naturndhe

e Ausreichende Nahversorgung

Schwiéchen und Risiken:

e Viel Leerstand, insbesondere auch an
reprdsentativen Standorten Abb. 5.128 | Ehemaliges Hotel ,Schéne Aussicht”

e Zukunft der Schule ist unklar

e Ortsuntypische grofmaRstédbliche Bebauung
entlang der SchmiickestralRe

o

Abb. 5.129 | Sanierungsbediirftiger Leerstand, Vesserstrafie

224

- i

Abb. 5.130 | Zentrum Schmie

g

defeld am Rennsteig

o i R
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ISEK SUHL

Planungsabsichten:

o Sanierung der Kirche (Kirchweg 1a)

a Sanierung oder Riickbau des ehemaligen
Glaswerks (Huttenstr. 1)

Riickbau des ehemaligen Hotels ,Schéne
Aussicht” (Schmiickestr. 76)

ORTSTEILKONZEPTE

Sanierung und Nutzung Bahnhof Schmiedefeld
(F-A.-Wagner-Str. 1b)

Leerstandsbekdampfung

-
-
>

o
S

Bauliche Neugestaltung Bereich Miihlbergweg

Weitere Gestaltung der Ortsmitte
einheitliche Strafsenbeleuchtung, 6kologische
Griinfldchen, Sitzgelegenheiten

Umnutzung des Grundstiicks Vesserstr. 19-21
zum kommunalen Dienstleistungsstandort

Einrichten einer Bushaltestelle im Bereich
Neuwerk

Wanderwegenetz: Instandhaltung und
Beschilderung

Errichten eines Spielplatzes (Standort offen)
Errichten einer Klaranlage (Standort offen)
StraRensanierungen

Parkplatz fur Skilift

©O606060O06GH6 6 60 O

Parkplatz fiir Friedhof @ Parkplatz
ErschlieRung Bauplitze KeRlerwiese @ Busbahnhof
integrierte Planung eines Verkehrsknotens,
Ausgestaltung der ,Winterwelt Schmiedefeld” abgestimmt mit der Stadt llmenau, am
(Bereich Skihang) fiir touristische Umstiegsort ,,Bahnhof Rennsteig”, in
Ganzjahresnutzung (,,Aktivwelt Schmiedefeld”) unmittelbarer Nédhe zum Bahnhof, als effektiver
Umstiegsort

(5]

Ausgestaltung des Bereichs Bahnhof Rennsteig
fir den Tourismus

| EERSTAND
Teilstrecke des von einer Schleusinger

Biirgerinitiative geplanten Graf von Henneberg-
Radweges B OFFENTLICHE GEBAUDE

()
[

LEERSTAND EG

' DENKMALENSEMBLES
@ Stadttechnische ErschlieBung
Wochenendhausgebiet Diebshiigel [ EINZELDENKMALE
{7t SANIERUNGSGEBIET
@ Wieder-in-Betriebnahme der Bahnstrecke

Bahnhof Rennsteig - Schleusingen - Themar

GEWERBE

=== RADWEG
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VESSER
Einwohner: 167
Einwohnerentwicklung 2010-2020: -18%

Eingemeindung: 1994

Vesser ist der kleinste Ortsteil Suhls und liegt siidwest-
lich des Ortsteils Schmiedefeld am Rennsteig im Bio-
spharenreservat ,Thiiringer Wald”. Hier finden sich
vorwiegend Einfamilienhduser und Hotels. 2003-2010
wurden hier Dorferneuerungsmafnahmen vorge-
nommen, unter anderem die Ausgestaltung des Ver-
anstaltungssaals und der Neubau der Kleinsportanla-
ge am Roten Crux.

Entwicklungsziele:

» \Weitere Ausgestaltung als Wohnort

s \Weitere Ausgestaltung als anerkannter
Erholungsort

» Erhalt der historisch gewachsenen Struktur

* Bewahrung und Aufwertung des historischen
Ortsbildes

Entwicklung seit dem ISEK von 2009/2010:

* Sanierungsmalnahmen am Feuerlschteich
* Neubau Backhaus im Park in der Ortsmitte
» Stilllegung des Skilifts

Starken und Chancen:

e Tourismus
e Naturndhe

Schwichen und Risiken:

* Abwasserentsorgung: Anschluss der Ortslage
an zentrale Klaranlage ausstehend

* Leerstand

* Keine Nahversorgung

Planungsabsichten:

Bau einer zentralen Klaranlage fiir Vesser (ZWAS)
und Anschluss der Ortslage

e Anlegen eines FuB- und Radweges ab
Ortsausgang parallel zur Schmiedefelder StralRe

e Sanierung bzw. Instandsetzung der StraRen

o Sanierung und Instandhaltung der naturnahen
Ufer des Bachlaufes der Vesser

e LandschaftspflegemalRnahmen

G Instandsetzung der Natur- und Lehrpfade

[N LEERSTAND
LEERSTAND EG

Bl OFFENTLICHE GEBAUDE
DENKMALENSEMBLES
EINZELDENKMALE

@ « FUSS- UND RADWEG

]
L
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Abb. 5.132 | Vesser Abb. 5.133 | Vesser | ohne Maf3stab
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ISEK SUHL

WICHTSHAUSEN
Einwohner: 516
Einwohnerentwicklung 2010-2020: -1%

Eingemeindung: 1994

Wichtshausen ist der westlichste Ortsteil Suhls; es ist
dorflich gepragt und umfasst vorwiegend Einfamilien-
hduser. Das Zentrum Wichtshausens befindet sich um
den Lindenplatz und die Kirche.

Entwicklungsziele:

e \Weitere Ausgestaltung als Wohnort

e Weitere Ausgestaltung als Gewerbestandort

e Erhalt der historisch gewachsenen Struktur

e Bewahrung und Aufwertung des historischen
Ortsbildes

Entwicklung seit dem ISEK von 2009/2010:

¢ Neugestaltung des Lindenplatzes und
Umgebung, Erneuerung der
StraRenbefestigung, Teilsanierung der
Kirchenmauer (2019)

Starken und Chancen:
e Sanierter, neu gestalteter Dorfplatz
Schwichen und Risiken:

e Abwasserentsorgung: Anschluss der Ortslage
an die zentrale Kldranlage fehlt

o Uberschwemmungsgebiet der Hasel: Hoher
Grundwasserstand, Hochwassergefahrdung

e Keine Planung neuer Baugebiete im
Uberschwemmungsgebiet

e Gewerbegebiet , Obere Aue” noch nicht voll
belegt (private Flachen)

e Ortsdurchfahrt der L1 140: Problem der
Verkehrssicherheit fiir FuRganger, Larm

e Sanierungsbedarf Hasel-Briicke, Staustufe im
Flussbett

e Sanierungsbedarf Weg und Stlitzmauer hinter
Bahnbrucke Silbach

e Sanierungsbedarf ehemaliges
Wasserhauschen ,,Am Berg“

e Parkplatz und Zugangstreppe am Friedhof:
seitliche Stein-Verblendung defekt

e Verkehrsproblematik Kreuzung
Schaftalsgraben (Ortseingang)

e Regenwasser-Durchldsse der StraRengraben
im Schafstal haufig verstopft

230

Planungsabsichten:

o Vereinshaus und Umfeld
-Umgestaltung zum Mehrgenerationstreffpunkt
-Projektentwicklungsfléiche Vereinshaus in einer
stddtebaulichen Planung/Machbarkeitsstudie
entwickeln
-Ankauf des Nachbargrundstiicks zur
Funktionserweiterung und Reservefidche fiir 24h-
Laden
-Einbau einer barrierefreien WC-Anlage
-Verldngerung Dachkonstruktion / Schaffung
einer liberdachten Fldche fiir
Freiluftveranstaltungen
-Werkstatt fiir Gemeindearbeiter / auch Nutzbar
als Kinder- und Jugendprojekt ,,Handwerkliches
Lernen”

Umfeldgestaltung:

-Rastplatz fiir Radwanderer am Haseltal-Radweg
(evtl. E-Bike-Ladesdiule, Reparatur-Stiitzpunkt)
-Ausbau Spiel- und Freizeitbereich
(Basketballkorb, Grillplatz, Verweilplatz am
Radweg, Dorfteich etc.)

e Gestaltung einer barrierefreien fullaufigen
Verbindung HauptstralRe - Spielplatz -
Vereinshaus

e ModernisierungsmafRnahmen in der Kita
Weiterverfolgung der Erweiterungsstudie vom
01.07.2021

o Sanierung der Kirchhofmauer entlang
Hauptstralle und Kirchenweg als nachfolgender
Bauabschnitt der Umgestaltung der Ortsmitte/
Forderung Giber LEADER

e Wiederaufnahme des Wohnstandorts ,,Im Felde”
Abrundung der Ortslage und Schaffung einer
Reservefidche fiir Wohnungsbau, Erfassen
méglicher Bereiche fiir Bauen im Bestand
(Grundstticke und Gebdude)

e MaRnahmen zur Verkehrssicherheit und
Verkehrsberuhigung an der HauptstraRRe L 1140
in der Ortsmitte und im Bereich Vereinshaus

a Ausbau der Wanderwege
Verbesserung der Aufenthalts- und
Erlebnisqualitét an beliebten
Wandertreffpunkten (,,Lorenze”, ,,Kuhbachquelle,
»Sdbelstein”), Ergdnzung von Bénken und
Beschilderung, erlebnisorientierte
Wanderfiihrung, Anlegung eines
Wanderparkplatzes am Lindenweg, Ausbau
Wanderweg Vereinshaus - Nordufer Hasel -
Dietzhausen Schaftal

e Korrektur Rennsteig-Dolmar-Wanderweg unter
Einbeziehung des alten Schulweges (,,Am
Schaftalsgraben®)

0 Verweilplatz am Haselufer ,Erlebnis Fluss“
Rastplatz, Badestelle oder Kescherbucht,
Bildungs- und Erlebnisort fiir Kinder und
Familien, Campingméglichkeit (in Verbindung
mit Vereinshaus)

5 | MASSNAHMEN

@ Verrohrung des offenen Abwassergrabens am
Lindenweg

@ Anschluss der Ortslage an die Kldranlage
Dietzhausen (ZWAS)

@ Grundhafter Ausbau der kommunalen StraRen

@ Bushaltestelle BAUWI: barrierefreier Ausbau mit
Wartehduschen

@ Endverkabelung der Stromleitungen

W LEERSTAND GEWERBE
LEERSTAND EG UBERSCHWEMMUNGSGEBIET
B OFFENTLICHE GEBAUDE = = FUSSWEG
DENKMALENSEMBLES ~ e=== \WANDERWEG

EINZELDENKMALE

---- MASSNAHMEN DER VERKEHRSSICHERHEIT

ORTSTEILKONZEPTE



ISEK SUHL

o Wichtshausen Vereinshaus und Umfeld

Das ISEK unterstitzt das von der Stadt Suhl und dem
Ortsteil Wichtshausen beabsichtigte Planungsvorha-
ben fir das Vereinshaus Wichtshausen und dessen
Umfeld. Untenstehend wurde eine mogliche Umset-
zung skizziert.

Gegenliber des Vereinshauses befindet sich bereits
ein Spielplatz. Dieser soll durch einen FuBweg und ei-
nen Zebrastreifen mit der nodlich gelegenen Haupt-
straBe und dem siidlich gelegenen Vereinshaus barri-
erefrei verbunden werden.

Die Stadt Suhl beabsichtigt, das Grundstiick neben
dem Vereinshaus anzukaufen und zu entwickeln. Hier
sollen die Freiflachen als Dorf-Treffpunkt und Rast-
platz fir den Haseltalradweg ausgestaltet werden.
Radtouristen sollen hier eine Fahrrad-Reparatursta-
tion vorfinden und an Grillstellen Rast machen kon-
nen. Neben einem Dorfteich sollen hier ein Basket-
ballplatz und eine barrierefreie offentliche Toilette
entstehen.

Flr die Entwicklung der Freiflachen als stddtebauliche
Planung empfiehlt es sich, eine Mehrfachbeauftra-
gung oder ein Konzeptvergabeverfahren durchzufiih-
ren.

Vg ™

Ein 24-Stunden-Dorfladen soll die Bewohner Wichts-
hausens wohnortnah mit dem Wichtigsten versorgen
und Besucher*innen die Moglichkeit zum Einkaufen
von Verpflegung bieten.

Das Vereinshaus soll auRerdem eine Anlaufstelle fiir
Jugendliche werden. Neben dem Basketballplatz im
Freiraum soll im Innenraum in Zusammenarbeit mit
der Jugendschmiede ein Jugendraum entstehen.

Auch fur Senior*innen soll hier die Moglichkeit einer
Begegnungsstatte entstehen, die Organisation kénnte
Uber die Vereine erfolgen. Zusatzlich soll eine kleine
Werkstatt flir Gemeindearbeiter, welche bei entspre-
chender Betreuung auch von Kindern und Jugendli-
chen genutzt werden kdnnte, im Vereinshaus einge-
richtet werden. Hierbei soll die Férdermdoglichkeit
Uber das LEADER-Programm gepriift werden.

Im stidlichen Umfeld des Vereinshauses soll der Dach-
Uberstand verlangert werden, um eine Uberdachte
Freiflache zu schaffen. Zusatzlich sollen die AuBenan-
lagen aufgeflllt werden, um eine Flache fiir den
Aufbau eines Festzeltes zu bieten.

Spielplatz -

e 24h-Dorfladen
__-Fahrrad
.-~ Reparaturstation
!/‘I
Basketball
Grill- und 1
Rastplatz &
P WwcC Festzelt

Abb. 5.136 | Vorschlag: Wichtshausen Vereinshaus und Umfeld
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temporéar

5 | MASSNAHMEN

Abb. 5.138 | Wichtshausen Vereinshaus
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Plangrafik S.236/237 zeigt nur die in einem Plan darstellbaren Mafinahmen
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5.1] RUCKBAU | NACHNUTZUNG | UMNUTZUNG

5.1.1.2 Bauliche Nachnutzung von Riickbauflachen fir den Wohnungsbau
5.1.1.3 ErschlieBung bisher nicht erschlossener B-Plangebiete

5.1.2.1 Suhl-Nord

5.1.2.2 Aue

5.1.2.3 limenauer Strale

5.1.2.4 Déllberg

5.1.3.1 August-Bebel-StraBe am Stadtpark

5.2| WIRTSCHAFT

5.2.1.2 Bereitstellung von Gewerbefldchen in Suhl-Nord

5.2.1.4 Beschaftigungspotenziale in den Wirtschaftsbereichen
erneuerbarer Energien, Gesundheitswesen, altersgerechte
Dienstleistungen fordern

5.2.1.6 Fortsetzung Revitalisierung des Gewerbeparks Simson

5.2.2.1 Firmen werben in Schulen, starkere regionale Verkntipfung,
Zusammenarbeit von Agentur fir Arbeit und Jugendamt starker
ausbauen

5.3 | IDENTITAT

5.3.1.1 GroRveranstaltungen nach Suhl holen

5.3.2.3 Mehr Bezug zur Lauter

5.3.2.5 Topfmarkt: Aufwertung 6ffentlicher Raum/Aufwertung Funktion

5.3.2.6 Radwegenetz/FuBganger- und Radfahrerfreundlichkeit innerhalb
der Stadt erh6hen

5.3.2.7 Anbindung Stadtpark-Innenstadt

5.3.3.3 Leerstandsmanagement (Leerstand komplett | Leerstand EG)

5.3.4 Bahnhof und Bahnhofsumfeld

5.3.4.1 Verbindung Bahnhof-Innenstadt

5.3.4.2 Guterbahnhof und Verbindung Bahnhof-Aue

/7

5.4 | SUHL UND DIE REGION

5.5 | SPORT | TOURISMUS

5.5.1.1 Vernetzung vorhandener touristischer Betriebe und Einrichtungen
5.5.1.2 Haselgrund-Ortsteile starker touristisch einbinden

5.5.2.1 GroRveranstaltungen nach Suhl holen

5.5.2.2 Sanierung und Ausbau Sportpark Aue

5.6 | GRUNRAUM | KLIMASCHUTZ | KLIMAANPASSUNG | OKOLOGIE
5.6.1.1 Flachenentsiegelung prifen

5.6.2.1 Renaturierung und Nachnutzung Garagenkomplexe

5.6.3 Strategie zum Umgang mit bestehenden Erholungsgarten

5.6.5 Hohe Loh

5.6.7.1 Energetische Gebdudesanierung

5.7 | BILDUNG | SOZIALES

5.7.1.1 Jugend-Disko

5.7.1.2 Muhlplatz

5.7.3.1 Angebot an Pflegeeinrichtungen und betreutem Wohnen
5.7.5.2 Volkshochschule

% 2
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ISEK SUHL

In der nachfolgenden Tabelle sind alle MaRnahmen
nach Handlungsfeldern gelistet und mit Angaben zum
Durchfiihrungszeitraum, zur Priorisierung und zu Ak-
teuren versehen.

Der empfohlene Durchfiihrungszeitraum ist mit , kurz-
fristig” (0-6 Jahre), ,mittelfristig” (7-13 Jahre) und
,langfristig” (14-20 Jahre) und , kontinuierlich” ange- ITM:
geben. NK:

Stadt Suhl

Die Akteure werden folgendermalien abgekiirzt:

Wohnungsunternehmen

Privatleute
Betriebe
Vereine

Bildungs- und Betreuungseinrichtungen
Institut fUr Transfusionsmedizin

Nachbarkommunen

Zweckverband fiir Abfallwirtschaft Stid-

thiringen

6 | UMSETZUNGSSTRATEGIE

ISEK SUHL Fortschreibung MaRnahmeniibersicht

ISEK SUHL Fortschreibung MaBnahmeniibersicht

Nr. MaBnahme ISEK |Prioritat

09/10
niedrig
5.1.1 |Wohnungsriickbau und «
Nachnutzung
5.1.1.1 |Suhl-Nord «
5.1.1.2 |Aue X
5.1.1.3 |limenauer StralRe X

5.1.1.4 |Déllberg

1.1.5 |Grundstickspool anlegen -
Kooperation mit Eigentlimern von X
Abrissflachen
5.1.2 |Wohnen

5.1.2.1

Stadtebauliche Nachverdichtung |
Diversifizierung Wohnungsangebot

5.1.2.2 |Barrierefreies/Generationen-
Ubergreifendes Wohnungsangebot X
bereitstellen

5.1.2.3 |Eigentumsquote erhéhen X

5.1.2.4 |Preisglinstiges Bauland «
bereitstellen

5.1.3 [Infrastruktur-Anpassung X

5.1.3.1 |Sammelkanal
5.1.3.2 |Abwasser
5.1.3.3 |StraRen

5.2.1 |Gewerbeansiedlung

Bauleitplanung: Ausweisung von
Gewerbegebieten
Bereitstellung von

>-2.1.2 Gewerbeflidchen in Suhl-Nord X

5.2.11

>:2.13 Regionale Wirtschaftsentwicklung

(z.B. Industriecluster)

238

Zeithorizont

Akteure | Handlungs-

felder
0-6 | 7-13 [14-20
J. J. J.
kurz [mittel| lang
X S/W/BB/
B
X S/W
X S/W
S/wW/
X IT™
S/W
X
S/W
S/W
X
X
X
X
S
X S/W
S/B

Nr. MaBnahme ISEK |Prioritat Zeithorizont Akteure| Handlungs-
09/10 felder
0-6 | 7-13 |14-20
J. J. J.
niedrig | kurz |mittel| lang
5.2.1.4 |Beschéftigungspotenziale in den
Wirtschaftsbereichen erneuerb.
Energien, Gesundheitswesen, X S/BB/B
altersgerechte Dienstleistungen
5215 Ge.zielte Fi?rderung von « « S/B/W/P
Existenzgriindern
5216 Fortsetzung Revi'talisieung des « « 5/
Gewerbeparks Simson
5.2.2 Ber-ufliclfe Aus- und
Weiterbildung
5.2.2.1 |Firmen werben in Schulen,
starkere regionale Verkniipfung,
Zusammenarbeit von Agentur fir X S/B/BB
Arbeit und Jugendamt weiter
ausbauen
5.2.2.2 |Verkniipfung mit Uni-Standort
Iimenau und FH Erfurt, Bewerbung X X S/B/BB
um Standort der Berufsakademie
5.3.1 |(Kultur
5311 GroRveranstaltungen nach Suhl « SV
holen
Gestaltung des offentlichen
5.3.2 .
Raums in der Innenstadt
5.3.2.1 |Barrierefreiheit X S
5.3.2.2 |Erlebbarmachen der
unterschiedlichen X S
Entstehungsphasen der Innenstadt
5.3.2.3 |Mehr Bezug zur Lauter X S
5324 Aufwertung und Gestaltung « S
offentlicher Platze
5.3.2.5 |Topfmarkt: Aufwertung
offentlicher Raum/Aufwertung X X S/W/P/B
Funktion
5.3.2.6 |[Radwegenetz/FulRginger- und
Radfahrerfreundlichkeit innerhalb X X S
der Stadt erhéhen
5.3.2.7 |Anbindung Stadtpark-Innenstadt X S
5.3.2.8 |Weltzeituhr X S/P
5.3.3 |Image
533.1 Positionierung als Einkaufsstadt « s/B
fortsetzen
Imagekampagne: Bevolkerung und
>332 Medien einbinden X S
5.3.3.3 |Leerstandsmanagement X - S
239
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ISEK SUHL Fortschreibung MaRnahmeniibersicht

ISEK SUHL Fortschreibung MaRnahmeniibersicht

Nr. MaBnahme ISEK |Prioritat Zeithorizont Akteure | Handlungs-
09/10 felder
0-6 | 7-13 |14-20
J. J. J.
niedrig | kurz |mittel| lang
5.3.4 |Bahnhof und Bahnhofsumfeld
5.3.4.1 |Verbindung Bahnhof-Innenstadt X S
Giterbahnhof und Verbindung
>-3.4.2 Bahnhof-Aue X S
5.3.4.3 |Bahnhofsgebaude X S
5.4.1 |[Gewerbe/Arbeitsplitze
5.4.1.1 [Standortentwicklung X S/NK
5.4.1.2 |Interkommunales Gewerbegebiet X S/NK/B
5.4.2 |Verkehr
5.4.2.1 |Engere Zusammenarbeit des OPNV
mit den benachbarten Landkreisen X X S/NK
5.4.3 |[Tourismus | Kultur | Sport
5.4.3.1 |Weiterentwicklung als Winter- und « S/NK/B/
Sommersportregion Vv
5.4.3.2 |Barrierefreie Modellregion -
InnoRegio-Projekt als regionale
Tourisrﬁusent\:vicklung fﬁr Suhl X S/NK
nutzen
Jahrlicher Sport- und Presseball
5.4.3.3 [(Suhl/Zella- X X S/NK/V
Mehlis/Benshausen/Oberhof)
5.5.1 |Tourismus
5.5.1.1 [Vernetzung vorhandener
touristischer Betriebe und X X S/B/V
Einrichtungen
Haselgrund-Ortsteile starker
o touris?isch einbinden X - X S/B
5.5.2 |Sport
5591 GroRveranstaltungen nach Suhl « SV
holen
Sanierung und Ausbau Sportpark
55225 - B s

240

Nr. MaBnahme ISEK |Prioritat Zeithorizont Akteure| Handlungs-
09/10 felder
0-6 | 7-13 |14-20
J. J. J.
niedrig | kurz |mittel| lang
5.6.1 Resilienz - Widerstandsfahigkeit
steigern
5.6.1.1 |Flachenentsiegelung priifen X S
5.6.2 |Gestaltung von Riickbauflachen
5621 Renaturierung und Nachnutzung . S/W
Garagenkomplexe
5.6.3 |Strategie zum Umgang mit S
bestehenden Erholungsgarten X X
5.6.4 ['Mut zur Wildnis” in der Stadt X
5.6.5 |Hohe Loh X
5.6.6 |Erneuerbare Energien X
5.6.6.1 |Fernwirme X S/z
5.6.6.2 |Photovoltaik X S/W/pP/B
5.6.7 |Energieverbrauch/-sreduktion
5.6.7.1 |Energetische Gebiudesanierung X X S/W/P/B
5.7.1 |Kinder/Jugend
5.7.1.1 |[Jugend-Disko X S/V/BB
5.7.1.2 |Mihlplatz X S/BB
5.7.2 |Senioren
5.7.2.1 Angebot an Pflegeeinrichtungen S/W/BB
und betreutem Wohnen
£.7.3 Nachbarschaftshilfe/privates « S/V/P
Engagement/Vereine
5.7.4 |Kita/Schule/Volkshochschule
c741 Kita-/.SchuIbedarfsplanung weiter - S/BB
betreiben
5.7.4.2 |Volkshochschule | | S/BB
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